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Vyhodnoceni zpracované v souladu s § 55 odst. 1, zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd a podle § 15 vyhlasky 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Schvélena Zastupitelstvem obce Skuhrov dne usnesenim ¢.
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Uvod

Obec Skuhrov se nachazi severné od udoli Jizery v lokalité podél udoli odvodrovaném Huntifovskym
potokem. Obec Skuhrov je tvofena jednim katastralnim Gzemim Skuhrov u Zelezného Brodu a pFislusi
do ORP Zelezny Brod, které je souéasti Libereckého kraje. Sousednimi obcemi jsou Pénéin, Zelezny
Brod, Dalesice, Marsovice, Mald Skala.

V okoli obce jsou turisticky zajimava Uzemi skalnich mést a vyhlidkovych mist. Celé Gzemi obce je
klidnym mistem pro trvalé i rekreacni bydleni s relativné rychlou dostupnosti vétsich center, kterymi
jsou Jablonec nad Nisou, Turnov, Zelezny Brod i vzdalen&jsi Liberec.

Do jizni ¢asti obce zasahuje P¥irodni park Maloskalsko a Geopark UNESCO Cesky raj. Do zdpadni ¢asti
zasahuje CHOPAV Severoceska kfida ustanovena natizenim vlady CSR €. 85/1981 Sb. dne 24. 6. 1981.
Tato preventivni ochrana vodnich zdrojli zasahuje obec okrajové.

Obec Skuhrov ma platny Uzemni plan, ktery byl vydan zastupitelstvem obce 24. 9. 2012 usnesenim
¢.32/09/2012. Uzemni plan nabyl G¢innosti 10. 10. 2012. Prvni zména Gzemniho planu byla vydana
dne 1. 8. 2016 usnesenim &. 90/7/2016 a nabyla t¢innosti dne 17. 8. 2016. Uzemni plan obce i jeho
prvni zména byl projednan a vydan v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a

stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen stavebni zakon).

Zpravu o uplatriovani Uzemniho planu Skuhrov a jeho zmény pofizovatel predklada zastupitelstvu
obce v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona a §15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu obsahuje pokyny pro zpracovani Navrhu zmény €. 2 Uzemniho
planu Skuhrov zkracenym postupem.

A

Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tizemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj uzemi

Za dobu platnosti uzemniho planu a jeho 1. zmény byly zménény nékteré zdkony a predpisy podle
kterych byl dzemni pléan vydan. Jedna se zejména o zménu pravnich predpist — zakon ¢. 350/2012
Sh., zdkon ¢. 225/2017 Sb. kterym se zménil zakon ¢. 183/2006 Sb., (novela stavebniho zakona),
vyhlaska ¢. 458/2012 Sb. a vyhlaska ¢. 13/2018, kterou se zménila vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) byly vydany dne 21. 12. 2011, usnesenim
Zastupitelstva Libereckého kraje a nabyly uc¢innosti 22. 1. 2012. V platném tGzemnim planu jiz byly
zohlednény.

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR CR) byla schvalena vladou CR
usnesenim ¢. 929 dne 20. 7. 2009. PUR CR 2008 prestala v ménénych ¢astech platit a platijiz Politika
Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1. Z tohoto republikového dokumentu nevyplyvaji pro
dané Uzemi nové pozadavky.




Byly aktualizovany Uzemné analytické podklady ORP Zelezny Brod (2016).

Pti vyuZivani izemi jsou respektovany podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
stanovené Uzemnim planem. Jsou naplfiovany predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi. Plochy
navrzené pro jednotliva vyuziti se postupné vyuzivaji. V izemi byly v souladu s Uzemnim pldnem
zpracovany dvé studie (Lokalita Z30 a Lokalita Z19+Z20).

Studie provéfily vhodnost navrzenych ploch pro bydleni. Studie byly v souladu se stavebnim zakonem
zaregistrovany a slouzi stavebnimu Uradu, jako podklad pro rozhodovani v tzemi (§ 30 odst. 2
stavebniho zdkona).

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

Ze zpracovanych a vydanych Uzemné analytickych podkladd, které byly zpracovény v roce 2016
nevyplynuly Zddné nové pozadavky na zménu uzemniho planu.

C.

Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Platny Gzemni plan je v souladu s obecnymi pozadavky na rozvoj izemi. Z PUR CR a jeji Aktualizace
€.1 zvefejnéné dne 16. 4. 2015 nevyplyvaji pro Uzemi Zadné nové zmény.

Platny Uzemni plan neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK), které
byly vydany 21. 12. 2011 a nabyly ucinnosti 22. 1. 2012. Vydané zasady jsou v platném tizemnim
planu respektovany.

D.

Prokazani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Obec Skuhrov ma platny dzemni plan od roku 2012. V roce 2016 zacala platit zména €. 1 Uzemniho
planu, kterd se tykala doplnéni regulativu textové ¢asti Uzemniho planu.

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje Gzemi obce, kterd je respektovana. Navriené zastavitelné
plochy se postupné vyuZivaji, v souladu se stanovenou koncepci. V obdobi od nabyti Uc¢innosti
uzemniho planu byly podany Zadosti od obcan(i na zménu uzemniho planu. Obsahem Zadosti jsou
predevsim pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych, uréenych pro bydleni. Pozadavky na
vymezeni jinych ploch (napf. obcanského vybaveni, vyroby a skladovani) nebyly podany. Aby bylo
mozné vymezit nové zastavitelné plochy v izemi zménou stavajiciho Uzemniho planu, je tfeba
vyhodnotit vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch v platném Uzemnim planu a vyhodnotit potfebu
navrhnout plochy nové.



Vyhodnoceni ploch uréenych k bydleni (BH, SV)

V duzemnim planu byly vymezeny plochy bydleni, které jsou uréeny pro bydleni v bytovych domech
(BH). Tyto plochy jsou stabilizované a nepredpoklada se jejich dalsi rozvoj.

Vymezené zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (SV) byly vymezeny pro rozvoj bydleni,
rodinné rekreace, obcanského vybaveni, chovatelstvi a péstitelstvi, vefejnych prostranstvi. Zménou
uzemniho planu €. 1 bylo rozsiteno podminéné vyuZziti ploch (SV) o moznost vyuziti Gzemi pro vyrobu
a sluzby majici charakter vyroby.

Pro vyuZivani ploch (SV) je stanovena minimalni vyméra pozemku — 1500 m?. Jak jsou plochy
vyuzivany ukazuje tabulka, kde je uvedena pfislusna navrzena lokalita Z3-Z16, kolik domu Ize

v lokalité maximalné umistit a kolik domu je jiZz postaveno a zapsano v katastru nemovitosti k 6. 6.
2019.

Lokalita Vyméra (m2) | Maximalni poc¢et domu | Realizované domy k. 6. 6. 2019
Z3 9992 6 0
Z4 1950 1 0
Z5 2362 1 1
Z6 3758 2 0
77 14158 9 0
Z8 2720 1 1
79 4823 3 0
Z10 4482 2 1
11 8954 5 2
212 1751 1 0
214 2203 2 2
Z15 1547 1 0
216 2808 1 0

Z tabulky lze vycist, Ze z celkové mozné realizace 35 rodinnych domu bylo zrealizovano 7 objektd.
V tabulce nejsou uvedeny domy rozestavéné. Z vyse uvedeného lze predpokladat, Zze vymezené
plochy jsou dostatecné a neni tfeba vymezovat nové.

Ukolem uzemniho planu bylo vytvofit podminky pro klidné bydleni sou¢asnych i budoucich obyvatel,
aby byly v obci zachovany viechny hodnoty, zejména pfijemné krajinné prostredi. Z tohoto divodu
byly plochy navrhovany v ndvaznosti na zastavéné uzemi, aby budouci domy byly lehce pfipojitelné
na technickou a dopravni infrastrukturu. Minimalni vyméra pozemku byla stanovena na 1500 m?2.

Pti realizaci objekt( od roku vydani uzemniho planu zejména v zastavéném Uzemi se pozadovana
minimalni vyméra stala v mnoha ptipadech pfilis omezujici, neumoziujici vhodné doplnéni proluk.

Z uvedeného vyhodnoceni Ize predpokladat, Ze neni nutné vymezovat nové plochy uréené pro
bydleni, ale Upravou regulativu lze dosdhnout intenzivnéjSiho vyuziti Uzemi v zastavéném uzemi i
v zastavitelnych plochach.



Vyhodnoceni ploch ob¢anského vybaveni — verejna infrastruktura a komercni zafizeni mala a stredni

(OVM)

V Uzemnim planu byly vymezeny plochy Z36 a Z38. Byly navrZzeny v navaznosti na stavajici plochy
obcanského vybaveni. Vzhledem k navrzenému rozvoji bydleni v platném Uzemnim planu se

predpoklada jejich postupné vyuzivani. V soucasné dobé vyuzivany nejsou. Z uvedeného vyplyva, Ze
nové plochy OVM neni tfeba vymezovat.

Vyhodnoceni ploch ob¢anského vybaveni — télovychova a sport (OS)

V tzemnim planu byly vymezeny plochy Z39 a Z40. Plochy byly vymezeny v ndvaznosti na
stabilizované plochy jiz vyuZivané k sportovnim aktivitdm. Plochy jsou dostacujici (Caste¢né
vyuzivané) a zatim nevznikla potieba vymezovat v rdmci zmény UP plochy nové.

Vyhodnoceni ploch ob¢anského vybaveni — hibitov (OH)

V Gzemnim planu byla navrZena plocha (Z41) pro rozsiteni stavajiciho hrbitova v Huntifové. Tato
plocha neni zatim vyuzivana a nadale tvofi rezervu pro budouci vyuziti. Nové plochy neni tfeba
vymezovat.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

V uzemnim pldnu byla navrzena plocha Z42, ktera byla uréena pro rozvoj zemédélské vyroby. Plocha
byla navrzena v ndvaznosti na stabilizovanou plochu zemédélské vyroby, tak aby negativné
neovlivnila plochy urcené k bydleni. Tato plocha je v soucasné dobé k tomuto Ucelu jiz vyuzivana.
Stdvajici plochy jsou dostacujici a nové neni zatim tfeba vymezovat.

Plochy verejnych prostranstvi — zelen na verejnych prostranstvich (ZV)

V tzemnim planu byly navrzeny plochy Z43-Z45 a Z48-Z54 navazujici na stavajici plochy zelené, které
spolu dotvareji charakter obce, zahrnuji zajimavé prlihledy a vyhlidkové body (Z44). Pro tuto funkci
neni tfeba navrhovat nové plochy.

Plochy zelené — zelen ochranna a izolacni (ZO)

V Uzemnim planu byla navrzena plocha 763, kterd ma plnit ochranu mezi zemédélskym aredlem a
plochami bydleni. Stavajici vymezeni je dostacujici.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS)

V Uzemnim planu byly navrZeny pro zajisténi dopravniho napojeni nové vymezenych lokalit plochy
255, Z57, Z60. Pro tuto funkci neni tfeba vymezovat nové plochy. Stavajici vymezeni je dostacujici.

Plochy technické infrastruktury —inZenyrské sité (Tl)

V Uzemnim planu byla nové vymezena plocha (Z61) pro VVN napojeni rozvodny Zelezny Brod, kterd
vznikla zpiesnénim koridoru ZUR LK. Zdmér neni zatim zrealizovan, pozadavek na vyuZiti této plochy
pro vedeni VVN trva.

V jizni ¢asti obce je vymezena plocha (262) pro novou COV, kterd by méla zneskodrovat odpadni
vody z celé obce. COV neni zrealizovana, poZadavek na vyuZiti této plochy pro COV trva.



Plochy prestavby

Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (P2)

V uzemnim pldnu byla vymezena plocha prestavby stdvajiciho obcanského vybaveni. Plocha byla
zafazena do ploch urcenych pro télovychovu a sport. Stavajici navrh izemniho planu pretrvava.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (P3), (P4)

V tzemnim planu vymezena plocha (P3-dfive Cerpaci stanice) je uréena pro zemédélskou vyrobu.
Stavajici navrh pretrvava. Plocha (P4) zahradkarské kolonie ma slouzit rozsSifujicimu se zemédélskému
aredlu. Zdmér nadale pretrvava.

E.

Pokyny pro zpracovani ndavrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Pozadavky na rozvoj obce

Provérit moznost zahusténi zastavby v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Provérit plosné usporadani ploch smisenych obytnych venkovskych ve stabilizovanych i nové
navrzenych plochach.

Provérit moznost regulace zastavéni v plochach smisenych obytnych venkovskych koeficientem
zastavéni ve stabilizovanych plochdch a jinym v plochach navrhovych.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury je dostatecné fesena v platném uzemnim planu a nejsou pozadavky
na jeji zménu

Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny dana v Gzemnim planu zohledniuje historicky vyvoj sidla, pfirodni i
krajinarskou hodnotu okolni krajiny, neni pozadavek na zménu této koncepce.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti

Z Uzemné planovacich podklad( nevyplyvaji poZadavky pro vymezeni ploch dzemnich rezerv.



c) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
asanaci

Vzhledem k rozsahu zmény nebudou poZzadavky na vymezeni VPS, VPO, asanaci. Plochy vymezené
v platném Uuzemnim planu jsou dostatecné.

d) PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

Platny Uzemni plan stanovil jako podklad k rozhodovani v izemi zpracovat dvé Uzemni studie, a to
pro lokalitu Z19+Z20 a lokalitu Z30. Obé studie byly zpracovany a jsou zavaznym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi. Obé studie fesi prostorové usporadani lokalit ur¢enych pro bydleni smisené
obytné — venkovské (SV). Obé studie zohledriovaly stanoveny prostorovy regulativ — minimalni
vyméru pozemku k zastavéni rodinnym domem (1500 m?). Pozadavkem je stanovit podminky pro
rozhodovani v ptipadé zmény prostorovych pozadavki. Vymezeni novych ploch se nepozaduje.

e) Pozadavky na zpracovani variant feseni
Zpracovani variant se nepozaduje.

f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Gizemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odUvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Zména ¢. 2 bude zpracovana dle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Vzhledem k Upravé pouze textové casti regulativu nebude uplatnén pozadavek na zménu usporadani
obsahu a odGvodnéni. Vykresova Cast zlistane beze zmény.

Pro vykresy budou vyhotoveny samolepky s textem po 2. zméné.

Pocet vyhotoveni textové casti

Navrh - 2x

Cistopis 4x

CD s kompletni dokumentaci (hlavicka vykresu-pravni stav po 2. zméné)
Zména bude pofizena zkracenym zplsobem.

F.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Bude doplnén dle pozadavkd dotéenych organd. Vzhledem k rozsahu zmény se nepredpoklada.

G.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani variant
pozadovano

Rozsah zmény nevyZaduje zpracovani variant.




H.

Navrh na poftizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A. - D.
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

Pofizeni nového Uzemniho planu se nenavrhuje.

PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrZitelny rozvoj

cev

uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrzZitelny rozvoj Uzemi nebyly zjistény.

J.

Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci ZUR LK neni v ramci této zpravy uplatfiovan.

ZAVER

Porizovatel vypracoval navrh Zpravy o Uplatriovani tzemniho planu Skuhrov, ktery dle poZadavk

§ 55 odst. 1 stavebniho zakona predklada k vyjadreni dot¢enym organim, k uplatnéni stanoviska
krajskému uradu a k uplatnéni podnétli sousednim obcim. Zverejni navrh Zpravy verejnou vyhlaskou,
aby kazdy mohl uplatnit pfipominky.

Vypracovala: Ing. Dana Makovskd, odbor tizemniho pldnovdni a regiondiniho rozvoje, MéU Zelezny Brod, tel. 483 333 966




