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Textovd cast Zména &1 Uzemniho pldnu Pénéin

ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU PENCIN

(1)

(1.1)

(1.2)

(1.3)

(1.4)

Zména ¢&. 1 Uzemniho pldnu Pénéin (dale jen ,Zména &. 1“) méni Uzemni plan Pénéin, vydany Zastupitelstvem obce
Péncin dne 26.9.2012 s nabytim G¢innosti dne 15.5.2015 takto:

V kapitole ,, 1. Vymezeni zastavéného uzemi”
rusf text:
,1.8.2013"
a nahrazuje jej textem:
,10.6.2022"

V kapitole ,2. Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®, podkapitole ,2.2 Koncepce
rozvoje tizemf obce”, v Casti ,Zdkladni parametry plosného uspofdddni a kapacit uzem/i obce:

rusi hodnotu rozsahu zastavéného uzemi:
,2617

a nahrazuje ji hodnotou:
,263

rusi hodnotu rozsahu zastavitelnych ploch:
#35°

a nahrazuje ji hodnotou:
A2

V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”,
podkapitole ,,3.2 Charakter zdstavby“, ve vyctu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

doplriuje do ploch vyroby a skladovdni text:
- Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)“

V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”,
podkapitole ,,3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch“ v tabulce vymezenych zastavitelnych ploch:

v Fddku plochy J4 ve Ctvrtém sloupci rusi text:
,1600“

a nahrazuje jej textem:
,1150“

v rfddku plochy J4 v pdtém sloupci rusi text:
,1,33

a nahrazuje jej textem:
,1,19“

v radku plochy J11 v pdtém sloupci rusi text:
,0,24"

a nahrazuje jej textem:
,0,12“

v fadku plochy A4 ve ¢tvrtém sloupci rusi text:
,2000“

a nahrazuje jej textem:

,800“
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» v radku plochy H7 ve Ctvrtém sloupci rusi text:
80
> a nahrazuje jej textem:
226"
» v rddku plochy H21 ve tretim sloupci rusi text:
,obcanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni (OM)“
» a nahrazuje jej textem:
,vyroba a skladovani — lehky prdmysl (VL)“
» v fddku plochy H21 ve ¢tvrtém sloupci doplriuje text:

.- S ohledem na negativni ovlivnéni zdravotniho stavu obyvatelstva a po zhodnoceni zdravotnich rizik nelze
souhlasit s umisténim stavby nebo zafizeni bez dolozeni dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranénych prostorech

- ve vymezené plose plati nasledujici limity vyroby (véetné doplrikovych sluzeb a staveb):
- baleni a konzervovani vyrobk( Zivocisného a rostlinného plvodu s kapacitou vyrobkd do 100 tis. t/rok
- zpracovani mléka do 200 tis. hl/rok
- pivovary s kapacitou vyroby do 200 tis. hl/rok
- lihovary nebo palenice s kapacitou do 100 tis. hl/rok
- vyroba nealkoholickych ndpojd s kapacitou do 200 tis. hl/rok
- vyroba cukrovinek a sirupl s kapacitou do 10 tis. t/rok”

> rusi ndsledujici Fadky tabulky:

5 ; navrhované p A
lokalita k.a. funkeni vyugiti podminky pro rozhodovani rozloha (ha)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:

plochy smisené 1400 m?
J12 obytné — 0,44
venkovské (SV) - koeficient zastavéni pozemku: 0,20

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
1500 m?
plochy smiSené - -
- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
17 obytné — P 0,28
venkovské (SV) -budou respektovany hygienické limity hluku a vibraci
stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:

Jlistebsko plochy smisené 1400 m?
J18 obytné — 0,16
venkovské (SV) - koeficient zastavéni pozemku: 0,15
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
1500 m?
plochy smllsene - koeficient zastavéni pozemku: 0,15
J19 obytné — 0,17
venkovské (SV) -budou respektovany hygienické limity hluku a vibraci
stanovené v nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
plochy smiSené 2000 m?2
A2 AlSovice obytné — 0,33
venkovské (SV) - koeficient zastavéni pozemku: 0,15
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-budou respektovany hygienické limity hluku a vibraci
stanovené v nafizeni vlady €. 272/2011 Sh.

plochy smisené T . /
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:

H18 Hut obytne,— 1500 m2 0,16
venkovské (SV)
- koeficient zastavéni pozemku: 0,15
» doplriuje ndsledujici Fadky tabulky:
. h g funkéni , - loh
lokalita k.a. navr ovan:: lun cnl podminky pro rozhodovani rozioha
vyuZiti (ha)
- realizovat doplrikové stavby obcanské vybavenosti ke
stavajicim stavebnim dominantam lokality - KittelGv
obcanské vybaveni — dtim, fara, kostel sv. Josefa
J28 verejna 2,38
infrastruktura (OV) - nevytvaret nové dominanty zejména s ohledem na
blizkost arealu kostela sv. Josefa
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
1600 m2
J29 0,16

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:

Jistebsko 1500 m2

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15
J30 0,40

-budou respektovany hygienické limity hluku a vibraci
stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
1500 m2
- koeficient zastavéni pozemku: 0,15
31 L 0,49
ploc,hy smisene i -budou respektovany hygienické limity hluku a vibraci
obytné — venkovské stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

(SV)
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
1200 m2
Al5 0,13
- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
A16 ) 0,03
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
AlSovice 2000 m2
A17 0,40
- koeficient zastavéni pozemku: 0,15
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
1500 m2
A18 0,36

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

- realizace sbérného dvora za nésledujicich podminek:

- zarizeni k odstrafiovani nebo vyuzivani

vyroba a skladovani - nebezpeénych odpad s kapacitou do 250 t/rok

B10 Bratfikov zemédélska vyroba 2,07
(VZ) - zarizeni k odstrafiovani nebo vyuzivani ostatnich
odpadu s kapacitou do 2 500 t/rok
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
plochy smisené 2000 m2
H25 Hut obytné — venkovské 0,21
(SV) - koeficient zastavéni pozemku: 0,20
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- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
1600 m2
H26 0,17
- koeficient zastavéni pozemku: 0,15
obcanské vybaveni —
H28 telovychovt\'a a ) - 0,06
sportovni zarizeni
(03)
H29 verejvnfa pfrostr?nstw - 0,54
—verejna zelen (2V)
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
plochy smisené 2000 m2
H30 obytné — venkovské - koeficient zastavéni pozemku: 0,20 0.49
(Sv) . o I ’
-budou respektovany hygienické limity hluku a vibraci
stanovené v natizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
plochy smisené 2000 m2
obytné — venkovské - koeficient zastavéni pozemku: 0,20
H31 (sv) o N
-budou respektovany hygienické limity hluku a vibraci
stanovené v natizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.
plochy smidené - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
Haz obytné — venkovské 2000 m2 025
(SV) - koeficient zastavéni pozemku: 0,20 '
- vyhradné pro ucely stavby zahradnictvi a
doplrikovych sluzeb a staveb
- s ohledem na negativni ovlivnéni zdravotniho stavu
H33 vyroba{a a sﬂkladovam - obyvatelstva a po zhodnoceni zdravotnich rizik nelze 0.14
lehky pramysl (VL) souhlasit s umisténim stavby nebo zafizeni bez
doloZeni dodrZeni hygienickych limit( hluku
v chranénych prostorech
(1.5) V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”,

podkapitole ,,3.4 Vymezeni ploch prestavby“ v tabulce vymezenych ploch prestavby:

» doplriuje ndsledujici Fadky tabulky:

H27

H34

H35

Hut

plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

- budou respektovany hygienické limity hluku a vibraci
stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,12

- budou respektovany hygienické limity hluku a vibraci
stanovené v nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.

- bude prokazano dodrzeni hygienickych limit hluku
z provozu na komunikaci 11/287 v chranénych
prostorech

0,07

- budou respektovany hygienické limity hluku a vibraci
stanovené v nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.

0,34

(1.6)

vybaveni“v Casti ,,Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV):

» doplriuje ndsledujici text a tabulku:

,Uzemni pldn vymezuje nasledujici zastavitelnou plochu:

V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni“, podkapitole ,4.1 Obcanské

lokalita

navrhované funkéni vyuziti

podminky pro rozhodovani
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- realizovat doplrikové stavby obcanské
vybavenosti ke stavajicim stavebnim

dominantam lokality - KittelGv dam, fara,
obcanské vybaveni — verejna kostel sv. Josefa

128 Jistebsko infrastruktura (OV)
- nevytvaret nové dominanty zejména
s ohledem na blizkost aredlu kostela sv.
Josefa
(1.7) V kapitole , 4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdani“, podkapitole ,,4.1 Obcanské

vybaven(“v casti ,,Obcanské vybaveni — komercni zarizeni mald a stredni (OM):

> rusi ndsledujici Fédky tabulky:

obcanské vybaveni —
H21 Hut komeréni zafizeni
mala a stredni

- budou respektovany hygienické limity hluku a vibraci
stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.

(1.8) V kapitole , 4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani“, podkapitole ,,4.1 Obcanské
vybaveni“v Casti ,,Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS):

> dopliiuje fadek do tabulky vymezenych zastavitelnych ploch:

obcéanské vybaveni —
télovychovnd a

H28 Hut f e -
sportovni zafizeni
(09)
(1.9) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni“, podkapitole ,4.2 Verejnd

prostranstvi“v Casti ,,Verejna prostranstvi (PV) a verejna zelen (ZV)“:

> doplriuje Fadek do tabulky vymezenych zastavitelnych ploch:

H29 Hut verejvn.t;\ Rrostr::\nstw - i
verejna zelen (ZV)

(1.10) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani“, podkapitole ,4.4 Technickd
infrastruktura”, v podkapitole ,4.4.2 Koncepce kanalizace a odstrariovdni odpadnich vod“:

> doplriuje text a tabulku:

,V ramci koncepce kanalizace a odstrariovani odpadnich vod jsou vymezeny koridory technické infrastruktury:

koridor k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky vyuZiti

KTI1 Jistebsko koridor technické infrastruktury -

(1.11) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani“, podkapitole , 4.4 Technickd
infrastruktura“, v podkapitole ,4.4.5 Zdsobovdni plynem a teplem*:

> doplriuje text a tabulku:

,V ramci koncepce zasobovani plynem a teplem jsou vymezeny koridory technické infrastruktury:

koridor k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky vyuziti

VTL3 Hut koridor technické infrastruktury -

(1.12) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani“

> doplriuje podkapitolu a jeji obsah:
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(1.13)

,4.4.7 Hlavni odvodnovaci zafizeni
Neni navrhovana zména koncepce.

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

. zachovat podél trubniho HOZ nezastavény manipulacni prostor o $ifi 4 m od osy potrubi na obé
strany

. zachovat podél otevieného HOZ 6 m siroky oboustranny manipulacni pruh

. nevypoustét do HOZ odpadni ¢i destové vody

. vysadbu podél HOZ uskutecnit pouze po jedné strané ve vzdalenosti 1 m od brehové hrany

(Vedeni hlavnich odvodfiovacich zafizeni je obsahem Koordinacniho vykresu Oddvodnéni UP Péncin.)”

V kapitole , 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazZujiciho ucelu vyuZiti
(hlavni vyuZit), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochdch je vylouceno umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporddani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a
struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)“, v cdsti
,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)“:

> doplriuje text podminek prostorového uspofddani:

minimalni vyméra stavebniho pozemku: 800 m2 (neni-li stanoveno jinak specifickymi podminkami pro

n”

jednotlivé rozvojové plochy)”

(1.14)

V kapitole ,,6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho ucelu vyuZiti
(hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochdch je vylouceno umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporddani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a
struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)®, v casti
,Plochy vyroby a skladovani“:

> doplriuje text:

»Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

hlavni vyuziti:

zemédélskd vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli

pfipustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reSeného Uzemi
zelen, zejména ochranna a izolacni

verejna prostranstvi

vodni plochy a toky

komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pripustné vyuziti:

kompostarna a sbérny dvir za podminky spinéni zavaznych hygienickych limit(

obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti
drobna femeslna vyroba za podminky, Ze bude funkci doplrfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti
bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal, zejména sluzebni byty a byty zaméstnancd

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka zatizeni
staveb

oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost Uzemfi

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:
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- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény“

(1.15)  V kapitole , 7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovdni
obrany a bezpeclnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkiam a stavbdm vyvlastnit“, v cdsti, verejné

prospésné stavby technické infrastruktury“

> doplriuje Fadky do tabulky VPS:

" . . moznost uplatnéni
oznaceni k.. nazev , -
prava ve prospéch
VT8 Jistebsko koridor prelozky kanaliza¢niho fadu (KTI1) obec Péncin
VTL3 Hut koridor vysokotlakého plynovodu (VTL3) -

(1.16) V kapitole ,10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemnf studii podminkou pro
rozhodovdni, a ddle stanoveni Ihity pro porizeni uzemni studie, jeji schvdleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii

do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti“:
» rusi v poslednim odstavci text:
,Uzemni plan“
> a nahrazuje jej textem:

,Zména ¢. 1 UP Péncin“
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(2) Textova ¢ast Zmény €. 1 obsahuje 10 stran a 2 Uvodni listy.
(3) Graficka ¢ast Zmény ¢. 1 obsahuje nasledujici vykresy:
¢. vykresu nazev vykresu méfitko
1 Vykres zakladniho clenéni Uzemi (vyrezy 4x A4, 2xA3 + 15000
legenda)
2 Hlavni vykres (vyfezy 4x A4, 2xA3 + legenda) 1:5000
3 Vykres verejné prospesnvah staveb, opatieni a asanaci 15000
(vyFezy)
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ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU PENCIN

LEGENDA
HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK

J28 H35 oznaceni zastavitelné plochy resp. plochy prestaviby
HHHHAHH hranice zastavitelné plochy ke zruseni
HHHHAHHE hranice zastavéného Uzemi ke zruseni

°°°°°°°°°°°° novd hranice zastavitelné plochy
novd hranice zastavéného Uzemi (k 10.6.2022)
plocha prestavby

zastavitelnd plocha
|:| hranice parcel katastru nemovitosti (10.6.2022)
hranice feSeného Uzemi
KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
V///W koridor technické infrastruktury - prelozka kanalizacniho fadu
Wm koridor technické infrastruktury - VIL plynovod

INFORMATIVNi PODKLAD
vyskopis

i
i

1 / VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN| UZEMI

Méritko
1:5000
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ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU PENCIN

LEGENDA
HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK

J28 H35 oznaceni zastavitelné plochy resp. plochy prestaviby
HHHHHH hranice zastavitelné plochy ke zruseni
HOOEOOSOOC hranice zastavéného Uzemi ke zruseni

R RN novd hranice zastavitelné plochy

novd hranice zastavéného Uzemi (k 10.6.2022)
|:| hranice parcel katastru nemovitosti (10.6.2022)
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ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU PENCIN

1 POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Deklarace zdkonnosti procesu pofFizeni; soulad se zdkonem é. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim
Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi, (ddle jen ,.zékon é. 183/2006 Sh.) a se zdkonem €. 500/2004
Sb., sprdvni Fdd, ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle jen zdkon é. 500/2004 Sb.).

Zpracovavd porizovatel pribézné a po ukonceni projedndni ndvrhu zmény uzemniho pldnu

Bude doplnéno pofizovatelem.

2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)

Zpracovavd projektant.

2.1 Vyhodnoceni souladu zmény izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Pénéin (déle téZ jen ,Zména ¢. 1) je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale té7 jen ,,PUR CR*), schvalené vlddou CR dne 12. &ervence 2021 usnesenim
¢. 618. Uzemi fe$ené Zménou ¢. 1 nele?i v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Uzemim nejsou vedeny koridory a plochy
dopravni a technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry dle PUR CR.

Uzemi fe$ené Zménou ¢. 1 je soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem.

Zména &. 1 respektuje obecné zasady stanovené PUR CR a vytvaii podminky pro naplnéni jejich cild v souladu
s republikovymi prioritami Gzemniho pldnovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi. Uzemi Fe$eného Zménou &. 1 se
tykaji zejména nasledujici body republikovych priorit (ve vSech nize uvedenych bodech reaguje Zména €. 1 pouze na priority
tykajici se fe$eného tzemi, citace z PUR CR je vyznacena kurzivou):

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tuzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického
a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnad cilend ochrana mist
zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Vytvéreni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Péncin.

Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 1 ménény; jednotlivé diléi Upravy jsou Zménou €. 1 vymezeny v souladu s témito
koncepcemi, ¢imZ je zajisténa ochrana hodnot jakoZto jeden ze zdkladnich pfedpokladi zajisténi trvale udrzitelného rozvoje.

Zmeéna ¢. 1 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi s ohledem na skutecny stav vyuZiti Uzemi a s ohledem na postupné
naplfiovani (vyuZiti) zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem Pé&ncin. Zména ¢&. 1 vymezuje nové zastavitelné
plochy vyhradné ve vazbé na aktualizované zastavéné Uzemi, existujici vefejnou (zejména dopravni) infrastrukturu, a
predevsim na pudach nizsich tfid ochrany.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich
lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢. 1 vymezuje nové zastavitelné plochy vyhradné ve vazbé na aktualizované zastavéné Uzemi, existujici vefejnou
infrastrukturu, a primarné na pldach nizsich tfid ochrany. Zaroven bylo pti zpracovani Zmény ¢. 1 prihlédnuto
k prostorovym mozZnostem rozvoje a verejnému zajmu na kvalité verejné vybavenosti — zastavitelnd plocha J28 obcanské
vybavenosti je vymezena v ramci pad vyssich tiid ochrany, v ramci zastavéného uzemi a bez narokd na zabor volné krajiny
a bez vlivu na kompaktnost zemédélskych ¢i lesnich ploch. Rozvoj zemédélského hospodareni a obecné primarniho sektoru
ekonomiky je podporen vymezenim novych zastavitelnych ploch pro vyrobu v zavislosti na aktualnich pozadavcich na zmény
v Uzemi.
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(15) Predchadzet pri zméndch nebo vytvdreni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrZnost obyvatel

Socialni soudrznost obyvatel je Zménou ¢. 1 podporena vymezenim zastavitelné plochy obcanské vybavenosti v centru
mistni ¢asti Krdsna v rdmci zastavéného uzemi a také vymezenim zastavitelnych ploch pro trvalé bydleni v navaznosti na
stavajici zastavéné uzemi. Vymezenim novych zastavitelnych ploch neni vytvaren potencial pro socialni segregaci.

(16) PFi stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v dzemné pldnovaci dokumentaci uprednostnit komplexni rfeseni pred
uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd
reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi'i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Pfi zpracovani Zmény ¢. 1 byly provéreny pozadavky ze strany obcand i ze strany obce (zakotvené v rozhodnuti
zastupitelstva obce o pofizeni zmény tzemniho planu a o jejim obsahu), které byly v souladu s koncepci rozvoje Uzemi a s
urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem Pénéin. S ohledem na stav a hodnoty Gzem, jeho charakter, rozvojové
predpoklady, vyznam a pozici obce v sidelni strukture, limity vyuZiti Gzemi a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
nebylo vyhovéno pozadavkim a parcialnim zajm0Um, které byly v rozporu s komplexnim fesenim vyuzivani Uzemi a ve svém
disledku by zhorsovaly stav Gzemi ¢i jeho hodnoty

(16a) Pri uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

Zména & 1 respektuje tuto prioritu zejména zohlednénim predpoklad® a koncepce rozvoje tzemi obce stanovené v UP
Péncin, a na zdkladé dosavadniho vyvoje demografického a ekonomického, a stanovuje podminky pro pfiznivy rozvoj vsech
slozek Uzemi smétujici k naplfiovani principl udriitelného rozvoje tGzemi. Reseni Zmény ¢&. 1 bylo v ramci zpracovani
objektivné posuzovéno z nejriznéjsich hledisek tykajicich se dané problematiky (zejména urbanistického usporadani sidel,
plosného a prostorového usporadani izemi, ochrany nezastavéného Uzemi apod.).

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovdni dusledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich prileZitosti, zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni probléma
v téchto tuzemich.

Zménou €. 1 jsou primdarné rozvijeny plochy smisené venkovské (SV), kterym svym charakterem umozniuji vedle trvalého
bydleni i rozvoj drobné vyrobni ¢i obchodni ¢innosti nebo obcanské vybavenosti. Rozvijena je verejna ob¢anska vybavenost
v navaznosti na lokadlné architektonicky i kulturné vyznamné objekty v centru mistni ¢asti Krasna — zkvalitnéni verejné
vybavenosti v této ¢asti rozviji potencial turistického ruchu v feSeném uzemi. Zménou ¢. 1 jsou dale rozvijeny plochy
zemédélské i lehké vyroby.

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i
hospodadrského prostredi

Redené Uzemi je tvoFené jednim dominantnim sidlem Radimovice v pfimé ndvaznosti na lokalné vyznamny aredl zamku
Sychrov. Jako kompaktni sidlo je Zménou €. 1 obec Radimovice déle rozvijena. Zajmem obce je do budoucna podpofit trend
narlstu pocCtu obyvatel v atraktivnim a dopravné dobie dostupném Uzemi, coz je Zménou €. 1 promitnuto ve vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, s odlivodnénim uvedenym v kapitole ,,10. 2“ textové ¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 1.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika) pfi zachovdni a rozvoji hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZfiuji celorocni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Koncepce vefejné infrastruktury, kterd zahrnuje i infrastrukturu podporujici cestovni ruch, stanovend Uzemnim planem
Péncin, je respektovana a neni Zménou ¢. 1 ménéna. Podpora cestovniho ruchu se v feseni Zmény ¢. 1 promita zejména
vymezenim plochy verejné obcanské vybavenosti v ndvaznosti na architektonicky i historicky a kulturné hodnotny soubor
staveb v mistni ¢asti Krasna. Tim je vytvaren potencial rozvoje verejné vybavenosti jak pro mistni obyvatele, tak pro
navstévniky této lokality.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami
v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchdzet minimalizovat jejich negativni dopady.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a
pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatreni pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde
je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi
zmeény klimatu.

/2/ ZALUDA, projektovd kanceldr



textovd Cdst Odiivodnéni Zmény ¢& 1 Uzemniho pldnu Péncin

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani sraZkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirniovani ucinkd povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

Regené tzemi spadd so specifické oblasti SOB9 ohrozené suchem. Hospodaieni s vodou v Gizemi za Gdelem piedchézet
negativnim vliviim klimatickych zmén, se kterymi jsou spojené obecné v Case nerovnomérné rozlozené srazky (sucha
obdobi, piivalové srazky), je zakotvené jiz v koncepci uspoiadani krajiny stanovené Uzemnim planem Péncin. Zména ¢&. 1
tuto koncepci respektuje a neméni. Tim je zajistovana kontinuita vyuziti Uzemi a volné krajiny.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Koncepce technické infrastruktury je stanovena izemnim planem Péncin a je Zménou . 1 respektovana. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny v ndvaznosti na systém technické infrastruktury a zastavéné uUzemi tak, aby bylo maximalné umoznéno
napojeni rozvojovych ploch na vodovodni fad.

(75b) SOB9I Specifickad oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tizemi suchem
Ukoly pro tzemni plénovdni:
V ramci izemné pldanovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné pldnovaci ¢innosti obci

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim tuzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni vyvdZené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajiné,

¢) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbdt na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvdret uzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pidy vicivétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladdnim
a udrZovdnim dalsich protieroznich prvkd, napfr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pdst a prikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a tudrZbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na
doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z
oblasti s priznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodnd
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména tzemni studie krajiny.

Uzemni plan Pénéin vytvaii podminky pro zlepseni vodniho rezimu a zvyseni retencni schopnosti krajiny — zejména
stanovenim koncepce usporadani krajiny a vymezenim ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, jejichZ vyuZitim jsou
vytvoreny podminky pro snizeni erozniho rizika a posileni vodniho rezimu v Uzemi. Ve volné krajiné jsou dale stanoveny
obecné podminky pro zajisténi a zvySeni retencni schopnosti krajiny a rozvoj Uzemniho systému ekologické stability.
Uzemnim planem jsou dale vymezeny plochy zmén v krajiné za Géelem snizeni erozniho rizika a zvy3ovéni retenéni
schopnosti krajiny. Tato opatfeni a stanovené podminky pro vyuZiti ploch jsou Zménou €. 1 respektovany.

2.2 Vyhodnoceni souladu zmény Gzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Redené Gzemi je zahrnuto v Zasadach Uzemniho rozvoje Libereckého kraje. Zastupitelstvo Libereckého kraje (dale
jen ,Zastupitelstvo“) rozhodlo o vydani Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,ZUR LK“) usnesenim ¢. 466/11/ZK
ze dne 13.12.2011; Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany dne 21.12.2011 s nabytim G¢innosti 22.1.2012.

ZUR LK byly aktualizovany Aktualizaci €. 1, je? byly vydany Zastupitelstvem dne 30.3.2021 v ramci usneseni &.
112/21/ZK, nabyly Géinnosti dne 27.4.2021.

(citace ze ZUR LK je vyznadena kurzivou a redukovéna pouze na pozadavky tykajici se fe$eného tzemi)

A. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
VECETNE ZOHLEDNENJ PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE UZEMNJIHO ROZVOJE

Zména & 1 Gzemniho planu Péncin respektuje poZadavky vyplyvajici ze ZUR LK a je v souladu se stanovenymi
prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi.
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Priority Uzemniho planovani kraje jsou uréeny ke konkretizaci cill a Ukolt Uzemniho planovani a poZzadavk( na
udrZitelny rozvoj Uzemi v Uzemné planovaci cinnosti mést a obci, kterymi jsou stanovovany podminky pro zmény
v konkrétnich plochach.

(P1) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat a primérené rozvijet rdaz jedinecné urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice:

- nenarusovdnim jedinecné méstské a venkovské urbanistické struktury stabilizované sidelni struktury
nevhodnymi stavebnimi zdsahy a ¢innostmi,

- ochranou rdzu venkovské krajiny a obnovou trvalého osidleni s dirazem na zachovdni objekti i soubort
lidové architektury v celkové krajinné kompozici,

- fesenim ochrany hodnot tzemi v kontextu nezbytného zohledriovdni poZadavki hospoddrského rozvoje
uzemi a zvySovani kvality Zivota jeho obyvatel,

- zvysovdnim atraktivity uzemi pro rekreaci a cestovni ruch v souladu s potrebami ekonomického a socidlniho
rozvoje dle principt udrZitelného rozvoje,

- zabrdnénim upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Zachovat a pfimérené rozvijet krajinny rdz nezastavénych cdsti dzemi:
- respektovdanim poZadavki na napliiovani cilovych kvalit krajin s ohledem na krajinné typy a vhodnou
regulaci jejich pripustného uZivani,
- cilenou systematickou obnovou narusenych &asti krajiny (Zivého a v ¢ase proménného celku), ktery vyZaduje
tvdrci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeho stéZejni
prirodni, kulturni a uZitné hodnoty,

stdvajici situace.

Pri planovdni rozvoje venkovskych tzemi (venkovsky prostor) dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zménou ¢. 1 je pfiméfené rozvijena obytnd funkce obce Péncin. Zastavitelné plochy smiSené venkovské (SV) jsou
vymezovény v souladu s koncepcemi stanovenymi Uzemnim planem Pé&ncin, a to v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a
verejnou infrastrukturu a bez nepfimérenych narokl na zabor zemédélské pldy a volné krajiny. Vymezeni ploch smiSenych
venkovskych vychazi z demografickych ukazateld a predpokladd budouciho populaéniho rozvoje obce a na zakladé
provéreni individualnich pozadavkd na zménu Uzemniho planu. Svym charakterem umoziujic plochy smisené venkovské
(SV) rozvoj k bydleni pridruzenych aktivit véetné drobné vyroby ¢i obCanské vybavenosti (vefejné i komercni).

Zménou ¢. 1 je dale vymezena zastavitelna plocha obcanské vybavenosti (OV) v centrdlni ¢asti sidla Krasna pro zajisténi lepsi
obsluznosti a atraktivity sidla pro stdvajici i nové rezidenty, resp. kvality souZiti obyvatel obce.

Z hlediska rozvoje krajinného razu Gzemi je respektovana koncepce usporadani krajiny stanovena Uzemnim planem Pénéin,
Zménou ¢. 1 nedochazi k Upravam podminek pro vyuziti ploch v nezastavéném uzemi, které by mély vliv na charakter krajiny
a krajinny rdz. Zastavitelné plochy jsou vymezovény prioritné na plochach pad nizsich tfid ochrany a v navaznosti na
zastavéné Uzemi pro zachovani celistvosti zemédélskych pozemkdl. Svym rozsahem Zména ¢. 1 nema vliv na ekologické
funkce krajiny feSeného Gzemi.

(P2) Predchdzet prostorove socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel:

- analyzou hlavnich mechanizmd, jimiZ k segregaci dochdzi a zvaZovdnim existujicich a potencidlnich
dasledkd; zejména ve vztahu k disledkiim klesajici nabidky pracovniho uplatnéni, ve vztahu k ohroZzenym
skupindm obyvatel (problematika mensin, socidlné slabsSich a socidlné vyloucenych skupin obyvatel) a k
dasledkim zmén vékové struktury obyvatel a dalsich uZivatelt tdzemi, které maji primét do ménicich se
ndroki na systémy verejné infrastruktury (napr. Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péce, kultura, sport a
télovychova, verejnd sprdva apod.),

- ndvrhem opatreni a zajisténim tizemnich podminek pro prevenci neZddouci miry segregace nebo sniZeni jeji
urovné, zejména pro podporu rozsifeni a zlepSeni nabidky pracovnich prileZitosti a zvysSovdni urovné
vzdélanosti pro vyssi uplatnéni obyvatel v ménici se strukture pracovnich prileZitosti,

- vylouc¢enim vzniku socidlné patologickych jevii a socidlné odloucenych lokalit, zpisobenych zejména
soustredovdnim socidlné znevyhodnénych skupin obyvatel v lokalitdch s nizkou kvalitou obytného prostredi
a nevyhovujici strukturou verejného vybaveni

Zménou ¢. 1 jsou vymezovany zastavitelné plochy smisené venkovské (SV) tak, Ze je vyloucena prostoroveé socialni segregace
obyvatel. Plochy jsou vymezeny predevsim za Gcelem stavby rodinnych venkovskych dom( v navaznosti na zastavéné
uzemi, dopravni i technickou infrastrukturu a je dotvaren mistni charakter urbanizovaného uzemi (dominantné rozvolnéna
zastavba v morfologicky komplikovaném prostfedi). Vymezenim plochy obcanského vybaveni (OV) v centru sidla Krasna je
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dale posilovana role centra sidla jako stfedobodu verejné obcanské infrastruktury a okrajové také potencidlné posilena
moznost pracovniho uplatnéni a rozvoje cestovniho ruchu v ramci feseného tzemi.

(P3) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci uprfednostriovat komplexni reseni pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi:

- novou vystavbu podmiriovat dostupnosti dostatecné verejné infrastruktury,
- ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli hledat soulad verejnych a soukromych zdjmua v uzemi,

- strukturu nabidky pracovnich pfileZitosti, bydleni a rekreace odvozovat z mistnich podminek a skutecnych
potreb uZivatelt uzemi,

- v hospoddrském rozvoji uzemi zohledrniovat zvysovani kvality Zivota jeho obyvatel,
- v rozvoji uzemi a ochrané jeho hodnot respektovat principy udrZitelného rozvoje

Pfi zpracovani Zmény ¢. 1 byly vyhodnoceny individuaini poZadavky a pozadavky obce na zménu Uzemniho planu. Po
disledném provéreni byly do reseni Zmény €. 1 zahrnuty pozadavky naplriujici koncepce stanovené Uzemnim planem a
spliiujici zakladni urbanistické principy Gzemniho rozvoje. Re$eni Zmény ¢. 1 ve vysledku nijak nezhoriuje stav &i nenarusuje
hodnoty feSeného Uzemi, naopak sméruje k rozvoji bydleni a obc¢anské vybavenosti Uzemi pfi zachovavani funkénosti a
kvalit nezastavéného Uzemi a respektuje principy udrZitelného rozvoje Uzemi.

(P4) Pri uzemné pldnovaci cCinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi — intenzitu ochrany a rozvoje
potencidlu jednotlivych obci i vymezenych oblasti usmérriovat v Sirsim kontextu vazeb struktury usporaddni tzemi
kraje a CR:

- rozvoj hospoddrskych, obytnych a obsluznych funkci republikového a nadmistniho vyznamu usmérriovat do
vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os kraje, vymezenych v souvislosti vyznamnych koridort
dopravni infrastruktury,

- posilovat priméreny rozvoj hospoddrskych, obytnych a obsluZnych funkci zejména mistniho vyznamu v
ostatnich ¢dstech uzemi kraje,

- zohledriovat vztahy a vazby center osidleni a obci v jejich spddovém obvodu v souladu s hierarchii struktury
osidleni kraje,

- rozvojové zaméry posuzovat objektivné a komplexné v koordinaci prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

Resené Uzemi neni dotéeno osami a oblastmi republikového ¢ nadmistniho vyznamu. Zménou &. 1 jsou ovlivnény funkce
mistniho vyznamu — rozvoj smisené obytné funkce ve vymezenych zastavitelnych plochach smisenych venkovskych (SV) a
rozvoj obéanské vybavenosti v sidle Krdsna. Z hlediska sidelni struktury nema Zmény €. 1, vzhledem ke svému rozsahu, vliv
na vztah sidla Péncin a okolnich obci a spddovych center, ovsem posiluje rezidencni funkci sidla, jakoZto obytného zazemi
vyssich spravnich sidel (zejména Jablonec nad Nisou ¢ Zelezny Brod).

NavrZeny rozvoj zohledriuje predpoklady rozvoje obce na zakladé dosavadniho vyvoje demografického, ekonomického, a
na zakladé analyz zpracovanych v nejriznéjsich oblastech (sociodemograficka charakteristika, krajské koncepcni
dokumenty atd.) a na zakladé mezioborové koordinace stanovuje podminky pro pfiznivy rozvoj viech sloZzek Gzemi smérujici
k naplfovani principl udrzitelného rozvoje Gzemi.

(P7) Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemeédeélského, vojenského a jiného ptvodu).

Hospoddrné a efektivné vyuZivat zastavéné uzemi:

- uprednostriovat vyuZivani zastavéného uzemi (prestavby, revitalizace a sanace uzemi) pred
neodivodnénymi poZadavky na zdstavbu ploch volné krajiny ve smyslu ochrany nezastavéného tzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni sidelni i krajinné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace,

-vhodnym vyuZitim devastovanych uzemi a zamezenim neZddoucich civilizacnich projevi na kvalitu Zivotniho
prostredi a obytné hodnoty kraje,

Cilem je ucelné uspordaddni a vyuZivdni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty, dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj uzemi

V feseném Uzemi neni identifikovan aredl primyslového ¢i zemédélského brownfieldu. Dil¢i nedostate¢né vyuzité ¢asti
nékterych vyrobnich aredll jsou i na zakladé provéreni pozadavkl vyplyvajicich ze Zadani Zmény ¢. 1 vymezeny jako plochy
prestaveb na smiSené venkovské obytné plochy (SV).
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Urbanistickym charakterem feSeného Uzemi je predevsim rozptylenad zastavba s prevazné nekompaktnim zastavénym
uzemim. Zména €. 1 v ramci moznosti preferuje vymezeni zastavitelnych ploch ¢i ploch prestaveb v ramci zastavéného
Uzemi anebo v pfimé navaznosti na néj formou doplnéni proluk rozptylené zastavby Ci pfirozeného navazovani na stavajici
sméry rozvoje obytné zastavby. V maximalni mire je chranén nezastavitelny prostor a kompaktnost volné krajiny.

(P9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a pro clovéka,
zejména pri umistovdni nové zdstavby a dopravni a technické infrastruktury.

Pri uzemné planovaci ¢innosti s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny:
- omezovat neZadouci sristdni sidel,
- omezovat bariérovy efekt liniovych dopravnich staveb,

- je-li to ucelné s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, umistovat dopravni a technickou
infrastrukturu do spolecnych koridort, propojovat funkcni systémy sidelni a krajinné zelené

Regeni Zmény ¢. 1 v maximalni mife chrani kompaktni plochy nezastavéného Uzemi (zejména v severni ¢asti Gzemi) a
sméruje rozvoj zastavby do urbanizované oblasti. Vlivem zejména terénni morfologie Uzemi a charakterem zemédélského
extenzivniho hospodareni v minulosti je vyvoj zastavby feSeného Gzemi specificky pomérné vyznamnou mirou rozptylenosti
zastavby, coz do jisté miry miZe puUsobit jako prekazka v prostupnosti Uzemim zejména pro volné Zijici ZivocCichy.

Zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby vymezené Zménou €. 1 jsou vidy v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a verejnou
dopravni i technickou infrastrukturu a nejsou vytvareny nové enklavy zastavby ve volné krajiné.

(P10) Chranit pred zastaveénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a doplriovat je, pokud je to tcelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osdch, na jejichZ tzemi by mohla byt krajina negativné poznamendna vlivem lidské Cinnosti (intenzivni hospodadrsky
a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu).

Cilem je zachovdni a prirozend obnova souvislych pdsu verejné pfistupné zelené nezastavéného uzemi zejména v
bezprostrednim okoli mést a velkych obci - ,,zelenych pdsa“ zptsobilych pro nendrocné (Setrné) formy kratkodobé
rekreace, pro rozvoj lesnich porosti a pro zachovdni prostupnosti krajiny:

- zelené pdsy vhodné propojovat s infrastrukturou pro nemotorovou dopravu (cyklo, pési) a vyuZit tak jejich
potencidl i pro rozvoj ekologickych forem dopravy.

Funkéné souvislé plochy volné krajiny nejsou Zménou €. 1 naruSovany. Vymezené zastavitelné plochy jsou v ndvaznosti na
stdvajici zastavéné uzemi a dopliuji urbanizované Uzemi bez vytvareni sidelnich enklav v ramci volné krajiny.

(P17) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tizemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

Dostupnost a ekonomickou ndvratnost vloZenych investic do verejné infrastruktury zajistit jejim ucelnym
umistovdnim a odpovidajicimi kapacitami, odvozenymi od skutecnych potreb vsech uZivatelt uzemi:

- v dopravni infrastrukture rozlisovat potreby obsluhy tzemi a potreby jeho nutné priichodnosti pro tranzitni trasy v
Sirsim systému regionu a CR,

- v technické infrastrukture rozliSovat potieby obsluhy tzemi a potfeby jeho nutné priichodnosti pro tranzitni trasy
v §irsim systému regionu a CR,

- v obcanském vybaveni uzemi rozlisovat sloZky sluZeb zdkladniho vybaveni, zajistujici zejména potreby obyvatel
obce nebo jejich ¢dsti a sloZky sluZeb vyssiho vybaveni zajistujici zejména potreby obyvatel i uZivatel( centra osidleni
a jeho spddového obvodu,

- ndroky na kapacity vyssiho vybaveni posuzovat a umistovat koordinované na urovni potieb celého spddového
obvodu centra osidleni — koncentrace sluZeb vyssiho vybaveni v centru osidleni, rozvijejici se v kontextu dosaZené
urovné spolecenského vyvoje, zvysuje vyznam centra osidleni v jeho spddovém obvodu,

- v urbanizovanych tzemich rozvijet dostatecné zastoupeni verejnych prostranstvi:
- tcelné usporadané osnovy verejnych prostranstvi zajisti dostupnost vSech pozemk( ve funkcni strukture obci,
- priichodnost tras dopravni a technické infrastruktury,

- pri dostatecné dimenzi v bezpecné segregaci pési a motorové dopravy a vybaveni obecnim mobiliarem a verejnou
zeleni zajisti prostory pro setkdni a posilovani soudrZnosti obyvatel,

- Z hlediska bezpecnosti obyvatel uzemi navrhovat pouze takovd reseni, kterd svou podstatou ani v odvozenych
souvislostech nevyvolaji negativni socidlné patologické jevy ve spolec¢nosti (hygienické zdvady, socidlné odloucené
lokality apod.) a dalsi negativni vlivy na rozvoj tizemi (definované v priorité P15)
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Redeni Zmény ¢. 1 se tyka zejména rozvoj verejné obcanské vybavenosti. Zménou €. 1 je vymezena rozsahla zastavitelnd
plocha J28 (OV) navazujici na architektonicky, historicky i kulturné hodnotny soubor staveb v mistni ¢asti Krasna (KittelGv
dim, kostel sv. Josefa a budova fary). Plocha ob¢anské vybavenosti byla vymezena na zékladé provéfeni pozadavku ze
strany obce na vymezeni prostranstvi k doplnéni vybavenosti turistického charakteru a posileni nadmistniho vyznamu sidla
pro cestovni ruch. Plocha zaroveri pomaha dale definovat centralni oblast lokality v jinak znacné rozptylené zastavbé.
Vymezenim plochy je potencidlné posilovana socidlni soudrznost obyvatel, podminky vyuZiti plochy umoznuji realizaci
kulturnich a spolecenskych akci pro mistni obyvatele i navstévniky Gzemi.

(P18) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroki na verejnou infrastrukturu. Ndvrhy rozvoje a ochrany
kvalitnich méstskych prostori a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s
verejnosti, s obyvateli uzemii s jeho dalsimi uZivateli.

Pri tzemné pldnovaci ¢innosti disledné prosazovat reseni zajistujici harmonicky soulad ¢innosti, staveb, zarizeni a
ostatnich opatreni umisténym v ramci udrZitelného rozvoje uzemi:

- ve funkcni strukture sidel, vybavené odpovidajicimi kapacitami verejné infrastruktury, sledovat optimdini
vazby bydlisté — rekreace — pracovisté,

- v prostoroveé strukture sidel sledovat kontinudini a priméreny rozvoj, logické vazby zastavitelnych ploch
na zastavéné uzemi a optimdlni prostorové souvislosti prechodu urbanizovaného uzemi do volné krajiny,

- segregovat lokalizaci ploch pro aktivity obtiZné slucitelné s obytnym prostredim, které maji nebo mohou
mit negativni vliv na kvalitu prostredi a na dlouhodoby pobyt v ném (zejména soustiedéné ekonomické
aktivity na plochdch vyroby a dopravni a technické infrastruktury),

- dusledné vytvdret ,pohodu bydleni” v atmosfére kvalitniho prostredi pro bydleni pfiznivé pro vsechny
kategorie uZivateli v thrnu Ciniteld a vlivd, pfispivajicich ke zdravému bydleni:

- standard bydleni'v pfimérené intenzité vyuZiti pozemki a odpovidajicim mnoZstvim verejné infrastruktury
a zelene,

- podminky pro sousedské a spolecenské kontakty,

- kvalita sloZek Zivotniho prostredi - zejména nizkad intenzita hluku z dopravy, vyroby a zdbavnich aktivit,
nizké emise prachu a pachd, dobré oslunéni aj.

- zohlednéni mistnich zvlastnosti dané lokality a subjektivnich hledisek danych zpisobem Zivota osob,
kterych se vlivy na pohodu bydleni dotykaji, pokud nevybocuji v podstatné mife od obecnych, oprdvnéné
poZadovanych, standardd,

- zohledriovat vyznam, polohu a vazby obci ve strukture osidleni

Uzemnim planem a rovné? Zménou €. 1 je v Gzemi obce Pénéin rozvijena dominantné rezidenéni funkce. Podminkami pro
vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti i jejich prostorovym vymezenim je zajistovana vzdjemné se nerusici
koexistence rozmanitych druhd Cinnosti a aktivit v Uzemi. Podminky vyufZiti ploch s RZV nejsou Zménou ¢. 1 vyznamné
ménény, urbanisticka koncepce stanovena Uzemnim pldnem Péncin je respektovana.

Zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 1 jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné tizemi. Uzemi se prostoroveé rozviji ve
sméru doplnéni urbanistického tvaru a bez vzniku novych sidelnich enkldv ve volné krajiné. Plochy jsou vymezeny
v navaznosti na technickou i dopravni infrastrukturu nevyZadujici nepfiméfené naroky na budovani novych
infrastrukturnich vedeni.

(P20) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie zejména z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri
respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi:

- zajisténi efektivniho zdsobovdni uzemi energiemi, hospodareni s nimi, realizaci uspornych opatreni s
ohledem na ocekdvané potreby tzemi - vytvdret uzemni podminky pro zajisténi spolehlivosti doddvek
energie na celém uzemi Libereckého kraje,

- podporovani stabilizace a modernizace soustav centrdlniho zdsobovdni teplem, vystavbu vysokych
vétrnych elektrdren a fotovoltaickych elektraren umoZriovat pouze v souladu s poZadavky na ochranu
prirody, krajinného rdzu, verejného zdravi, pamdtkovych hodnot a s ohledem na konkrétni urbanistické,
uzemné technické a klimatické podminky,

- podpora ekonomicky efektivnich aplikaci kombinované vyroby elektriny a tepla ve stavajicich i novych
zdrojich energie.
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Vytvaret uzemni podminky pro zpristupnéni elektronickych komunikaci a informacnich technologii na celém uzemi
Libereckého kraje ve vztahu k potfebdm tzemi a jeho obyvatel

Koncepce technické infrastruktury je stanovena Uzemnim planem Pénéin a je Zménou &. 1 respektovana.

(P21)  Pri stanovovdni urbanistické koncepce, pokud je to moZné a ucelné, posuzovat disponibilni statistické udaje o
existujicim bytovém fondu (standardy, velikostni struktura, kvalita) a rozmisténi intenzity zdstavby ve strukture
fesené obce. Na zdkladé zjisténych udajd, aktudlnich zémért na zmény v uzemi a v souladu s poZadavky na kvalitni
urbdnni struktury, zdravé prostredi a ucinnou verejnou infrastrukturu zvaZovat vymezeni novych zastavitelnych ploch
i ploch prestavby.

Vénovat pozornost existujicim obytnym souborim s relativné vysokou intenzitou zdstavby (napr. fada sidlist z 2.
poloviny 20. stoleti), vykazujicim znaky prostorové nesoundleZitosti s historickou strukturou zdstavby a mistné i
hrozby socidlné patologickych jevu. Hledat zptisoby optimdlnéjsiho zaclenéni téchto soubort do struktury sidel a
fesit humanizaci zdstavby i obytné hodnoty verejnych prostranstvi véetné reseni deficitu zelené a vhodného umisténi
odpovidajicich kapacit pro odstavovadni vozidel.

Re$enim Zmény ¢&. 1 neni stanovovana urbanisticka koncepce. Ta je stanovena Uzemnim planem Pénéin a jako takova je
Zménou €. 1 respektovana.
B. ZPRESNENi VYMEZENYCH ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V POLITICE
UZEMNJiHO ROZVOJE A VYMEZEN{ OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM
VYMEZENIM PRESAHUJE UZEMI VICE OBCi

(nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Re$ené Gzemi se nenachazi v 7adné rozvojové oblasti ani rozvojové ose, jei by byla stanovena PUR CR. Soucasné
feSené Uzemi neni soucasti Zadné nadmistni rozvojové oblasti ani osy.

C. ZPRESNENi VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLASTi VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A
VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTi NADMISTNIHO VYZNAMU

Regené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Gizemi suchem, je7 by byla stanovena PUR CR. V aktualnim znéni ZUR LK nenf tato skute¢nost reflektovana a
nevyplyvaji z nich zadné dalsi pozadavky na rozvoj Gzemi nad rémec pozadavkd stanovenych v PUR CR.

D. ZPRESNEN{ VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZEN{
PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY,
UZEMNJIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY A UZEMNICH REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV
STANOVENI VYUZITi, KTERE MA BYT PROVERENO

Regenym tzemim probiha koridor nadmistniho vyznamu zaméru vedeni nového Useku vysokotlakého plynovodu
VTL3 (Zasada-SmrZovka). Soucasti feseného tzemi jsou skladebné prvky USES nadregiondlniho a regionalniho vyznamu —
biokoridor K22MB a biocentrum RC1665 Hut. Ostatni zaleZitosti, které jsou obsahem kapitoly D. ZUR LK se netykaji feeného
uzemi.
733 Vytvdret tuzemni podminky pro zajisténi spolehlivosti systému zdsobovdni zemnim plynem a pro plynofikaci obci.

Vymezeni:

VTL1A VTL plynovad, usek Jablonec nad Nisou — SmrZovka (posileni, preloZky)

VTL3 VTL plynovaod, usek Zdsada — SmrZovka (novy usek)

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Uzemné zpfesriovat a stabilizovat vedeni koridori v UPD dotéenych obci ve vzdjemnych ndvaznostech.

b) V UPD obci vytvdret podminky pro rozvoj plynofikace v koordinaci moZné kombinace vyuziti dalSich druht energif
v uzemi.

Zména ¢. 1 vymezuje v souladu se ZUR Libereckého kraje jako#to nadiazené dokumentace koridor technické infrastruktury
VTL3 pro Géely vedeni uvazovaného VTL plynovodu (zamér VTL3, Usek Zasada — Smrzovka; ZUR LK.

Z37 Vytvaret tzemni podminky pro zabezpeceni funkci izemniho systému ekologické stability.
ZUR vymezuji plochy a koridory skladebnych &ésti USES nadregiondini (NR) a regiondini (R) trovné, tj.:
- nadregiondlnich biocenter,

- nadregiondlnich biokoridord,
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- regiondlnich biocenter,
- regiondlnich biokoridord.

USES ,nadmistniho” nadregiondiniho a regiondiniho biogeografického vyznamu tvofi soustava vymezenych
biocenter vzdjemné propojenymi biokoridory. Interakéni funkénost tras biokoridori vyssiho vyznamu pribézné
zabezpecivloZend biocentra ,, nizsiho vyznamu*:

- funkénost NR biokoridort soustava vloZenych biocenter regiondlniho a mistniho vyznamu,
- funkénost R biokoridort soustava vlioZenych biocenter mistniho vyznamu.

Prvky USES jsou v ZUR LK vymezeny bez podrobného provérovdni jejich funkcnosti, kterd bude hodnocena v
ndsledném tzemné pldnovacim procesu pro identifikaci prvku chybéjicich a nefunkénich navrZenych k zaloZeni.

Vymezeni:

Skladebné prvky USES (¢i jejich édsti) nadregiondliniho biogeografického vyznamu:
- BIOKORIDORY: K22MB

Skladebné prvky USES (¢i jejich dsti) regiondiniho biogeografického vyznamu:
- BIOCENTRA: RC1665 Hut (Prameny Zernovnika (trasa K22MB)

Ukoly pro uzemni plénovdni:

a) Vyhodnocovat funkénost prvki USES. Prvky USES vsech biogeografickych vyznamd, jejichZ funkénost je nutno zcela
nebo &dstecné zajistit, v UP vymezovat jako verejné prospésnd opatreni.

b) Upresriovat prvky USES, jejich vymezeni koordinovat ve vzdjemnych ndvaznostech propojenosti systému. Vytvdret
uzemni predpoklady pro odstrariovdni prekryvii prvkii USES se zastavénymi plochami, pfipadné nutné prekryvy
minimalizovat.

Pri upresfiovdni biocenter a biokoridoru respektovat:

- prostorové parametry dle metodiky vymezovdni USES tak, aby byly dodrZeny stanovené minimdini
parametry prvkd, vzhledem k velikosti zajisténa jejich funkénost,

- prirodni poméry se zohlednénim geomorfologickych a stanovistnich podminek daného uzemi,
- parcelni ¢lenéni katastru nemovitosti a jednotky prostorového clenéni lesa.
Preferovat vymezeni biocenter a biokoridort mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy.

¢) Vytvdret uzemni predpoklady pro funkénost systému v prostorech opatieni na ochranu tuzemi pred povodnémi,
véetné stanoveni dalSich zplsobi vyuZivani téchto ploch s ohledem na zdjmy ochrany prirody a krajiny, na zdkladé
zpracované podrobné projektové dokumentace dle metodiky USES.

d) Uzemni prekryvy prvki USES s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury minimalizovat a v pfipadé
nutnosti resit prekryvy odbornou projektovou pripravou staveb za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni
funkcnosti ekosystému a k podstatnému sniZeni jeho ekostabilizujici funkce v krajiné.
Uzemni plan Péncin stanovuje koncepci usporadani krajiny a v ramci ni vymezuje jednotlivé skladebné prvky tzemniho
systému ekologické stability.
Zménou ¢. 1 je koncepce usporadani krajiny respektovana a neni ménéna. Nedochazi rovnéz k naruseni fungovani
skladebnych prvka USES.

E. UPRESNENi UZEMNiCH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A
CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE

738 Za zdklad vsestranného rozvoje Libereckého kraje poklddat optimdini vyuZiti prirozeného potencidlu tzemi,
spocivajiciho v jeho mimorddnych pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnotdch, dosaZené urovni jeho
hospoddrského potencidlu a v relativné vyhodné dopravni poloze s dobrou dostupnosti Prahy.

Z39 Koncepci ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje vytvdret s nezbytnymi uzemnimi
a funkcénimi presahy ve spoluprdci se sousednimi kraji, sousednimi staty a jejich orgdny se zvldstnim zretelem na
optimadlini vyuZiti bohatého primyslového, technického a stavebniho dédictvi.

240 Koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot resit diferencované v uzemnim primetu
regionalizace a tematického / problémového ¢lenéni uzemi kraje a v souladu s vymezenym zdkladnim &lenénim
uzemi kraje na rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti — ostatni cdsti uzemi kraje predstavuji uzemi
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stabilizovand s prirozenou mirou rozvoje. Pritom zohlednit uzemi s vyznamnym vlivem ostatnich a sezénnich
uZivatell uzemi.
741 Za zdkladni ndstroj upresnovdni ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje

povaZovat a vyuZivat tizemné analytické podklady kraje (UAP).

Zménou ¢&. 1 nejsou ménény podminky pro ochranu a rozvoj hodnot izemi stanovené v UP Péncin. Nové zastavitelné plochy
jsou vymezeny v souladu s urbanistickou koncepci. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na zastavéné tzemi,
dopravni a technické systémy v Uzemi tak, aby byly minimalizovany naroky na zabor zemédélského pldniho fondu, lesnich
pozemk a s ohledem na krajinny raz Gzemi.

E.1 ZASADY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH HODNOT

245 Zabezpecovat zachovdni krajinnych hodnot a krajinného rdzu diferencované dle vymezenych jednotek krajinného
clenéni.
Vymezeni:
Krajinné celky a krajiny, pro které se stanovuji cilové kvality.

Ukoly pro tzemni plénovdni:

a) Ekonomické aktivity a jejich doprovodné zdzemi s vysokymi ndroky na urbanizacni zdtéZ uzemi umistovat
prednostné ve stanovenych rozvojovych oblastech a v kontextu rozvojovych os ve smyslu odlehceni ostatnich casti
uzemi s vyssimi prirodnimi a krajindrskymi hodnotami, zejména specifickych oblasti.

b) Vytvdret tizemni podminky pro zachovdni, obnovu a optimdini uZivani historickych a kulturnich fenoména v dzemi,
zachovat krajinny rdz a odstrariovat prvky, které jej poskozuji.
¢) Rozsirfovat prostupnost krajiny zejména siti tzv. zvykovych cest spolu s ndvrhy doprovodné zelené.
Uzemni plan Pénéin stanovuje koncepci usporadani krajiny a urbanistickou koncepci, které zajistuji zachovéani hodnot Gizemi.
Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 1 ménény a jsou ji respektovany.

Svym charakterem Zména ¢. 1 rozviji zejména smiSené venkovské bydleni a vefejnou obcanskou vybavenost. Predmétem
fedeni nejsou ekonomické aktivity s vysokymi naroky na urbanizaéni zatéz Gzemi. Uzemi obce neni soudasti rozvojové oblasti
¢i osy nadmistniho ani republikového vyznamu.

E.2 ZASADY KONCEPCE OCHRANY KULTURNICH HODNOT

749 Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o pamdtkovy fond kraje, respektovat dochované
historické dédictvi jako vyznamny fenomén uzemi, vytvdret uzemni podminky pro jeho vyuZivani ve prospéch rozvoje
cestovniho ruchu, kongresové a pozndvaci turistiky na uzemi kraje.

Vymezeni:

Objekty a tizemi prohldsené za kulturni pamdtku zapsané do Ustiedniho seznamu kulturnich pamdtek CR: nemovité
ndrodni kulturni pamdtky vcetné ochrannych pdsem, kulturni pamdtky vcetné ochrannych pdsem, méstské
pamdtkové zdny, vesnické pamdtkové rezervace a vesnické pamdtkové zony, krajinné pamdtkové zény.

Ukoly pro tzemni plénovdni:

a) Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o chrdnénd pamdtkovd tizemi a nemovity pamdtkovy
fond kraje, usilovat o kvalitu a soulad reseni nové zdstavby v jejich okoli, nepfipoustét vyrazové nebo funkcné
konkurencni uzemni zdsahy.

Kulturni hodnoty tzemi vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi chrdnit mimo jiné
stanovenim vhodného prostorového uspordddni uzemi ve shodé se zdkladnimi podminkami ochrany krajinného rdzu.

b) Vytvdret uzemni podminky pro pfimérené, vyznamu odpovidajici a Setrné vyuZivani pamdtkovych objektd i zon
pro bydleni, kulturni i komercni ucely predevsim ve vazbdch na rozvoj cestovniho ruchu, kongresové a pozndvaci
turistiky a podporovat uzemni poZadavky na vybudovdni navazujicich zarizeni a vybavenosti.

¢) Zajistovat kvalitni feseni dostavby a rozvoje uzemi vyhldsenych méstskych pamdtkovych zén, vesnickych
pamdtkovych rezervaci a z6n na zdkladé predchozich stavebné historickych a dalsSich specifickych prizkuma.

Z50 Zajistit evidenci a vytvdret uzemni podminky pro vhodné vyuZiti uzemi s koncentraci objekt( lidové architektury,
vnimat dochované soubory jako vyznamnou soucdst osidleni a obrazu krajiny v kontextu historie osidleni s presahem
do sousednich kraji a stata.

Vymezeni:
Uzemi s koncentraci objektt lidové architektury.

Ukoly pro uzemni plénovdni:
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a) Stanovit regulativy ochrany historicky cennych lokalit s kumulaci lidové architektury, které nejsou vyhldseny za
pamdtkové chrdnénd uzemi.

b) Podporovat vyuZivdni objekti lidové architektury pro trvalé bydleni i rozvoj Setrnych forem cestovniho ruchu a
pozndvaci turistiky na uzemi kraje.

Uzemni plan Pénéin stanovuje koncepci uspoiadani krajiny a urbanistickou koncepci, které zajistuji ochranu kulturnich
hodnot Uzemi. Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 1 ménény a jsou ji respektovany.

Zména ¢. 1 vymezuje plochu verejné obcanské vybavenosti J28 v sidle Krasna, ktera bezprostfedné navazuje na pozemky
jejichZ soucasti jsou kulturni pamatky — kostel sv. Josefa, Kitellv dim ¢.p. 10, objekt fary. Plocha byla vymezena na zakladé
provéreni pozadavku obce na vytvoreni prostoru pro realizaci verejné obcanské vybavenosti, ktera infrastrukturné posili
turisticky vyznam historicky a architektonicky cennych objektd a posili, resp. definuje centréini oblast sidla a vefejny prostor
pro zvyseni kvality spolecenského Zivota v celém reseném Gzemi. Podminkou vyu?Ziti plochy J28 je nevytvaret nové stavebni
dominanty, které by mohly vyznam a hodnotu cenného souboru staveb narusovat.

E.3

ZASADY KONCEPCE OCHRANY CIVILIZACNiCH HODNOT

Rozvoj struktury osidleni

z52

Upevriovat strukturu osidleni jako hierarchicky systém s jednoznacnym prirazenim kaZdé obce k jednomu centru
osidleni, jehoZ spadovy obvod je ddle jednoznacné prifazen k centru osidleni vyssimu.

Vymezeni:
dle vykresu usporadani izemi kraje je obec Péncin zahrnuta mezi ostatni obce

Ukoly pro tzemni plénovdni:

¢) Vyznam ostatnich obci (neplnicich funkce center osidleni) hodnotit podle poctu potencidlnich uZivateli tzemi a
jejich hustoty na zastavéné plochy jako vyjadreni skutecnych, mozZnych a predpoklddanych absolutnich a relativnich
zateZi jejich dzemi.

d) Na uzemi Libereckého kraje respektovat navrZenou strukturu osidleni rozdélenim obci do Sesti hierarchickych
kategorii - jeZ zahrnuji centra osidleni a jejich spddové obvody (pét kategorii) a ostatni (nestrediskové) obce:

- ostatni obce (nestrediskové) - neplinici funkce center

e) Celkem 49 obci v Libereckém kraji povaZovat za uzemi s vyznamnym vlivem (poctem) ostatnich uZivatelt uzemi,
jeZ ma vyrazny dopad na skutecné zatiZeni tzemi a musi byt vsestranné a systematicky zohledriovdn ve vsech
pldnovacich a rozvojovych aktivitdch, z toho:

- ostatni obce (nestrediskové) a jejich funkcni spojeni s vyznamnym vlivem ostatnich uZivatel( tzemi i s
vyhledem rustu zatiZeni:

Benecko + Vitkovice + Jestrabi v Krkonosich, Albrechtice v Jizerskych hordch + Jifetin pod Bukovou + (Josefiv
Dul), Bedrichov + Janov nad Nisou, Korenov, Luc¢any nad Nisou + Nova Ves nad Nisou, Marenice +
Krompach, Karlovice + Hrubd Skdla, Péncin (ORP Zelezny Brod), Kravare + Stvolinky + BliZevedly, Mnisek +
OldFichov v Hdjich, Mald Skdla, Zahrddky + Holany, Hamr na Jezefe + (Oseénd), Krystofovo Udoli + KFizany,
Svétld pod Jestédem + Prosec pod Jestédem, Sloup + Radvanec, Rynoltice, a Ldzné Libverda (v poradi podle

stdvajiciho poctu potencidlnich uZivatel uzemi bez jednodennich ndvstévniku).

Pozndmka — Osecnd a Joseftiv Dil jsou centra osidleni s vyznamnym vlivem ostatnich uZivatel( uzemi (viz
vyse), zde tvori funkcni spojeni se sousednimi obcemi).

Struktura osidleni je rozvijena v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v UP Pénéin, v ndvaznosti na stavajici
zastavbu sidel a v souladu s jejich historicky vzniklou strukturou. Vymezenim zastavitelnych ploch ve Zméné ¢. 1 je
respektovdna stavajici hierarchie sidel v izemi, rozvoj jednotlivych sidel je v dil¢ich zdsazich umoznén v souladu s jejich
charakterem a pozici v rdmci sidelni struktury.

Koncepce tuzemniho uspordadani, typologie venkovskych a méstskych prostort

Z54

Vytvaret uzemni podminky pro vyvdZeny rozvoj tzemi a socidlni soudrZnosti v diferencovanych podminkdch
meéstského a venkovského prostoru.

Venkovsky prostor — charakter sidelni struktury pfevdzné venkovsky.

Vymezeni:

Ostatni uzemi LK s venkovskym osidlenim.
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Ukoly pro tzemni plénovdni:

a) Vytvaret uzemni podminky pro stabilizaci trvalého osidleni zajisténim kvalitniho Zivotniho prostredi v optimdlnich
souvislostech sloZek bydleni — prdce — trdveni volného cCasu:

- zkvalitriovanim verejné infrastruktury a zvySovdanim urovné obytnych podminek,
- zajisténim dostupnosti vzdéldani a pracovnich prileZitosti,
- podporou rozvoje prileZitosti pro seberealizaci obyvatel a pro spolkovy Zivot.

b) Pri planovadni rozvoje venkovského prostoru dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské pldy, ekologickych funkci a stability krajiny véetné USES a jeji druhové rozmanitosti.

¢) V priméreném rozvoji verejné infrastruktury podporovat vétsi sobéstacnost obci pfi zajisStovani doddvky pitné vody
a energii, zejména v odlehlejsich oblastech.

d) Zajistit uizemni podminky pro efektivni dopravni spojeni mezi venkovskym prostorem a méstskymi centry osidleni.

e) Vylu¢ovat vznik novych sidelnich dtvard ve volné krajiné.

V FeSeni Zmény ¢. 1 je uplatiiovan koncepéni princip zachovani a dotvafeni kompaktnosti stavajicich sidelnich atvard —
posileni a doplnéni urbanistické struktury sidel. Ve volné krajiné naopak nejsou vymezovany zadné samostatné obytné
komplexy nebo soubory. Charakter venkovské krajiny je posilovan zejména ochranou nezastavéného Uzemi pred
neuvazenou zastavbou, vhodnym vymezenim novych zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zastavbu sidel s cilem
posilit jejich kompaktnost a vyuzit hospodarné stavajici vefejnou, zejména dopravni a technickou infrastrukturu.

Zménou ¢. 1 jsou dale vymezeny dil¢i zaméry na doplnéni a rozvoj verejné infrastruktury smérujici ke zvySovani Zivotni
urovné obyvatel a zlepSovani vybavenosti jednotlivych sidel zejména vefejnou ob¢anskou vybavenosti.

Urbanistické a architektonické hodnoty

Z55

Zohledriovat odlisné uzemni a funkcni dispozice v riznych cdstech uzemi kraje, podporovat v nich rozvijeni tzemné
typickych cinnosti, soustredovat republikové a krajsky vyznamné rozvojové zdméry prednostné na uzemi
vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Vymezeni:
Urbanizovand uzemi — zastavénd tuzemi a zastavitelné plochy na celém uzemi kraje.

Ukoly pro tzemni plénovdni:

b) Urbanistické koncepce rozvoje jednotlivych obci i koncepce ochrany dochovanych hodnot v sidelni strukture kraje
navrhovat koordinované v souvislosti s potfebami sousednich obci a celého regionu.

¢) V dzemné pldnovaci dokumentaci jednotlivych obci zohledriovat odlisné uzemni a funkcni dispozice sidel,
uprednostfiovat intenzifikaci vyuZiti jiz zastavénych tzemi pfed expanzi do volné krajiny a optimalizovat rozsah
zastavitelnych ploch v souladu se skutecnymi potrebami.

Ndvrh kapacit a intenzity zdstavby odvozovat pro:

- plochy pro bydleni (v¢. pfimérené urbanistické rezervy pro nepredvidatelné zmény v uzemi) na zdkladé
demografickych progndz, vyznamu obce v hierarchii osidleni LK, rozvojového potencidlu a charakteru obce
(mésto/venkov) ve specifickych mistnich podminkdch,

- plochy pro vyrobu a verejnou infrastrukturu na zdkladé kapacity lidskych zdroji a spadového postaveni
obce.

Redeni Zmény &. 1 je v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci dle UP Pénéin a respektuje pozici sidla definovanou
v ZUR LK. Vymezenim zastavitelnych ploch je dil¢im zptisobem rozvijena urbanizace Gzemi smétuijici k vyuZiti okrajovych
Casti osidleni a proluk v zastavéném Gzemi. Rozsah novych zastavitelnych ploch je adekvatni demografickému rozvoji uzemi
a pozici v sidelni strukture.

Obcanské vybaveni

758 ZlepSovat podminky pro rozvoj obcanského vybaveni.
Vymezeni:
Sidelni struktura s centry osidleni na uzemi celého kraje.
Ukoly pro tzemni pldnovdni:
a) Uzemné podporovat rozvoj kultury a zdjmovych aktivit ve vztahu ke stabilizaci obyvatelstva a k vyuZiti volného
casu.
/12/ ZALUDA, projektovd kanceldr



textovd Cdst

Odiivodnéni Zmény ¢& 1 Uzemniho pldnu Péncin

b) Podporovat vyuZiti opusténych vyrobnich aredli pro zfizovdni center volného casu v integraci s funkci obchodni,
spolecensko-zabavni, teélovychovnou a tzv. kongresovou turistikou.

c) Resit a podporovat rozvoj verejné vybavenosti jako ddileZity predpoklad a soucdst:

- revitalizace méstskych center,

- regenerace obytnych soubord,

- nového vyuZiti tzv. brownfields,

- nového vyuZiti technickych a historickych pamadtek,
- dovybaveni obci s vyznamnou rekreacni funkci,

- sniZovani existujicich regiondlnich disparit.

d) Resit a uzemné podporovat:

- dostupnost a zkvalitiovdni verejnych sluZeb vcetné vytvdreni a zlepsovani sluZzeb pro podnikdni a
podnikatelské subjekty,

- rozvoj turisticko-rekreacnich sluZzeb a s tim souvisejici zdkladni a doprovodné infrastruktury jako
dileZitého zdroje ekonomické prosperity obci,

- zlepsovdni stavebné technického stavu a vybavenosti Skol véetné podpory polyfunkcni role skol zejména
v malych obcich a ve venkovském prostoru,

- optimalizaci sité zarizeni zdravotnické péce s ohledem na obce a mista s vyznamnym vlivem ostatnich
uZivatel( uzemi a jednodenni ndvstévnosti,

- modernizaci a rozsifovdni sité zarizeni socidlni péce s ohledem na ménici se rozmisténi a vékovou
strukturu trvale bydlicich obyvatel,

- vystavbu, udrZbu a modernizaci zarizeni pro zdajmovou, kulturni a sportovné-télovychovnou c¢innost a nové
formy volnocasovych aktivit.

e) Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni a rozvoj vyznamnych zafizeni vefejného obcanského vybaveni
ve smyslu jejich uc¢elného vyuZivani v ramci sidelni struktury.

Uzemni plan Pénéin stanovuje koncepci vefejné infrastruktury véetné koncepce obéanského vybaveni. Tato koncepce je
Zménou €. 1 respektovdna.

Hlavnim pfedmétem Zmény €. 1 je zejména rozvoj smiSené obytné venkovské zastavby v ramci ploch (SV). Pro tyto plochy
jsou stanoveny pomérné Siroké moznosti vyuZiti, které mohou doplriovat hlavni ucel vyuziti — trvalé bydleni. Podminkami
je umoZnén rozvoj Siroké Skaly aktivit v urbanizovaném uzemi véetné rozvoje vefejné i komercni obfanské vybavenosti.
Dale je Zménou €. 1 na zakladé provéreni pozadavku obce vymezena zastavitelna plocha J28 verejné obcanské vybavenosti,
kterou je rozvijena centralni ¢ast sidla Krasna. Plochou je definovan a rozvijen spolecensky potencial centra sidla Krasna v¢.
rozvoje verejnych, turisticko-rekreacnich, sportovné-télovychovnych a dalSich sluzeb. Vzhledem ktomu, Ze je plocha
vymezena v bezprostfedni navaznosti na areal historicky cennych staveb evidovanych jako kulturni pamatky, jsou pro vyuZziti
plochy J28 stanoveny specifické podminky vyuZiti, které zajistuji ochranu téchto hodnot sidla.

F. STANOVENI CiLOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO

DOSAZEN|

Z64a Uzemni rozvoj realizovat v souladu s cilovymi kvalitami krajin.

Vymezeni:

Uzemi celého Libereckého kraje, krajinné celky (KC) a krajiny:

Ukoly pro tzemni plénovdni (spole¢né pro vsechny KC a krajiny):

a) Zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu v UP stanovovat v souladu s cilovymi kvalitami krajin v rdmci
vymezeného krajinného celku.

b) Stanovenim podminek pro vyuZivdni ploch s rozdilnym vyuZitim v UP vytvofit podminky pro ochranu krajinného
rdzu, vyplyvajici z cilovych podminek ochrany krajiny dané krajinnou typizaci.

¢) Vytvdret tzemni podminky pro zemédélské a lesnické hospodareni pro udrZbu ptdniho fondu a krajiny.

Ochrana krajinného razu je zajisténa zejména regulativy funkénich ploch, stanovenymi Uzemnim planem Péncin.
Vymezenim zastavitelnych ploch v ramci Zmény €. 1 jsou rozvijena stavajici sidla. Charakter venkovské krajiny je posilovan
zejména ochranou nezastavéného Uzemi pred neuvazenou zastavbou, vhodnym vymezenim novych zastavitelnych ploch
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v ndvaznosti na stavajici zastavbu sidel s cilem posilit jejich kompaktnost a vyuZit hospodarné stavajici vefejnou, zejména
technickou infrastrukturu.

KC 03 - JIZERSKE HORY
03-6 Cernostudnicni hibet

Cilovd kvalita krajiny:

Zachovany vyraznéjsi a krajiné dominantni terénni hrbet, tvoreny velkymi komplexy lesi. Rozptylend struktura
osidleni malych sidel a samot na ubocich hrbetu. Zachovalé stavby lidové architektury. Zachovand a nenarusend
mista vyhled( a prostory pro tradicni sdfikarstvi. Stabilizovany pidni fond v ¢lenéni i zplsobech vyuZivani.

Krajina stabilizovand - cilem je zachovdni soucasného charakteru krajiny, zejména rozptylené zdstavby i zplisobi
vyuZivani padniho fondu.

Uzemni podminky pro zachovdni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

a) Ndstroji uzemniho planovadni vytvaret tizemni podminky pro ¢innosti vedouci k zachovani cilovych kvalit krajiny:

- pohledové chrdnit nejvyznamnéjsi stavebni dominanty: rozhlednu na Cerné studnici a dalsi vyhlidkovd
mista (Terezinka, Muchov) a neumistovat v jejich okoli stavby s konkurencnim potencidlem,

- chranit Clenitost lesnich okraji a drobné nelesni enkldvy.

b) Vytvdaret uzemni podminky pro regulované rekreacni vyuZivani krajiny s ohledem na zachovadni prirodnich a
krajinnych hodnot uzemi.

¢) Pred realizaci zaméru stavby silnice I. tfidy v koridoru DO7 vyhodnotit a minimalizovat jeji vlivy na krajinny raz
zejména sidel Novd Ves nad Nisou a SmrZovka.

Regeni Zmény €. 1 nema vyznamny vliv na cilovou kvalitu krajiny. Ve vymezeném krajinném celku je Zménou €. 1 rozvijeno
smiSené venkovské bydleni vymezenim zastavitelnych ploch SV zejména v severovychodnim cipu mistni ¢asti Hut. Plochy
jsou vymezeny v ndvaznosti na stavajici zastavéné Gzemi a vefejnou infrastrukturu. Urbanistickd koncepce stanovena UP
P&ncin je pIné respektovéna. Resenim neni zasahovano do lesnich komplexd a volné krajiny.

KC 06 - ZELEZNOBRODSKO-RYCHNOVSKO
06-1 Zeleznobrodsko

Cilovd kvalita krajiny:

Historicky zachovand kulturni i pfirodé blizkd krajina, tvorend velmi ¢lenitym a rozmanitym reliéfem terénu. Mozaika
ruzné velkych komplex( lesa, zemédélské pldy s prevahou travnich pozemki luk a pastvin na svaZitych pozemcich,
s mnoZstvim v krajiné rozptylenych a rizné velkych sidel charakteru rozvolnéné venkovské zdstavby, v pripadé
zdstavby situované v udolnich partiich liniového charakteru, ale i zdstavby méstské v pripadé Zelezného Brodu
koncentrované v udoli Jizery. Zachovany velky pocet soubort a staveb lidové architektury. Zachovany podil kvalitnich
zemeédeélskych pud. PritaZlivd, hluboce zariznutd udoli Kamenice a Jizery se skalnimi vychozy a s historicky technicky
zajisténymi turistickymi trasami.

Krajina stabilizovand - cilem je zachovdni charakteru krajiny, soucasnych zplsobl vyuZivdni a dodrZeni podilu
druhového clenéni pozemkd, struktury a charakteru osidlent.

Uzemni podminky pro zachovdni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

a) Ndstroji izemniho pldnovdni vytvdret uzemni podminky pro ¢innosti vedouci k zachovani cilovych kvalit krajiny:

- vhodné doplriovat a posilovat charakter méstské zdstavby v Zelezném Brodé, pfitom rozliSovat intenzitu
rozvoje kompaktniho jadrového tizemi mésta a rozvolnénych priméstskych casti,

- zachovat rozvolnény charakter zdstavby venkovskych sidel,
- chradnit pohledy a prihledy na pfirodni (Suché skdly, Pantheon) a stavebni (kostely) dominanty v krajiné.

b) Vytvdret uzemni podminky pro primérené vyuZivani zemédélského pudniho fondu zejména s orientaci na
Zivocisnou vyrobu a udrzbu krajiny.

Uzemnim planem Pénéin je stanovena urbanisticka koncepce, kterd je Zménou ¢&. 1 respektovana a neni ménéna. Zménou
¢. 1 je predevsim rozvijeno smiSené venkovské bydleni v souladu s charakterem zastavby. PloSné pomérné malo rozsahlé
zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné Uzemi a doplnuji tak rovnomérné rozptylenou zastavbu.
V Casti Krdsna je vymezena plosné rozsahla plocha verejné obcCanské vybavenosti OV, ktera je v bezprostifedni navaznosti
na soubor lidovych staveb a kostela sv. Josefa. Specifickou podminkou vyuZiti je nevytvaret v plose stavebni dominanty,
které by mohly jakkoliv narusit charakter a hodnotu historicky cenného souboru staveb.
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G. VYMEZENJi VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATREN|
K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI ASANACNICH UZEMI, PRO KTERA LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.2
268

VYMEZEN{ KORIDORU A PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)
Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro verejné prospésné stavby.

Pro ucely vymezeni koridort a ploch pro verejné prospésné stavby se za soucdst verejné prospésné stavby povazuji
celé soubory staveb tj. nejen stavby hlavni, ale i stavby vedlejsi, nezbytné k provedeni stavby hlavni a k zajisténi jejiho
fadného uZivdani napr. svahy, zdrezy, opérné a zdrubni zdi, mosty, tunely, odvodnéni, prijezdové komunikace a
napojeni na komunikace nizsiho radu, pripojky a preloZky technické infrastruktury, doprovodnd zarizeni technické
infrastruktury, doprovodné dopravni stavby, zarizeni stavenisté aj., pokud nejsou samostatnou verejné prospésnou
stavbou nebo verejné prospésnym opatrenim.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Energetika
kod | popis VPS - lokalizace | dotcena uzemi obce
VTL3 VTL plynovod Zasada - Smrzovka, novy Péncin, Smrzovka, Velké Hamry, Zasada

usek

Zménou ¢€. 1 je vymezen koridor technické infrastruktury VTL3 pro realizaci vedeni vysokotlakého plynovodu. Jedna se o
zadmér nadmistniho vyznamu vychazejici z nadfazené dokumentace.

(269)

Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro verejné prospésnad opatrent.

VPO PRO UZEMNJ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

nadregiondlini biokoridory

kod nazev biocentra dotcené tzemi obce
Jablonec nad Jizerou, Jablonec nad Nisou, Jestfabi
v Krkonosich, Kofenov, Marsovice, Nova Ves nad
Ni Péncin, Ponikla, Pule¢ny, Radlo, Rych
K22MB mezofilng buginny isou, Péncin, Ponikla, Pulecny, Radlo, Rychnov u

Jablonce nad Nisou, Tanvald, Velké Hamry,
Vitkovice, Vysoké nad Jizerou, Zasada, Zlata

Olesnice
regiondlni biocentra
kod nazev biocentra dotcené tzemi obce
RC1665 Hut (Prameny Zernovnika) Péncin

Koncepce usporadani krajiny je stanovena Uzemnim pldnem Pénéin. Zménou &. 1 je tato koncepce respektovana a neni
ménéna. Vymezeni skladebnych prvki USES neni pfedmétem Zmény €. 1 a tato jejich funkénost svym fesenim nenarusuje
a plné respektuje.

H. STANOVENi POZADAVKU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENI Vv UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI OBCi, ZEIMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOIJI
SIDELNi STRUKTURY

(271)

Zohlednit poZadavky vymezené v ZUR LK na koordinaci izemné pldnovaci &innosti v UPD dotcéenych obci.,
Vymezeni:
Obce Libereckého kraje.

Ukoly pro tzemni plénovdni:

a) PFi zpfesriovdni uzemniho vymezeni navrZenych ploch a koridort ZUR LK v UPD dotcenych obci respektovat tikoly
pro uzemni plénovdni dle pfislusnosti k jednotlivym kapitoldm ZUR LK.
Véechny prvky zpfesfiované v tzemnich pldnech oznacovat shodné dle kédi ZUR LK.

b) Koordinaci ploch a koridori VPS a VPO vymezenych ZUR LK (vykres ¢. 4: Viykres VPS, VPO a asanaci a kapitola G
textové cdsti) v UPD dotcenych obci zajistit v rozsahu uvedenych ORP a obci dle ndsledujici tabulky:
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plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatieni (kod)
ORP dotcené obce -
doprava technicka infrastruktura USES
zelezny Péntin VTL3 K22MB, RC1665
Brod

Vymezeni skladebnych prvkd USES je koordinovano s UPD okolnich obci Uzemnim pldnem Pénéin a neni predmétem Zmény
¢. 1. Vymezeni koridoru VTL3 je koordinovano s UP okolnich obci. Vymezeni koridoru VTL3 je koordinovano s UP Smriovka,
koridor neni vymezen vzhledem k datu vydani v ostatnich Uzemnich planech okolnich obci (Velké Hamry, Zasada) —
koordinace vymezeni je nutna pfi aktualizaci téchto uzemnich pland.

I.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH SE UKLADA PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDIf

ZUR LK v rdmci fe$eného tzemi nevymezuji plochy ani koridory, je? jsou soucasti kap. I.

J.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANJ REGULACNIHO PLANU ORGANY
KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi, VCETNE STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST A LHUTY PRO VYDANI REGULACNIHO PLANU
Z PODENTU

ZUR LK v rdmci fe$eného Gzemi nevymezuiji plochy ani koridory, je jsou soucasti kap. J.

K. ZADANI REGULACNIHO PLANU

ZUR LK v rdmci Fe$eného Gzemi nestanovuji podminku pofizeni regulaéniho planu — zadani regulaéniho planu pro
FeSené Gzemi neni sou&asti ZUR LK.

L. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

ZUR LK v rdmci Fe$eného Uzemi nestanovuji pofadi zmén (etapizaci).

M. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 37 ODST. 8 STAVEBNIHO ZAKONA

ZUR LK v rdmci fedeného tUzemi nestanovuji kompenzaéni opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zdkona.

3 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zédkon ¢. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. b)
Zpracovdvd projektant.

Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon“). Pro Zménu €. 2 vyplyvaji zejména
nasledujici cile a ukoly uzemniho pldnovani:

3.1 Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu s cili izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a uspokojujici potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 1 vytvari predpoklady pro vystavbu respektovanim zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby
vymezenych Uzemnim planem Pénéin a jejich doplnénim dle aktudlnich pozadavkil na zmény v Gizemi.

Zménou ¢. 1 je posilovan pilit socidlni soudrZnosti, a to zejména vymezenim zastavitelné plochy verejné obcanské
vybavenosti. Environmentalni pilif je posilovan zejména vymezenim plochy zemédélské vyroby za ucelem zefektivnéni
nakladani s biologicky rozlozitelnymi odpady — zafizeni kompostarny. Zménou €. 1 jsou vymezovany dale plochy smisené
venkovského bydleni, jejichz podminky vyuziti umoznuji pomeérné znacnou variabilitu funkci dopliujicich funkci obytnou.
V plochach SV je umoznén rozvoj malovyroby ¢i komercni i verejné obcanské vybavenosti pro posileni hospodarského pilife
udrzitelného rozvoje.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného
vyuZiti a prostorového usporddani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4jmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.
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Zména €. 1 dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci stanovenych
prislusnou legislativou (v€etné souvisejicich judikatd) na iseku Uzemniho planovani. Zakladnim predpokladem pro dosazeni
souladu s pFislusnym cilem je splnéni poZzadavkd vyplyvajicich z rozhodnuti zastupitelstva obce Péncin o potizeni zmény
uzemniho planu a o jejim obsahu. Vyhodnoceni splnéni pozadavk( dle rozhodnuti a dle obsahu Zmény €. 1 izemniho planu
Péncin je uvedeno v samostatné kapitole textové ¢asti Odtvodnéni. Obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmU a racionalniho vyuZiti spolecenského a hospodaiského potencidlu rozvoje Uzemi bude dosazeno zavére¢nou dohodou
vsech Ucéastnikl procesu pofizovani Zmény €. 1 (projektanta, pofizovatele, samospravy, dotéenych organd, verejnosti, atd.).

(3) Orgdny tuzemniho planovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v tuzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmu vyplyvajicich z tohoto zdkona
a zvldstnich prdvnich predpisa.

PoZadavek se tyka Gcasti organli Gzemniho pldnovani v procesu pofizeni Zmény €. 1. Vyhodnoceni souladu bude doplnéno
na zakladé projednani Navrhu Zmény &. 1 UP Péncin, v kapitole 5 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich prdvnich
predpisti a se stanovisky dotcenych orgdnt podle zvidstnich prdvnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozpord.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tizemi.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim pldnem Pénéin. Tyto
koncepce nejsou Zménou ¢. 1 ménény; jednotlivé dil¢i Upravy jsou Zménou €. 1 vymezeny v souladu s témito koncepcemi,
¢imZ je zajisténa ochrana hodnot jakoZto jeden ze zdkladnich predpoklad zajisténi trvale udrzitelného rozvoje.

Zména ¢. 1 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi s ohledem na skutecny stav vyuZiti Uzemi a s ohledem na postupné
naplfiovéni (vyuziti) zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem Pénéin.

Zména ¢. 1 nevymezuje zastavitelné plochy Ci plochy prestavby, které by omezily ¢i narusily pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi nebo které by znemoznily jejich ochranu.

(5) V nezastavéném lzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatreni pouze pro
zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovdni nebezpecli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovadni jejich disledkd, a ddle takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a
informacni centra; doplrikovd funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd. Uvedené
stavby, zarizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné pldnovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu
vyslovné nevylucuje.

Pozadavek se netyka Zmény ¢. 1 UP Pénéin, jejiz FeSeni je omezeno na doplnéni zamérd dle aktualnich oborovych podkladi
a doplnéni zastavitelnych ploch ve vazbé na aktualni poZadavky.

3.2 Vyhodnoceni souladu zmény tizemniho planu s ukoly tizemniho planovani
(1) Ukolem tizemniho plénovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav tuzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty

Béhem zpracovéni Zmény & 1 byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady (UAP ORP Zelezny Brod, UAP
Libereckého kraje, nadfazend uzemné planovaci dokumentace, data poskytnutd dot¢enymi organy na jednotlivych Usecich
verejné spravy) a informace o tGzemi. P¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi jsou definovany v UP Pénéin a nejsou
feSenim Zmény ¢. 1 dotceny.

b) stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi

Zména ¢&. 1 navazuje na koncepci rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim planem Pénéin.
S ohledem na hodnoty v Uzemi (predevsim ptirodni, kulturni a civilizacni) a s ohledem na podminky Gzemi (vyplyvajici
z limitl vyuZiti Uzemi) specifikované v ramci rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi respektuje Zména ¢. 1 stavajici usporadani
a zachovani identity a rovnomérného rozvoje sidel.

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v tzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a
na jeji hospoddrné vyuZivani

Duvodem poftizeni Zmény €. 1 je definovani novych zaméra vlastnikl pozemk( na provedeni zmén v Gzemi (lokalni rozvoj
prevazné obytné nebo vyrobni funkce a rozvoj obc¢anské vybavenosti v nékolika lokalitach). Zména €. 1 provéfila a posoudila
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potfebu téchto zmén v Uzemi a s ohledem na hospodarné vyuzivani Gzemi a s ohledem na vliv na verejnou infrastrukturu
vymezuje nové zastavitelné plochy. Veskeré navrhové plochy jsou Zménou ¢. 1 provérovany ze vsech vyse uvedenych
hledisek; byla provérena a posouzena potrfeba zmén v Uzemi, vefejny zdjem na provedeni zmén, prinosy, problémy a rizika
zejména s ohledem na vyznam obce vramci sidelni struktury a sohledem na predpokladané vlivy na verejnou
infrastrukturu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové usporddani tzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb a verejnych prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi,

Zména &. 1 respektuje plo$né a prostorové usporadani a vyuzivani feseného uzemi vyplyvajici z Uzemniho planu Pénéin.
Tyto podminky jsou stanoveny primarné s ohledem na charakter a strukturu zastavby tak, aby nedoslo k naruseni ustalenych
urbanistickych principd a postupd.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci)

UP Péncin nezahrnuje stanoveni pofadi zmén v Gzemi. S ohledem na charakter ménénych ¢asti Uzemniho planu Péncin
nebylo Zménou ¢. 1 navrZzeno poradi zmén v Uzemi (etapizace).

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkd, a to predevsim prirodé blizkym zptisobem

Uzemni plan Péncin stanovuje koncepci uspoiadani krajiny, jejiz soucasti je vymezeni ploch nezastavéného tzemi, stanoveni
podminek jejich vyuZiti a navazujici podminky smérujici k ochrané ekologickych funkci krajiny a predchdazeni prirodnim
rizikm. Zména €. 1 tuto koncepci pIné respektuje a neméni.

h) vytvdret v tizemi podminky pro odstrariovdni disledki ndhlych hospoddrskych zmén

Zménou ¢€. 1 jsou vymezeny plochy rozvoje verejné obcanské infrastruktury smérujici k zlepSovani socialni soudrznosti
obyvatel, rozvoji cestovniho ruchu v oblasti a zvySeni poCtu pracovnich pfrilezitosti. Rozvijeny jsou plochy lehké a
zemédélské vyroby. Zménou €. 1 je rovnéz rozvijena smiSené venkovské bydleni zahrnujici i moznost drobné vyroby a
obsluznosti Uzemi v¢. komercni. Rozvoj ploch SV je potencidlem jak pro rlst poétu obyvatel Uzemi, tak pro jeho
sobéstacnost.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

Zména &. 1 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury stanovené Uzemnim pldnem Pénéin aktualizaci
hranice zastavéného Uzemi a vymezenim zastavitelnych ploch véetné stanoveni odpovidajicich podminek pro jejich vyuZiti.

§) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladadni prostredki z verejnych rozpoctii na zmény
v uzemi,

Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelné plochy vyhradné ve vazbé na zastavéné Uzemi a stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, ¢imz zajistuje hospodarné vyuzivani verejné infrastruktury.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Podminky pro zajisténi civilni ochrany, obrany statu a pozarni ochrany jsou zakotveny v pfislusnych koncepcich stanovenych
Uzemnim planem Péncin, které nejsou Zménou & 1 ménény.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi
Zména €. 1 nevyvold asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich prdvnich predpisi pred negativnimi vlivy zamért na uzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak

Zména €. 1 nevymezuje zastavitelné plochy umoziujici umisténi zaméra vyvolavajicich negativni vlivy na Gzemi.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni pfirodnich zdroji
Plochy pro vyuZivani ptirodnich zdroj ve smyslu nerostnych surovin nejsou Zménou €. 1 vymezeny.
o) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tizemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce

PF¥i zpracovani Zmény ¢. 1 byly uplatnény poznatky zejména z vySe uvedenych obor(, ale i dalsich technickych,
pfirodovédnych a humanitnich disciplin. Soucasné byly pfimérené aplikovany metodické podklady zpracované na uUrovni
zainteresovanych resortl a vysledky a zavéry vyzkumné cinnosti.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni viivii politiky tGzemniho rozvoje, zdsad tizemniho rozvoje nebo
uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni
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vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi s ndleZitostmi
stanovenymiv priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzenivlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

Zména ¢. 1 neni posuzovana z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi, divody a stanoviska vécné i mistné prislusnych
organll jsou uvedeny v kapitole 6 Zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

4 VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. c)

Prokdzdni souladu s paragrafy zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovdni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon),
ve znéni pozdéjsich pfedpisii, vyhldsky €.500/2006 Sh., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci éinnosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhldasky ¢ 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni dzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi, které se tykaji obsahu zmény

uzemniho planu.

Zpracovavd projektant v rozsahu poZadavki na obsah zmény tzemniho planu.

Zména &. 1 UP Pénéin je zpracovana a pofizena v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpis, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale téz jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sh.“) a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle téz jen ,vyhlaska 501/2006 Sb.“)

Tuto skutecnost Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach OdGvodnéni Zmény ¢. 1
UP Pénéin) a na pribéhu jejiho pofizovani.

5 VYHODNOCENISOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. d)

Vyhodnoceni se tykd zejména zdakonti, uvedenych ve stavebnim zakoné v pozndmce pod ¢arou €. 4, a to v rozsahu,
v jakém tyto zakony obsahuji poZadavky vztahujici se k obsahu zmény uzemniho pldanu.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich prdvnich predpist zpracovdvd projektant

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych orgdnt podle zvidstnich pravnich predpist zpracovdvd porizovatel.

5.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 spozadavky zvlastnich pravnich predpisd je provedeno v jednotlivych

podkapitolach kapitoly ,9“ textové ¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 1.

5.2 Soulad se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpisq,
popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Soulad se stanovisky dotcenych organ(, poptipadé s vysledkem feseni rozporu bude doplnén na zakladé vysledkd
projedndni Zmény ¢&. 1 UP Pé&néin.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. b)

Zpracovadvd projektant.
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Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen krajsky ufad), jako organ ochrany
ptirody pfislusny podle § 77 a odst. 4 pism. n) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis
(dale jen zdkon o ochrané pfirod a krajiny) vydal v souladu s ustanovenim § 45i odst. | zakona o ochrané pfirody a krajiny
stanovisko €. j. KULK 6502/2020 ze dne 22.1.2020, v némz konstatoval, Zze ndavrh nemiZe mit samostatné ani ve spojeni
s jinymi koncepcemi vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Soucasné vyloucil vyznamny negativni
vliv predlozené zmény na predméty ochrany soustavy Natura 2000 a na jeji celistvost.

Krajsky urad jako pfislusny spravni organ dle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona ve svém stanovisku (¢.j. KULK
14051/2020 ze dne 19.2.2020) uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi (dale jen
dokumentace SEA).

Stanoviska Krajského uradu byla vydana s ohledem na rozsahly pocet pozadavk( vyplyvajicich ze Zadani Zmény ¢. 1
UP Péncin. Navrh Zmény €. 1 UP Péncin vechny pozadavky na zmény v Gzemi provéfil a vyhodnotil, ve vysledku bylo kladné
vyhodnocen relativné maly pocet z celkového poctu pozadavkl na zmény v Uzemi (viz také kapitolu 12 tohoto Oddvodnéni).
Doslo tedy k vyrazné redukci rozsahu vlivu zmén v Uzemi na Zivotni prostredi.

Z vyse uvedenych divodt s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zdkona bude nutnost vyhodnoceni
vlivi na udrZitelny rozvoj Gizemi posouzena na zakladé vysledk( projednani Zmény &. 1 UP Pénéin.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.

Bude doplnéno pofizovatelem.

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zédkon é. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.

Bude doplnéno pofizovatelem.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. e)
Zdivodnéni vsech cdasti ndvrhu zmény uzemniho pldanu v ¢lenéni podle textové casti (,vyroku”).
Zpracovdvd projektant.

Pozn.: _ Kapitoly komplexniho zdGvodnéni pfijatého fedeni vychézeiji z Elenéni vyrokové &asti UP Pénéin - obsahuii konkrétni
odiivodnéni vyrokd Zmény &. 1 UP Pénéin, ptipadné jsou okomentovany ve vztahu ke Zméné &. 1.

9.1 Oddvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Oduvodnéni vyroku (1.1)

Zménou ¢. 1 bylo aktualizovano zastavéné Uzemi v souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpistll, provérena byla naplnénost zastavitelnych ploch, pficemz nékteré stavebné vyuzité zastavitelné plochy nebo jejich
Casti byly zahrnuty do stabilizovanych ploch a do zastavéného Uzemi.

Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena ke dni 10. 6. 2022 na zékladé pozadavku obsazeném v Zadani Zmény
¢. 1 uzemniho planu Péncin, které je soucasti Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Péncin v uplynulém obdobi 2015-2020,
podrobné vyhodnoceni viz kapitola 12 tohoto Odlvodnéni.

V rdmci provéreni naplnénosti zastavitelnych ploch a souvisejici aktualizace zastavéného Uzemi byly do hranice
zastavéného Uzemi nové zahrnuty vzdy v souladu s § 58 stavebniho zakona nasledujici plochy:

ozn. plosna

plochy k. . zpiisob vyuZiti vyméra (ha) naplnénost (ha)

J4 Jistebsko plochy smiSené obytné - venkovské 1,33 0,14
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proz:l;y k. a. zpusob vyufZiti vy:\lgf:(a,ha) naplnénost (ha)

J11 Jistebsko plochy smisené obytné - venkovské 0,24 0,12

J12 Jistebsko plochy smiSené obytné - venkovské 0,44 0,44

117 Jistebsko plochy smiSené obytné - venkovské 0,28 0,28

J18 Jistebsko plochy smiSené obytné - venkovské 0,16 0,16

J19 Jistebsko plochy smiSené obytné - venkovské 0,17 0,17

H18 Hut plochy smiSené obytné - venkovské 0,16 0,16

A2 AlSovice plochy smiSené obytné - venkovské 0,33 0,33
celkem 3,11 1,80

9.2 Oddvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zménou &. 1 neni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovena Uzemnim planem Pénéin
ménéna.

Oduvodnéni vyroku (1.2)

Zména zakladnich parametrl plosného uspofadani vychazi z provedené aktualizace zastavéného Uzemi,
vyhodnoceni skute¢ného stavu Uzemi a vymezeni novych zastavitelnych ploch.
9.3 Oddvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi
9.3.1 Odivodnéni hodnot urbanistickych, architektonickych a kulturnich
Zménou ¢&. 1 nejsou dotéeny urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty stanovené UP Pénéin.
9.3.2 Oddvodnéni pfirodnich hodnot
Zménou ¢&. 1 nejsou dotéeny prirodni hodnoty stanovené UP Pénéin.
9.3.3 Oddvodnéni hodnot civilizaénich a technickych

Zménou ¢. 1 nejsou dotceny civilizaéni a technické hodnoty stanovené UP Péncin.

9.4 Oddvodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

9.4.1 Oddvodnéni urbanistické koncepce

Zménou ¢. 1 neni ménéna urbanisticka koncepce stanovena UP Péncin.
9.4.2 Oddvodnéni charakteru zastavby

Zménou &. 1 neni ménén charakter zastavby stanoveny UP Pé&néin.

Odiivodnéni vyroku (1.3)

Vymezenim zastavitelné plochy vyroby a skladovani — zemédélské vyroby (VZ) doslo k vymezeni plochy s novym
funkénim vyuZitim, které bylo nutné doplnit do vy¢tu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

9.4.3 Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Odiivodnéni vyroku (1.4)

Zména €. 1 je pofizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Péncin o pofizeni zmény uzemniho planu a o
jejim obsahu, ze dne 10.6.2019 usnesenim ¢&. 110/2019. Zména bude zpracovana zkracenym postupem (dle § 55a,b
stavebniho zakona).

Zména &. 1 je zpracovana na zakladé Zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Péncin (dale také ,Zadéani“), které je
soucasti Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Péncin v uplynulém obdobi 2015-2020 (déle také ,Zprava“) dle ustanoveni §
55 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich pfedpist a §
15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti. Zprava byla schvélena zastupitelstvem obce Péncin dne 1.11.2021 na zékladé usneseni ¢. 118/2021.
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Ze Zadani vyplynulo celkem 77 individualnich poZadavk( a 3 poZadavky obce na zménu v Uzemi, dalSich 8 pozadavka
bylo dodano dodatec¢né, celkem tedy bylo provérovéno 88 pozadavkl na zménu v Uzemi. Po provéreni bylo ¢astecné Ci zcela
vyhovéno 29 pozadavkim, které splnily podminky pro jejich vymezeni ¢i zapracovani do podminek vyuziti zemi.

Celkem bylo Zménou ¢. 1 vymezeno 17 novych zastavitelnych ploch, z nichz 12 jako plochy smiSené obytné —
venkovské vesmés za Gcelem stavby rodinného domu pro trvalé bydleni. Tyto plochy (SV) jsou vidy vymezeny v navaznosti
na zastavéné Gzemi a verejnou technickou a dopravni infrastrukturu. Snahou je vymezenim doplnit ,proluky” rozptylené
zastavby, rozvijet kompaktni tvar urbanizovaného uzemi s cilem nerozsifovat dale zastavu do volné krajiny. Vyhodnoceni

vsech pozadavkl na zmény v Uzemi je obsahem kapitoly 12 tohoto Odlvodnéni.

uzemi:

Odlvodnéni vymezeni konkrétnich zastavitelnych ploch je rozdéleno dle jednotlivych katastralnich zemi feseného

Ozn.

katastralni
uzemi

Funkéni vyuziti
(plocha s RzV)

Odavodnéni vymezeni plochy

128

J29

130

31

Jistebsko

Obcanské vybaveni—
verejna
infrastruktura (OV)

Plocha vymezena po provéreni dodatecného pozadavku obce na realizaci
areadlu obcanské vybavenosti, resp. doplikovych staveb pro doplnéni
krajinného razu v lokalité kulturnich pamatek v ¢asti Krasna. Plocha OV je
v pfimé ndvaznosti na dopravni i technickou infrastrukturu a zastavéné
uzemi. Vymezenim plochy je utvaren lokalné vyznamny verejny prostor
v centralni ¢asti Krasné v navaznosti na mistné vyznamné pamatky (zejména
Kittelovo muzeum, kostel a fara), kterym je podporovana jak socialni
soudrznost obyvatel v sidle, tak podporeny aktivity rekreacné turistického
charakteru.

Pro plochu J28 jsou stanoveny specifické podminky wvyuZiti tak, aby
nedochazelo k jakékoliv devalvaci prostorového, estetického a historického
vyznamu pamatkové chranéného arealu.

Orienta¢nim podkladem pro vymezeni plochy obcanské vybavenosti bylo
také obci dodané schéma feSeni lokality — viz kapitolu 9.5.1 tohoto
Oddvodnéni

Plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavku ¢. 7 Zadani na stavbu
RD. Vymezenim plochy je podporovdn rozvoj rezidencni funkce, jakozto
dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné uUzemi i systém vefejné
dopravni a technické infrastruktury. Plochou je dotvaren kompaktni tvar
zastavby.

Plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

Plocha je vymezena na zakladé provéreni poZadavku €. 63 Zaddni na stavbu
RD. Vymezenim plochy je podporovdn rozvoj rezidencni funkce, jakozto
dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné uUzemi i systém verejné
dopravni a technické infrastruktury. Plochou je dotvafen kompaktni tvar
zastavby.

Plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavku €. 12 Zadani na stavbu
RD. Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakozto
dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém vefejné
dopravni a technické infrastruktury. Plochou je dotvafen kompaktni tvar
zastavby.

H25

H26

Hut

Plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

Plocha je vymezena na zakladé provéreni poZzadavku ¢. 22 Zadani na stavbu
RD. Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakozto
dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné
dopravni a technické infrastruktury. Plochou je dotvafen kompaktni tvar
zastavby.

Plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

Plocha je vymezena na zakladé provéreni poZadavku ¢. 26 Zadani na stavbu
RD. Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakozto
dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné
dopravni a technické infrastruktury. Plochou je dotvaren kompaktni tvar
zastavby.
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H28

H29

H30

H31

H32

H33

Obcanské vybaveni —
télovychovna a
sportovni zafizeni
(0s)

Plocha je vymezena na zakladé provéreni dodateéného pozadavku ¢. 83 na
rozsifeni plochy obcanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich
zafizeni.

Plocha je vymezena v mistech nékdejsiho, dnes nefunkéniho mlynského
nahonu za ucelem uceleni lokality rozvoje sportovniho a télovychovného
vyufZiti. Plocha je v pfimé navaznosti na zastavitelnou plochu H3 (OS).

Plocha je vymezena v ndvaznosti na systém verejné dopravni i technické
infrastruktury a zastavéné uzemi.

Vefejna prostranstvi
—verejna zelen (ZV)

Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavku obce na rozsifeni plochy
vefejné zelené v navaznosti na hrbitov sidla Hut. Vymezenim plochy je
podporovan rozvoj verejnych prostranstvi, jakoZto prostoru setkavani a
verejnych akci a individualni nepobytové rekreace. Plocha verejné zelené
dotvari bezprostfedni okoli hrbitova a de facto nezastavitelnou zoénu
(vzhledem k podminkam vyuziti ploch ZV) vramci ochranného péasma
hrbitova.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém verfejné
dopravni a technické infrastruktury.

Plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

Plocha je vymezena na zdkladé provéreni pozadavku ¢. 17 Zadani na stavbu
RD. Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakozto
dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury.

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné
dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je logicky doplfiovan
kompaktni tvar zastavby.

Plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

Plocha je vymezena na zdkladé provéreni pozadavku ¢. 35(2) Zadani na
stavbu RD. Vymezenim plochy je podporovén rozvoj rezidencni funkce,
jakoZto dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné
dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je logicky doplfiovan
kompaktni tvar zastavby.

Plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavku €. 74 Zadani na stavbu
RD. Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidenc¢ni funkce, jakozto
dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné uUzemi i systém vefejné
dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je logicky doplfiovan
kompaktni tvar zastavby.

Vyroba a skladovani
— lehky pramysl (VL)

Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavku ¢. 28 Zaddani na vystavbu
haly zahradnictvi. Vyhradné pro tento uUcel je plocha vymezena a stanoveny
individudIni podminky vyuZziti. Plochou je doplfiovana proluka rozvolnéné
zastavby mezi aredlem vyroby a smiSsenym obytnym Gzemim. Plocha je
v navaznosti na zastavéné uzemi i systém verejné infrastruktury.
Podminkami pro vyuziti ploch VL je zajiStovana eliminace negativnich vlivi na
bezprostredni okoli plochy.

Al15

Al6

Al17

AlSovice

Plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavku €. 45 Zadani na stavbu
RD. Vymezenim plochy je podporovdn rozvoj rezidencni funkce, jakozto
dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné
dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je logicky doplfiovan
kompaktni tvar zastavby.

Plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavku ¢. 79 Zadani na vyuZziti
plochy jako zazemi rodinného domu (parkovani). Vymezenim plochy je
podporovan rozvoj a kvalita rezidenéni funkce, jakozto dominantni funkce
sidla v ramci sidelni struktury.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné
dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je logicky doplfiovan
kompaktni tvar zastavby.

Plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavku ¢. 53 Zaddni na stavbu
RD. Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakozto
dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné
dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je logicky doplfiovan
kompaktni tvar zastavby.
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Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavkd ¢. 68 a 69 Zadani na
stavbu RD. Vymezenim plochy je podporovdn rozvoj rezidencni funkce,
jakozto dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné
dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je logicky doplfiovan
kompaktni tvar zastavby.

Plocha je vymezena na zakladé provéreni poZzadavk( obce na vymezeni
plochy pro realizaci sbérného dvoru a kompostarny. Vymezenim plochy je
podporovan rozvoj systému a zefektivnéni nakladani s odpady na izemi obce
a v dlsledku toho zlepseni péce o Zivotni prostredi.

Na zakladé konzultaci s obci a krajskym Gfadem Libereckého kraje byly pro
pfipadnou realizaci shérného dvora a kompostarny stanoveny jasné kapacitni
limity pro nakladani s nebezpecnymi a ostatnimi odpady. Cilem individualni
podminky vyuZiti plochy je eliminace negativnich vlivii na bezprostredni okoli
arealu.

Plocha je vymezena v navaznosti na dopravni infrastrukturu. Dopravni
obsluhou plochy nebude generovéna vyssi dopravni zatéz v rezidencnich
Castech, a to vzhledem k vymezeni plochy mimo zastavéné uzemi.

Rovnéz vzhledem k povaze vyuZiti plochy B10 neni plocha vymezovéna
v ndvaznosti na urbanizované Uzemi a v blizkosti rezidencnich oblasti.

Plochy smisené
Al18 obytné — venkovské
(sv)

Vyroba a skladovani
B10 | Bratfikov |—zemédélska vyroba
(Vz)

Na zékladé poZadavku Zadani ¢. 21 bylo zménéno funk¢ni vyuZiti zastavitelné plochy H21 z komeréniho obcanského vybaveni
(OM) na vyrobu a skladovani — lehky primysl (VL). Pozadavku bylo vyhovéno, oviem byly doplnény jasné podminky dodrzeni
hygienickych limitd hluku a limity vyrobnich kapacit vzhledem k pfimé navaznosti plochy na stabilizované plochy smiSené
obytné — venkovské, a tedy potencidlu zhorseni kvality bydleni v lokalité. Limity byly stanoveny také na zakladé konzultace
resSeni funkce lokality se zastupci odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi krajského Gradu Libereckého kraje. Nedodrzenim
téchto podminek je znemoznéna realizace stavby a ¢innosti ve vymezené plose.

9.4.4 Oddvodnéni vymezeni ploch pfestavby

Oduvodnéni vyroku (1.5)

Zména ¢. 1 je pofizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Péncin o pofizeni zmény uzemniho planu a o

jejim obsahu, ze dne 10.6.2019 usnesenim ¢&. 110/2019. Zména bude zpracovana zkracenym postupem (dle § 55a,b
stavebniho zakona).

Zména &. 1 je zpracovana na zakladé Zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Péncin (dale také ,Zadéani“), které je
soucasti Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Péncin v uplynulém obdobi 2015-2020 (déle také ,Zprava“) dle ustanoveni §
55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist a §
15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti. Zprava byla schvélena zastupitelstvem obce Péncin dne 1.11.2021 na zékladé usneseni ¢. 118/2021.

Ze Zadani vyplynulo celkem 77 individualnich poZadavku a 3 pozadavky obce na zménu v Gzemi, dalSich 8 poZzadavk
bylo dodano dodatecéné, celkem tedy bylo provérovano 88 pozadavkl na zménu v Uzemi. Po provéreni bylo ¢astecné ci zcela
vyhovéno 29 pozadavkdm, které splnily podminky pro jejich vymezeni ¢i zapracovani do podminek vyuZiti Gzemi.

Celkem bylo Zménou €. 1 vymezeny 3 nové plochy, vSechny jako plochy smiSené obytné — venkovské vesmeés za
Ucelem stavby rodinného domu pro trvalé bydleni ¢i prestavby stavajicich administrativnich ¢i vyrobnich budov na smisené
venkovské bydleni. Tyto plochy (SV) jsou vidy vymezeny v ramci zastavéného Uzemi a v navaznosti na vefejnou technickou a
dopravni infrastrukturu. Vymezenim ploch prestaveb je naplfiovan cil hospodarného vyuzivani zastavéného Gzemi. Vymezeni
také reaguje na poptavku po bydleni v této lokalité a demograficky vyvoj oblasti. Vyhodnoceni viech pozadavk( na zmény
v Uzemi je obsahem kapitoly 12 tohoto Odlvodnéni.

Odlvodnéni vymezeni konkrétnich ploch prestavby je rozdéleno dle jednotlivych katastralnich Gzemi feseného
Uzemi:

katastralni | Funkéni vyuziti

Ozn.
zn uzemi (plocha s RZV)

Oduvodnéni vymezeni plochy pfestavby

/24/ ZALUDA, projektovd kanceldF



textovd Cdst Odiivodnéni Zmény ¢& 1 Uzemniho pldnu Péncin

Plocha prestavby je vymezena na zakladé provéreni dodatecného pozadavku ¢.
78 na prestavbu budovy byvalé skoly na bytovy diim (o cca 6 bytech). Vymezenim
plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakoZzto dominantni funkce sidla
v ramci sidelni struktury.

Plochy smiSené Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Gzemi i systém vefejné dopravni
H27 obytné — a technické infrastruktury.
venkovské (SV) Plochy smiSené maji ze své podstaty variabilni moZnosti vyuZiti, kdy soucdsti

mUze byt mimo jiné vefejna obcanska vybavenost. Pfestavbou plochy OV na
plochu SV de facto nedochazi do budoucna k omezeni kapacit obcanské
vybavenosti obce, ta mizZe byt doplikovou funkci dle stanovenych podminek
vyuZiti pro plochy SV v platné UPD obce.

Plocha prestavby je vymezena na zakladé provéreni pozadavku ¢. 27 Zadani na
zménu vyuziti objektu na trvalé bydleni. Vymezenim plochy je podporovan rozvoj

Hut rezidencni funkce, jakoZto dominantni funkce sidla v rdmci sidelni struktury.
Plochy smigené Objekt je vhodny i pro umisténi ob&anské vybavenosti, vzhledem k poloze pFi
H34 obytné — silnici Il. tfidy, vyrobnich areall a blizké obcanské vybavenosti (obchod, skola,
venkovské (SV) zastavka autobusu atd.). Umisténi obcanské vybavenosti je umoZnéno

stanovenymi podminkami vyuZiti ploch SV.

Plocha je vymezena v ramci zastavéného Uzemi a v ndvaznosti na systém verejné
dopravni a technické infrastruktury.

Plocha prestavby je vymezena na zdkladé provéreni pozadavku ¢. 20 resp. 73
Zadani na zménu vyuZiti objektu z trvalého bydleni na trvalé bydleni a penzion.

Plochy smisené Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakoZto dominantni
H35 obytné — funkce sidla v ramci sidelni struktury. V ramci ploch smisenych obytnych je
venkovské (SV) stanovenymi podminkami umoznéna i vedlejsi funkce obcanské vybavenosti.

Plocha je vymezena v ramci zastavéného Uzemi a v navaznosti na systém verejné
dopravni a technické infrastruktury.

9.4.5 Oddvodnéni systému sidelni zelené

Zménou ¢. 1 neni ménéna koncepce systému sidelni zelené stanovend UP Pénéin.

9.5 Odavodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

9.5.1 Odivodnéni ob¢anského vybaveni

Zména &. 1 je zpracovana na zakladé Zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Péncin (dale také ,Zadani“), které je
soucasti Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Péncin v uplynulém obdobi 2015-2020 (déle také ,Zprava“) dle ustanoveni §
55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist a §
15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti. Zprava byla schvélena zastupitelstvem obce Péncin dne 1.11.2021 na zakladé usneseni ¢. 118/2021.

Zménou ¢. 1 neni ménéna celkova koncepce vefejného obcanského vybaveni, resp. zasady jeho rozvoje stanovené
UP Pén¢in.

Odiivodnéni vyroku (1.6)

Vymezena je zastavitelnd plocha J28 verejného obcanského vybaveni. Plocha je vymezena po provéreni
dodatec¢ného pozadavku obce na realizaci aredlu obéanské vybavenosti v ¢asti Krasna. Charakter zastavby celého Uzemi a
morfologie terénu pomérné limituje mozZnost vytvoreni centralniho verejného prostoru. V celém reseném Uzemi nejsou
pritomna vyznamnéjsi vefejna prostranstvi — navsi, ndmésti, parkové prostory.

Patrné nejvyznamnéjsim z hlediska kulturné-historického kontextu je centralni oblast sidla Krasna, ve které jsou
koncentrovany cenné historické stavby kostela sv. Josefa, fary a Kittelova domu, dale vétsi parkové prostory, hrbitov. Zasadou
rozvoje stanovenou UP Péncin je mimo jiné podpora intenzifikace zastavby pfi zachovani kostela jako hlavni stavebni
dominanty v okoli a respektovat morfologii lokality. Zaroven je zasadou zachovat plochy zelené v bezprostfedni blizkosti
arealu kostela. Vytvoreni verejného prostoru je v této lokalité nejvhodné;jsi, vzhledem k existujicim zakladnim stavebnim
prvkdm verejného Zivota.

Pomérné rozsahla plocha J28 podminkami vyuZiti ploch OV, stanovenymi UP Pénéin, umoZiiuje stavby verejné
obcanské vybavenosti jako jsou stavby pro vzdélavani, socialni sluzby, kulturu a vefejnou sprdvu a dalsi Siroké palety
funkéniho vyuZziti. Svym uréenim tedy plocha OV jednoznacné posiluje potencidl rozvoje verejného Zivota a koncentruje
aktivity pro rezidenty i navstévniky lokality — vytvafi jasné definovany centraini verejny prostor. Plocha je vymezena tak, aby
byly zachovany plochy zelené v bezprostfedni blizkosti aredlu kostela, ale zaroven byla zadstavba soustfedéna do jejich
relativni blizkosti za ic¢elem vytvoreni kompaktnéjsiho centralniho prostoru. Plocha je rovnéz vymezena vychodnim smérem
od dominanty kostela sv. Jakuba, tedy smérem, kterym se terén svaZuje nize. Tim je eliminovano riziko pohledového a
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hmotového zastinéni kostela, jako jasné dominanty lokality. Individuaini podminkou vyuZiti plochy J28 je nevytvaret v celé
plose stavebni dominanty, které by mohly vyznam historickych budov ohrozit.

Orientac¢nim podkladem pro vymezeni plochy verejného prostranstvi je schéma navrhu vyuZziti Uzemi poskytnuté ze
strany obce, v jejiz zajmu je lokalitu J28 vyuZivat pro verejné ucely. Schéma a vyrez koordinacniho vykresu feseni vymezeni
plochy J28 viz nize.

Schéma reseni lokality J28 centrdlni dsti sidla Krdsna — aredl obcanské vybavenosti:
oy &

Ndvrh Feseni lokality na vyFezu koordinaéniho vykresu oddivodnéni Zmény & 1 UP Péncin:
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Oduvodnéni vyroku (1.7)

Na zakladé provéreni dodatecného pozadavku ¢. 83 na zménu v Uzemi byla Zménou ¢. 1 vymezena zastavitelna
plocha H28 obcanského vybaveni, télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) v centralni ¢asti sidla Hut. Plocha navazuje na
zastavitelnou plochu stejného funkcniho vyuZiti H3 a dotvafi se tim lokalita sportovniho vyZiti v ndvaznosti na stabilizované
plochy OS — aredl koupaliité a détského hfisté severné pres tok Zernovnika. Koncepéné je v rozptylené zastavbé sidla Hut
dotvéren centréini prostor pro verejné aktivity a moznosti setkavani rezidentll i navstévnik( tzemi.

9.5.2 Oddvodnéni vefejnych prostranstvi

Zména &. 1 je zpracovana na zakladé Zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Péncin (dale také ,Zadéani“), které je
soucasti Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Péncin v uplynulém obdobi 2015-2020 (dale také ,Zprava“) dle ustanoveni §
55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist a §
15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti. Zprava byla schvélena zastupitelstvem obce Péncin dne 1.11.2021 na zakladé usneseni ¢. 118/2021.

Zménou & 1 neni ménéna celkova koncepce vefejnych prostranstvi, resp. zasady jejich rozvoje stanovené UP
Péncin.

Oddvodnéni vyroku (1.8)

Zménou ¢. 1 byla na zakladé provéreni pozadavku obce s ozna¢enim O3 na zménu funkce Casti zastavitelné plochy
H7 smiSeného venkovského bydleni na verejnou zelen vymezena plocha H29 vefejného prostranstvi — vefejné zelené.
Vymezenim je rozsifovana plocha vefejné zelené v prstenci kolem hibitova v ¢asti Hut (plocha navazuje na zastavitelnou
plochu H6 - ZV) a dotvafi se tak klidovy charakter bezprostfedni blizkosti hibitova s moznosti vyuziti prostoru i pro verejné
ucely, nepobytovou rekreaci apod. Zarover je sniZovana zastavitelna plocha H7 smiseného venkovského bydleni na celkovych
0,26 ha. v ramci Zmény ¢. 1 byly vymezeny zastavitelné plochy pro smisené venkovské bydleni o celkové vymére 3,31 ha, a to
v mistech s kvalitnim pfistupem k dopravni i technické infrastruktufe a v navaznosti na kompaktni zastavéné uGzemi.
Omezenim vyméry plochy H7 je zaroven omezen rozvoj bydleni se slabsi ndvaznosti na urbanizované uzemi a v blizkosti
pietniho mista.

9.5.3 Oddvodnéni dopravni infrastruktury
Zménou ¢. 1 neni ménéna koncepce dopravni infrastruktury stanovena UP Péngin.

9.5.4 Oduvodnéni technické infrastruktury
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Zména &. 1 je zpracovana na zakladé Zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Péncin (dale také ,Zadéani“), které je
soucasti Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Péncin v uplynulém obdobi 2015-2020 (dale také ,Zprava“) dle ustanoveni §
55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisti a §
15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o tizemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti. Zprava byla schvélena zastupitelstvem obce Péncin dne 1.11.2021 na zakladé usneseni ¢. 118/2021.

Zména ¢. 1 je zpracovavana v souladu s nadfazenou UPD (ZUR LK).

Zménou ¢&. 1 neni ménéna celkova koncepce technické infrastruktury, resp. zasady jejiho rozvoje stanovené UP
Péncin.

Oduvodnéni vyroku (1.9)

Na zakladé provéfeni pozadavku &. 73 Zadani byl vymezen koridor technické infrastruktury KTI1 v sidle Dolni Cernd
Studnice pro realizaci prelozky kanaliza¢niho fadu. Divodem poZadavku je umoznéni realizace rodinného domu na pozemku
¢. 346, pro kterou je vedeni kanalizace prekazkou.

Vymezeni bylo provedeno na zakladé poskytnutého geometrického planu ze strany obce:
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Oduvodnéni vyroku (1.10)

Zména ¢. 1 je pofizovana v souladu s nadfazenou UPD — ZUR LK.

Zastupitelstvo Libereckého kraje (dale jen ,,Zastupitelstvo”) rozhodlo o vydani Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého
kraje (déle jen ,ZUR LK“) usnesenim ¢&. 466/11/ZK ze dne 13.12.2011; Zasady Gzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany
dne 21.12.2011 s nabytim ucinnosti 22.1.2012.

ZUR LK byly aktualizovany Aktualizaci €. 1, je? byly vydany Zastupitelstvem dne 30.3.2021 v rdmci usheseni &.
112/21/ZK, nabyly Géinnosti dne 27.4.2021.

Z aktualizovanych ZUR LK vyplyva, 7e Gzemi Fedeného Zménou &. 1 se tyka navrhové vedeni koridoru VTL plynovodu
pod oznacenim VTL3. Zamér nadmistniho vyznamu je vymezen pro realizaci nového Casti vysokotlakého plynovou v Useku
Zasada-Smrzovka. Zménou €. 1 byl vymezen koridor technické infrastruktury VTL3 v severovychodnim cipu feseného uzemi.
Vymezeni nema vliv na vyuZiti urbanizované oblasti a zastavitelné plochy vymezené UP Pénéin & Zménou ¢&. 1.

Oduvodnéni vyroku (1.11)

Zména ¢. 1 je pofizovana s vyuZitim informaci z Gizemné analytickych podklad& ORP Zelezny Brod (2020).

Ze stanoviska Statniho pozemkového dfadu (€.j. SPU 033170/2020/102/Zi) k navrhu Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Pénéin vyplynul pozadavek na zakresleni evidovanych hlavnich odvodiovacich zafizeni (HOZ) do
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koordinaéniho vykresu Odivodnéni UP Pénéin. Dale je pozadavkem uvést v UP Pénéin podminky nakladani s bezprostiednim
okolim HOZ a se zatizenimi samotnymi. Tento poZadavek byl zohlednén.

9.6 Oddvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protierozniho opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani nerostd a podobné

Zménou ¢&. 1 neni koncepce usporadani krajiny stanovena UP Péncin ménéna.

9.7 Odavodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5) stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
a intenzity jejich vyuziti)

Odivodnéni vyroku (1.12)

Ze Zadani Zmény ¢. 1 vyplynul pozadavek na provéreni podminek zastavénosti ve stabilizovanych plochach.
konkrétni regulace (koeficient zastavénosti, minimalni vyméra & rozmezi vyméry) neni Uzemnim planem Péncin definovana.
Uzemni plan Pénéin uréuje v rdmci urbanistické koncepce charakter zastavby jednotlivych zén Fe$eného tzemi a stanovuje
zésady rozvoje v danych zén, pficemz upfednostiiuje pfirozenou intenzifikaci vyuZiti Gzemi. Zasady rozvoje zastavby urcené
Uzemnim planem Pénéin pro jednotlivé lokality jsou Zménou €. 1 respektovany a nejsou ménény.

Nejvyznamnéjsi zastoupeni v zastavéném Uzemi maji plochy smiSeného venkovského bydleni (SV), které maji
zaroven nejvétsi potencidl rozvoje vyuziti. PoZzadavek je Zménou ¢. 1 feSen pravé pro stabilizované plochy smiSeného
venkovského bydleni. Zménou €. 1 byla stanovena na zakladé jednani se zastupci obce minimalni vyméra stavebniho pozemku
800 m2. Stanovenim této hodnoty minimalni vyméry stavebniho pozemku pro stabilizované plochy je umozZnéna jista
intenzifikace zastavby a zaroven je predchazeno nezadoucimu déleni pozemkl na pfilis malé, které by vyznamné ménilo
charakter zastavby rfeseného Gzemi. Vymezené zastavitelné plochy maji stanoveny minimaini vyméry stavebniho pozemku
individudlné v zavislosti na jejich lokalizaci a mistnich podminkach.

Odivodnéni vyroku (1.13)

Na zakladé dodate¢ného pozadavku obce (pod oznacenim O5 — viz kapitolu 12 tohoto Odlvodnéni) byla na
pozemcich p. ¢. 1524/1, 1524/3, 1524/2, 1524/8, 1524/7 v k.u. Bratfikov vymezena zastavitelna plocha zemédélské vyroby
VZ pro realizaci kompostarny, pfip. sbérného dvora.

Zamysleny charakter vyuziti plochy odpovida definici zemédélské vyroby, resp. zpracovani biologicky rozlozZitelnych
odpadd a nakladani s nimi. Z tohoto diivodu bylo pfistoupeno ke stanoveni podminek vyuziti v feSeném Uzemi nového
funkéniho typu plochy — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ).

Podminky vyuZiti vychazeji z podminek vyu7iti jinych ploch vyroby a skladovani (VL, VA) stanovenych Uzemnim
planem Péncin. Podminky vyuZiti umoznuji jistou variabilitu vyuZiti v¢. ekostabilizanich prvk( ¢&i verejnych prostranstvi
nebude-li naru$en hlavni uéel vyu7iti. Cinnost v rdmci vymezené plochy nesmi mit negativni vliv na okoli, spInéni hygienickych
pravidel stanovenych prislusSnymi normami a legislativou, je automatickou podminkou.

9.8 Odavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit

Odiivodnéni vyroku (1.14)

Jako verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jsou Zménou ¢. 1 nové
vymezeny koridory technické infrastruktury KTI1 — pod oznacenim VPS VT8 v k.u. Jistebsko a VTL3 pod shodnym oznacenim
VPS v k.U. Hut.

Oba koridory jsou vymezeny jako VPS z divodU verejného zajmu na zkvalitnéni technické infrastruktury lokalniho i
nadmistniho vyznamu.
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9.9 Oddvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich
udaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Zménou ¢. 1 nejsou takové stavby a prostranstvi vymezovany.

9.10 Oddvodnéni vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuiiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zménou ¢. 1 nejsou plochy a koridory zemnich rezerv vymezovany.

9.11 Oddvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Zménou ¢. 1 nejsou vymezovany nové ani upravovany stavajici plochy a koridory, ve kterych je zpracovani tzemni
studie podminkou pro rozhodovani.

Oduvodnéni vyroku (1.15)

Uzemni plan Péncin vymezuije plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovéni o zménéch jejich vyusiti zpracovani
a zaevidovéni Gzemni studie. Zddna studie neni dosud v evidenci Gzemné planovaci &innosti fadné zaevidovana. Lhita
stanovend Uzemnim planem Pé&ncin na zpracovani a zaevidovani téchto studii byla stanovena na 48 mésic(i od nabyti Gi¢innosti
OOP jimz se vydava Uzemni plan. Vzhledem k datu nabyti ucinnosti Uzemniho planu (15. 5. 2015) |hGta pro zpracovani
tzemnich studii marné uplynula. Marnym uplynutim lhity pro vloZeni dat o US do evidence tizemné planovaci ¢innosti tato
podminka zanika a v pfedmétné plose se postupuje, jako by US nebyla poZadovana, co? viak neni vzhledem ke sloZitosti
danych Gzemi pro optimalni vyuZiti a udrZitelny rozvoj zadouci.

Zménou ¢. 1 je podminka zachovana (obnovena) ve stejném rozsahu, jak byla stanovena Uzemnim planem Pénéin
na dobu 6 let od nabyti Uc¢innosti OOP jimZ se bude tato Zména vydavat.

9.12 Oddvodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Zménou €. 1 nejsou kompenzacni opatfeni stanovena.

10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. f)

Zpracovdvd projektant.

10.1 Vyhodnoceni Gicelného vyuziti zastavéného tzemi

Zménou €. 1 bylo aktualizovano zastavéné uzemi, a to ke dni 10. 6. 2022 v souladu s § 58 a nasledujicich zdkona
¢.183/2006 Sb. a ve vazbé na zdkon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon). Vymezeni zastavéného tuzemi
vychazi ze skutecného stavu zastavénosti Gzemi zjisténého terénnim priizkumem a z evidence zastavénych ploch a nadvori
v Katastru nemovitosti.

10.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Sohledem na § 55 odst. 4) zdkona ¢. 183/2006 Sb. je tfeba prokdzat nemoZnost vyuZiti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Potieba vymezeni zastavitelnych ploch vychazi ze Zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Pénéin, které je soucasti
Zpravy o uplatriovani izemniho planu Péncin v uplynulém obdobi 2015-2020 (dale také ,,Zprava“) dle ustanoveni § 55 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisti a § 15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti. Ze schvaleného Zadani Zmény ¢. 1 vyplyvaji poZzadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch predevsim v souladu
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s aktudlnimi pozadavky obce a vlastnikil pozemkd, je-li to sluitelné s urbanistickou koncepci UP Pénéin. Nové zastavitelné
plochy jsou vymezeny v rozsahu dil¢iho doplnéni stabilizovanych ploch sidel, vidy v pfimé ndvaznosti na existujici zastavbu a
v rozsahu jednotlivych zamérd, nepredstavuji proto zdsah do koncepce rozvoje obce ani do jeho stavajiciho urbanistického
usporadani.

Zménou ¢. 1 bylo aktualizovano vymezeni zastavéného Uzemi, do néhoz byly zafazeny vyuzité ¢asti zastavitelnych
ploch, a dale byla provérena naplnénost zastavitelnych ploch uvnitf zastavéného tUzemi. V rdmci vyuZiti ploch doslo k naplnéni
pouze v plochach bydleni; naplnéné plochy nebo jejich ¢asti jsou vymezeny jako stabilizované plochy smisené venkovské.

Rozvojové plochy platného UP Pénéin jsou naplnény v tomto rozsahu:

p'l:’::l;y k. a. zpusob vyuZiti V\'/:llgf:?ha) naplnénost (ha)

J4 Jistebsko plochy smiSené obytné - venkovské 1,33 0,14

J11 Jistebsko plochy smiSené obytné - venkovské 0,24 0,12

J12 Jistebsko plochy smiSené obytné - venkovské 0,44 0,44

117 Jistebsko plochy smisené obytné - venkovské 0,28 0,28

J18 Jistebsko plochy smisené obytné - venkovské 0,16 0,16

J19 Jistebsko plochy smisené obytné - venkovské 0,17 0,17

H18 Hut plochy smisené obytné - venkovské 0,16 0,16

A2 Alsovice plochy smisené obytné - venkovské 0,33 0,33
celkem 3,11 1,80

Plosna vyméra ploch naplnénych, a tedy stabilizovanych Zménou ¢. 1 Cini 1,80 ha. Postupnym napliovanim
zastavitelnych ploch je deklarovan zajem vlastnik( pozemkd o vystavbu a rozvoj obce.

Dokladem vyse uvedeného je soucasné demograficky rozvoj obce v uplynulém desetileti, ve kterém dochazelo ke
kontinudlnimu populaénimu rdstu a pozvolnému naplfiovani zastavitelnych ploch, vymezenych v UP Pénéin.

Pfi predpokladu pokracovani soucasného populacniho vyvoje Ize do budoucna ocekavat rostouci tempo vyuzivani
zastavitelnych ploch a zvySenou potifebu vymezeni novych. Populaéni vyvoj feseného Uzemi ilustruje nize uvedeny graf,
uvadéjici udaje o vyvoji poctu obyvatel v obdobi 2005-2021. Nejméné obyvatel ve sledovaném obdobi bylo v obci evidovano
v r. 2005, nejvice v r. 2020.

Graf: Vyvoj poctu obyvatel v obci Pénéin v obdobi 2005 — 2021 (k 31. 12. daného roku, dle SU)
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Z dlvodu zvyseni poctu obyvatel v obci a zaroven s ohledem na naplfiovani zastavitelnych ploch vymezenych
v platném UP Pénéin je nutné vymezit nové zastavitelné plochy pro uspokojeni poptavky a pro zajiéténi rozvoje obce ve vazbé
na populacni rist.

Davody pro vymezeni novych zastavitelnych ploch (shrnuti)

- populaéni vyvoj obce — kontinudini populaéni rist v obdobi 2005-2021

- koncepce rozvoje Uzemi obce, stanovend platnym UP Péncin
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- poloha obce v zazemi vysich center osidleni (Zelezny Brod, Jablonec nad Nisou, Liberec)
- Caste¢né vyu7iti zastavitelnych ploch, vymezenych v UP Pénéin

- zajem o bydleni v Uzemi, deklarovany poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch ve schvaleném Zadani
Zmény¢. 1

Koncepce rozvoje Gzemi, stanovend platnym UP Pénéin, definuje predpoklad oZiveni rozvoje obce zvy$enim poctu
obyvatel, ¢ehoz lze dosahnout vyuZitim vhodnych rozvojovych zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domu. Z dosud
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni bylo vyuZito asi 1,80 ha. Zménou ¢. 1 jsou vymezeny nové zastavitelné plochy
zajistujici dostateénou nabidku ploch pro bydleni vzhledem k dosavadnimu naplnéni ploch, a dale pro potfeby souvisejici se
zvySenim poctu obyvatel obce a s predpokladem pokracovani tohoto trendu.

Ve vazbé na zvyseni poctu obyvatel obce je nutno v souvislosti s principy udrzitelného rozvoje izemi vytvofrit rovnéz
podminky pro navyseni poctu pracovnich prileZitosti, a to vymezenim ploch pro vyrobu primyslovou i zemédélskou. Nové
zastavitelné plochy zemédélské vyroby jsou zéroveri zaloZzenim moZnosti umistovani staveb zemédélské vyroby na Gzemi obce
- z dlGvodu nutnosti zajistit adekvatni predpoklady pro zemédélské hospodareni v obci. Se zvySovanim poctu obyvatel a za
ucelem zkvalitnovani Zivota v obci je nezbytné vymezovat adekvatni plochy verejné obcanské vybavenosti, které potencialné
generuji lepsi soudrznost obyvatel obce a mohou byt i zdrojem zaméstnanosti v tzemi.

Tyto priority rozvojové koncepce Zména ¢. 1 napliiuje vymezenim zastavitelnych ploch pro smiSené venkovské
bydleni, pro zemédélskou i lehkou primyslovou vyrobu a skladovani a plochou obéanského vybaveni. Vycet novych
zastavitelnych ploch je uveden v nasledujicich tabulkach:

Zména €. 1 vymezuje nasledujici zastavitelné plochy smiseného venkovského bydleni:

p::)z:l;y k. d. zpusob vyuziti plo$na vyméra (ha)
J29 Jistebsko plochy smisené obytné - venkovské 0,16
130 Jistebsko plochy smisené obytné - venkovské 0,40
131 Jistebsko plochy smisené obytné - venkovské 0,49
A15 Alovice plochy smisené obytné - venkovské 0,13
Al6 Al3ovice plochy smiSené obytné - venkovské 0,03
Al7 Al3ovice plochy smiSené obytné - venkovské 0,40
A18 Alsovice plochy smiSené obytné - venkovské 0,36
H25 Hut plochy smiSené obytné - venkovské 0,21
H26 Hut plochy smiSené obytné - venkovské 0,17
H30 Hut plochy smiSené obytné - venkovské 0,49
H31 Hut plochy smiSené obytné - venkovské 0,22
H32 Hut plochy smiSené obytné - venkovské 0,25

celkem 3,31

Zména €. 1 vymezuje dalsi nasl

edujici zastavitelné plochy:

pr:cr‘l;y k. u. zplisob vyuZiti plo3na vyméra (ha)
128 Jistebsko obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura 2,41
B10 Brattikov vyroba a skladovani — zemédélska vyroba 2,07
H28 Hut obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 0,06
H29 Hut verejnd prostranstvi — verejna zelen 0,54
H33 Hut vyroba a skladovani — lehky prdmysl 0,14
celkem 5,22

Ve s s Ve

11 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi ZHLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., pfiloha €. 7 édst Il, odst. 1, pism. a)

Zpracovdvd projektant.
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Vyuzivani Gzemi z hlediska $irsich vztahl neni Zménou &. 1 dotéeno. V souvislosti s uvedenim dokumentace UP
Pénéin do souladu se Zdsadami Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale té# jen ,ZUR LK“) je v severovychodnim cipu
fe$eného Uzemi vymezen koridor VTL3 pro vedeni vysokotlakého plynovodu. Vymezeni je v koordinaci s UPD SmrZovka,
vymezeni neni koordinovano s UPD ostatnich okolnich obci, jejich Gizemi navazuje na fe$ené Gzemi a je jim veden koridor
nadmistniho vyznamu. Vymezeni v UPD Velké Hamry a Z4sada je nutné koordinovat v ramci aktualizaci téchto UPD.

12 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Vyhlaska ¢ 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 éast I, odst. 1, pism. b)
Zpracovdvd projektant.

Zména ¢. 1 je pofizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Péncin o pofizeni zmény tzemniho planu a o

jejim obsahu, ze dne 10.6.2019 usnesenim ¢. 110/2019. Zména bude zpracovana zkracenym postupem (dle § 55a,b
stavebniho zakona).

Zména ¢. 1 je zpracovana na zakladé Zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Pénéin, které je soudasti Zpravy o
uplatiiovani izemniho planu Péncin v uplynulém obdobi 2015-2020 (dale také ,Zprava“) dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist a § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné plédnovaci
¢innosti. Zprava byla schvalena zastupitelstvem obce Péncin dne 1.11.2021 na zakladé usneseni ¢. 118/2021.

Navrh obsahu Zmény €. 1 Uzemniho planu Pénéin zahrnuje nasledujici pozadavky (oznaceny kurzivou), uvedeno je
vyhodnoceni jejich splnéni:

PoZadavky na zdakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjddrené zejména v cilech zlepsovdni dosavadniho stavu, véetné
rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti vefejné infrastruktury.

PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni zastavéného uzemi a na
provéreni moZnych zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

- Pfi zpracovdni Zmény ¢. 1 UP Péncin nebude zménéna urbanistickd koncepce nastavend v UP Péncin.
- Zachovat stdvajici charakter zdstavby.
- PoZadavek na aktualizaci zastavéného uzemi a event. pfevedeni ¢dsti zastavitelnych ploch do ploch stabilizovanych.

- Provérit podminky prostorového uspordddni, stanovit maximdini koeficient zastavénosti i ve stabilizovanych plochdch, aby
nedochdzelo k zahustovdni zdstavby v zastavéném uzemi.

- Provérit umistovadni technické a dopravni infrastruktury ve vsech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
- Provérit mozZnost umistovdani mobilnich domd.

- Provéfit Zddosti o zménu UP (Tabulka Zddosti & 13) a provéFit vhodnost zdméri, které budou do procesu zafazeny a stanovit
kompenzace.

Urbanistickd koncepce neni Zménou ¢. 1 ménéna a je plné respektovdna. Zménou €. 1 je zachovdvana stavajici struktura
zastavby zejména respektovanim podminek vyuZiti a prostorového usporadani ploch s RZV stanovenych Uzemnim planem
Péncin. Zménou ¢. 1 byla stanovena na zékladé jednani se zdstupci obce minimalni vyméra stavebniho pozemku 800 m? pro
stabilizované plochy SV. Zasady rozvoje zastavby uréené Uzemnim pldnem Pénéin pro jednotlivé lokality jsou Zménou ¢&. 1
respektovdny a nejsou ménény.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle skute¢ného stavu v Uzemi, vyuZité ¢asti zastavitelnych ploch byly stabilizovany pro
dané funkéni vyuziti.

Zménou ¢. 1 byly provéreny vSechny pozadavky na zmény v Gzemi v¢. dodatecnych (zejména ze strany obce). Pozadavky
byly vyhodnoceny z hlediska moznosti realizace, soulad(i s koncepcemi stanovenymi Uzemnim planem Pénéin, nadfazenymi
dokumentacemi a dalSimi dostupnymi podklady pro rozhodovani o vyuZiti Uzemi a pfisluSnou legislativou. Prehled
vyhodnoceni pozadavkl nabizi tabulka niZe:

Vyhodnoceni spInéni individualnich poZadavkt na zmény v uzemi:

.. . . soulad s koncepcemi konflikt s
Cislo - . zohlednéni L vazba na ZU, L. virs
T ucel pozadavku LT stanovenymi DI a TI** vybranymi limity vyuZiti
’ UP*/pozn. uzemi
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1 stavba RD ne ano ano ZPF vysokych tfid ochrany
2 stavba RD ne ne ano ZPF vysokych tfid ochrany
3 stavba RD ne ne ano ZPF vysokych tfid ochrany
nesoulad
4 stavba RD ne s urbanistickou ano ZPF vysokych tfid ochrany
koncepci
stavba RD,
5 ne ano ano ne
rekreace
DI (silnice II.
6 stavba RD ne ano tFidy), ZU, TI ne
7 stavba RD ano (J29) ano ano ZPF vysokych tfid ochrany
8 stavba RD ne ano ZU, Tl technicky limit (vodovod)
9 stavba RD ne ano ano technicky limit (vodovod)
technicky limit (vedenf
10 stavba RD ne ano ano VN), ZPF vysokych tfid
ochrany
. technicky limit (vedenf
DI (silnice I1. L s
11 stavba RD ne ne t¥idy), ZU, T VN), ZPF vysokych tfid
ochrany
ne v rozsahu celé technicky limit (vedeni VN,
12 stavba RD castecné ano (J31) . , ano vodovod), ZPF vysokych
poZadované plochy o
tfid ochrany
13 stavba RD ne v(vyhovenVOﬂnemu ano ano technicky limit (vodovod)
poZadavku Zadatele)
14 stavba RD ne ano ano technicky limit (vedeni VN)
nesoulad
s urbanistickou technicky limit
15 stavba RD ne koncepci v rozsahu ano .y
.. , (kanalizace)
celé poZadované
plochy
technicky limit
16 stavba RD ne ne ano (kanalizace), ZPF vysokych
tfid ochrany
17 stavba RD ano (H30) ano ano technicky limit (vedeni VN)
nesoulad
18 stavba RD ne s urbanistickou ano technicky limit (vedeni VN)
koncepci
19 stavba RD ne ano ZU, Tl ne
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20 zména fce ano (H35) ano ano ne
soulad s urbanistickou
21 zména fce ano konvcep,u pogz.e p,r| ano ne
dodrzeni specifickych
podminek vyuziti
22 stavba RD Castecné ano (H25) ano ZU, DI ne
23 stavba ano (vZU - ano ano ne
nemovitosti stabilizované SV)
nesoulad
24 stavba RD ne s urbanistickou DI ne
koncepci
nesoulad
25 stavba RD ne s urbanistickou DI ne
koncepci
nesoulad
s urbanistickou
tavba RD (p.C. vt vy .
26 > av4io/1)(p ¢ castecné ano (H26) koncepci v rozsahu ZU, DI ne
celé poZadované
plochy
stavba RD (p.C. R .
26 641/1) ne ne ne technicky limit (vedeni VN)
éna f VL L
27 zmena_>cseVOx( ) ano (H34) ano ano technicky limit (vodovod)
stavba haly L
2 . H ZPF kych h
8 (zahradnictvi) ano (H33) ano ano vysokych tfid ochrany
29 stavba RD ne ano ano ne
ne (vyhovéno jinému nesoulad
30 stavba RD M y . J s urbanistickou ano technicky limit (vodovod)
poZadavku Zadatele) .
koncepci
31 stavba RD ne ano ano technicky limit (vedeni VN)
32 stavba RD ne ano ano ne
33 stavba RD ne nesoulad s I’OZV,OJOVOU ZU, Tl ne
koncepci
nesoulad DI (ze
34 stavba RD ne s urbanistickou soukromé | technicky limit (vedeni VN)
koncepci cesty), ZU, Tl
35 stavba RD ne ano ano ZPF vysokych tfid ochrany
35(2) stavba RD ano (H31) ano ano ne
zména pozadavku
36 na min. vyméru | ano — v textové cdsti ano ano ne
pozemku
37 stavba RD ne ano ZU, DI technicky limit (vedeni VN)
38 stavba RD ne ne ano technicky limit (vodovod,
plynovod)
39 stavba RD ne ano ZU, DI ne
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textovd cdst

technicky limit (plynovod),
40 stavba RD ne ano U ZPF vysokych tfid ochrany
a1 stavba RD ne nesoulad s rOZV,OJOVOU ano ne
koncepci
42 bydleni, bio farma ne ne DI, Tl ne
43 stav RD ne ne ne ne
44 stavba RD ne ano ano ne
45 stavba RD ano (A15) ano ano ne
46 stavba RD ne nesoulad s I’OZV,OJOVOU DI, Tl ZPF vysokych tfid ochrany
koncepci
47 stavba RD ne nesoulads rozv’movou ano ZPF vysokych tfid ochrany
koncepci
zmena fce’ = neso'ul‘fld technicky limit (vedeni
48 bydleni ne s urbanistickou ano
. , VVN, vodovod)
venkovské koncepci
49 stavba RD ne ne DI, TI pfirodni park
nesoulad
50 stavba RD ne s urbanistickou DI, TI ZPF vysokych tfid ochrany
koncepci
51 stavba RD ano ano ano technicky limit (vodovod)
52 doplrjek kRD, ne ano ano ne
tep. Cerpadlo
53 stavba RD ano (A17) ano ano ne
stavba pro nesoulad
54 p. ne s urbanistickou DI pfirodni park
rekreaci .
koncepci
tavb ” ,
55 (Skg}/n!, E;‘:;:g ne ano ano prirodni park
zména fce => nesoulad
56 bydleni ne s urbanistickou ano prirodni park
venkovské koncepci
zména fce => nesoulad
57 bydleni ne s urbanistickou ano pfirodni park
venkovské koncepci
zména fce => e
58 bydleni ne ano DI ZPF vyso!<y.ch.tr|d ochrlany,
. technicky limit (vedeni VN)
venkovské
" -
zmena fce’ technicky limit (vedeni VN,
59 bydleni ne ano ano
, vodovod)
venkovské
zména fce =>
60 bydleni ne ano ano ZPF vysokych tfid ochrany
venkovské
61 ZmEnjlicrfi = ne ano ano technicky limit (OP
v } hrbitova, vedeni VN)
venkovské
zména fce =>
62 bydleni ne ne ano technicky limit (vedeni VN)
venkovské
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zména fce => T .
63 bydleni ano (J30) ano ano technicky I|m|F (OP silnice,
. vedeni VN)
venkovské
zména fce =>
64 bydleni ne ne ano technicky limit (vedeni VN)
venkovské
65 OV =>BH (SV) ano ano ano ne
technicky limit
66 stavba pro ne ano ano (radioreléova trasa, vedeni
rekreaci VVN, vedeni VN), ZPF
vysokych tfid ochrany
nesoulad , ”
67 stavba RD ne s urbanistickou DI, TI ZPF vysovlfych t,”d ochrany,
, pfirodni park
koncepci
68 stavba RD ano (A18) ano ano pfirodni park
69 stavba RD Castecné ano (A18) ano ano pfirodni park
70 stavba RD ne ne DI ZPF vysokych tfid ochrany
71 stavba RD ne ano ZU pfirodni park
72 chybi - - - -
73 VL =>SV ne ano ano ne
73(2) uprava' trasy ano ano - -
kanalizace
Dodatecné poZadavky
74 stavba RD Edsteéné ano (H32) nesoulad s rozv,z)jovou ano technicky //mllt (vedeni VN,
koncepci vedeni VVN)
75 stavba RD ne nesoulad s rozv,z)jovou ano ne
koncepci
ZU
76 stavba RD ne ne (Castecne), | ZPF vysokych trid ochrany
DI, Tl
77 stavba RD ne nesoulad s rozvlzJjovou ano technicky Ilml’t (vodovod,
koncepci vedeni VN)
78 OV =>BH ano (H27) nesoulad s rozv,o Jovou ano ne
koncepci
. nesoulad s rozvojovou » ,
79 parkovdni pro RD ano (A16) koncepci ano pfirodni park
ZU
80 stavba RD ne ne (Castecne), | ZPF vysokych trid ochrany
DI, Tl
81 stavba RD ne nesoulad s rozv,o Jovou ano technicky limit (vodovod)
koncepci
82 stavba RD ne nesoulad s rozv,c)fovou ano ne
koncepci
83 zména fee => ano (H28) ano ano ne
sport

e *Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot; Urbanistickd koncepce
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textovd cdst

o **7ZU —zastaveéné uzemi; DI — dopravni infrastruktura; Tl — technickd infrastruktura

Vyhodnoceni splnéni pozadavkid obce na zmény v Gzemi:

oznaceni ucel zohlednéni soulad s koncepcemi vazba na konflikt s limity vyuZiti
pozadavku pozadavku pozadavku stanovenymi UP ZU,DlaTI* uzemi
o1 SV =>DS ano ano ano ne
02 0S =>0V ano ano ano technicky limit (vodovod)
03 SV =>2zv ano (H29) ano ano technicky limit (vodovod)
Dodatecné poZadavky

_ technicky limit (vodovod),
04 ZP, ZV => 0V ano (J28) ano ano ZPF vysokych tFid ochrany
05 kompostdrna ano (B10) ano DI prirodni park

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni verejné infrastruktury a moznosti jejich
zmén

Obcanské vybaveni

- urcit koeficient zastavéni v zastavitelnych i zastavénych plochdch

Dopravni infrastruktura

- koncepce ziistane beze zmény,

Technicka infrastruktura

- Provérit moZnost zmény vedeni kanalizace na pozemku parc. ¢. 346 v ku. Jistebsko.

Stanoveni koeficientu zastavéni v plochach obcanské vybavenosti bylo Zménou €. 1 provéfeno. Uzemni pldn Pénéin
stanovuje presné zasady rozvoje v jednotlivych lokalitach, které maji pomérné odlisny charakter, stanovenim jednoho
koeficientu zastavéni pro ploch ob¢anské vybavenosti by byl snizen vyuZitelny potencidl relativné plosné malo rozsahlych
ploch. Podminka respektovat pfislusny charakter zastavby v danych lokalitach je Zménou ¢. 1 respektovana.

Zménou ¢. 1 je vymezen koridor technické infrastruktury KTI1 pro realizaci prelozky vedeni kanalizace dle dostupné
dokumentace.

PoZadavky na koncepci usporaddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni nezastavéného uzemi
a na provereni moZnych zmén, véetné provéreni, v kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

- Stanovit u ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti hlavni vyuZiti, pripustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti, pfipadné podminéné
pfipustné vyuZiti s upresriujicimi podminkami.

- Provérit mozZnost vylouceni urcitého druhu staveb (napr. mobilni diim, aj.)
- Respektovat soucasny krajinny rdz

- ProvéFit prvky USES
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Zménou &. 1 je respektovana urbanistickd koncepce stanovena Uzemnim pldnem Pénéin ve&. nastavenych podminek pro
vyuZiti jednotlivych ploch s RZV. Zména €. 1 provéfila poZzadavky na zménu Gzemniho pldnu a v uréitém rozsahu upravuje
podminky vyuZziti ploch s RZV, resp. doplniuje kategorii zemédélské vyroby (VZ).

Krajinny raz je chranén koncepcemi stanovenymi Uzemni planem Péncéin, které Zména ¢. 1 neméni.

Vymezeni skladebnych prvks USES bylo Zménou &. 1 provéfeno a neni ménéno.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno proverit

- PoZadavky se neuplatriuji
Plochy a koridory Uzemnich rezerv nejsou Zménou €. 1 vymezovany.

PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude
moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prdvo

- PoZadavky se neuplatriuji
Na zakladé provéreni souladu zemniho planu s nadiazenou UPD je vymezena vefejné prospéénd stavba VTL3 v linii vedeni
navrhového koridoru VTL plynovodu.
Na zdakladé provéreni pozadavku €. 73(2) na Upravu vedeni kanalizace byla vymezena verejné prospésna stavba VT8 pro
realizaci prelozky kanalizace.

PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v izemi podminéno vyddnim
requlacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

- PoZadavek se neuplatriuje

V dzemnim planu nevymezovat plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno vyddnim
regulacniho planu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci.

Plochy a koridory, ve kterych by byla stanovena podminka zpracovani Gzemni studie nebo regulacniho planu nejsou Zménou
¢. 1 vymezovany.

Pripadny poZadavek na zpracovdni variant reseni

- PoZadavky se neuplatriuji
Variantni feSeni nejsou Zménou €. 1 zpracovdna.

PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspofdddni obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek
vykresti a poctu vyhotoveni

Uzemni pldn Pénéina bude zpracovdn v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovdni a stavebnim Fddu, ve znéni
pozdéjsich predpisti a s jeho provddécimi vyhldaskami (vyhldska 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, a izemné
pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné pldnovaci ¢innosti)

Obsah ndvrhu UP bude v souladu se stavebnim zdkonem a to v rozsahu pfilohy ¢ 7 k Viyhldsce ¢ 500/2006 Sh. O tizemné
analytickych podkladech a tzemné pldnovaci dokumentaci. UP bude zpracovdn nad katastrélni mapou a vyddn na mapé v
méritku 1:5000.

Textova ¢dst zmeny uzemniho planu bude obsahovat vSechny kapitoly dle aktudlné platnych prdvnich predpisa, pricemZ poradi
kapitol musi byt dodrZeno. Pokud dand kapitola nebude v ramci zmény nijak upravovdna, bude dopinéna o text: ,Kapitola
neni ménéna Zménou ¢. 1 Uzemniho pldnu Péncina” nebo textem obdobného vyznamu.

Uzemni plén bude odevzddn ve 4 tisténych vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em ve strojové Citelném formdtu.
Uzemni pldn bude obsahovat:
e Textovou Cdst
e Grdfickou cdst
- Vykres zdkladniho ¢lenéni iuzemi 1:5000
- Hlavni vykres 1:5000
- Vykres koncepce verejné infrastruktury 1:5000
- Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
Oduvodnéni tzemniho pldnu bude obsahovat:
e Textovou cdst

e Grafickou cdst
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- Koordinacni vykres 1:5000

- Vykres sirsich vztah( 1:100 000

- Vykres predpokldadanych zdbori pldniho fondu 1:5000
zpracovdn podle obsahu, ktery je uveden v priloze ¢. 6 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb.

Zména ¢. 1 je zpracovana v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb. a jeho provadécimi vyhlaskami (500/2006 Sb., 501/2006
Sb.).

Textova Cast Zmeény ¢. 1 a Odlvodnéni Zmény ¢. 1 je vyhotovena v rozsahu poZzadovaném schvalenym Zadanim Zmény ¢. 1.

Graficka ¢ast Odtvodnéni Zmény €. 1 je v souladu se Zakonem ¢. 183/2006 Sb. (§ 53 odst. 4 a odst. 5), §13 a §16 Vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., pfilohou €. 7, ¢ast II., odst. 2 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

PoZadavky na vyhodnoceni predpoklddanych viivi uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi

PoZadavky se neuplatriuji
Vyhodnoceni vlivil Zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo vypracovano.

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2
stavebniho zdkona), pokud je poZadovdno vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni
viiv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Porizovatel na zdkladé zprdvy o uplatnovdni tuzemniho pldnu dospél k zavéru, Ze navrZené zmény tzemniho pldnu nejsou
takového charakteru, pro které by bylo nutné zpracovdni vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi, nebo by mély negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

PoZadavky a podminky na vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj bude doplnéno na zdkladé stanoviska dotceného orgdnu.

Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivi Zména ¢. 1 na udrZitelny rozvoj nebylo vypracovéno. Pozadavky
na vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj budou zpracovany v momenté obdrzeni stanoviska dot¢eného organu. To nebylo
(k datu 18. 8. 2022) k dispozici.

G. PoZadavky na zpracovdni variant FesSeni ndvrhu zmény uzemniho pldanu, je-li zpracovdni variant vyZadovdno.

Z vyhodnoceni uzemniho pldanu a poZadavk( na zménu nevyplynula nutnost zpracovdni variant feseni zmény uzemniho pldanu.
Variantni feSeni nejsou Zmeénou €. 1 zpracovana.

H. Ndvrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A. aZ D vyplyne potfeba
zmény, kterd podstatné ovlivriuje koncepci uzemniho planu.

Ve zprdvé o vyhodnoceni nebyla nalezena zména, kterd by podstatné ovlivnila koncepci izemniho planu.
Respektovano Zménou ¢. 1

I.PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve
vyhodnoceni uplatriovdni uzemniho planu zjistény.

V rdmci zprdvy o vyhodnoceni nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj tzemi. PoZadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj nejsou stanoveny.

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi a vyhodnoceni vlivi Zména €. 1 na udrzitelny rozvoj nebylo vypracovéno. PoZadavky
na vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj budou zpracovany v momenté obdrzeni stanoviska dot¢eného organu. To nebylo
(k datu 18. 8. 2022) k dispozici.

13 VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 1 PODLE § 53 ODST. 4, PiSM. A) AZ D)

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. a) az d)
Zpracovdvd pofizovatel.

Vysledek pfezkouméni bude doplnén na zakladé vysledkl projedndni Zmény €. 1 UP Pénéin.

14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Vyhlaska & 500/2006 Sb., pFiloha é. 7 &dst Il, odst. 1, pism. c)
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Zpracovdvd projektant.

Zména ¢. 1 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v Zasadach Uzemniho rozvoje
Libereckého kraje.

15 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 édst I, odst. 1, pism. d)

Zpracovdvd projektant s vyuZitim metodickych pomtcek MZP a MMR.

15.1 Vyhodnoceni pifedpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond (dale téz jen ,ZPF“) je
zpracovano v souladu se zdkonem €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu,
a v souladu s vyhlaskou MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho fondu.

Zménou & 1 UP Péndin jsou vymezeny nové zastavitelné plochy a koridory predstavujici zabor zemédélského
pudniho fondu. Podrobné odlvodnéni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch je obsahem kapitoly 10 Vyhodnoceni ucelného
vyuZiti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch.

Plochy se zaborem ZPF a s vyvhodnocenim

Vymezeni novych zastavitelnych ploch vychazi z pozadavk( dle Zadéni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Péncin, které je
soucasti Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Péncin v uplynulém obdobi 2015-2020 (déle také ,Zprava“) dle ustanoveni §
55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist a §
15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti. Zprava byla schvélena zastupitelstvem obce Pénéin dne 1.11.2021 na zakladé usneseni ¢. 118/2021,
podrobnéji viz kapitola 12.

Zastavitelna plocha J28: Plocha vymezena po provéreni dodate¢ného pozadavku obce na realizaci aredlu ob¢anské
vybavenosti v ¢asti Krasna. Plocha OV je v pfimé ndvaznosti na dopravni i technickou infrastrukturu a zastavéné uzemi.
Vymezenim plochy je utvaren lokdlné vyznamny verejny prostor v centralni ¢asti Krasné v ndvaznosti na mistné vyznamné
pamatky (zejména Kittelovo muzeum, kostel a fara), kterym je podporovana jak socidlni soudrznost obyvatel v sidle, tak
podporeny aktivity rekreacné turistického charakteru. Pro plochu J28 jsou stanoveny specifické podminky vyuZiti tak, aby
nedochazelo k jakékoliv devalvaci prostorového, estetického a historického vyznamu pamdtkové chranéného aredlu.
Orienta¢nim podkladem pro vymezeni plochy obcanské vybavenosti bylo také obci dodané schéma feseni lokality — pro
podrobné odlivodnéni vymezeni plochy viz kapitolu 9.5.1 tohoto Oddvodnéni. Plocha je vymezena na ptdach I. tfidy ochrany
rozvolnénou zastavbu mistni ¢asti Krasnd. Verejnym zajmem na vymezeni plochy je umozZnéni rozvoje verejné obcanské
vybavenostiv lokalité s kulturné-historickou hodnotou (kostel sv. Jakuba, Kittellv diim, fara) a vytvoreni uceleného verejného
prostoru pro posileni soudrznosti obyvatel a kvality Zivota v feSeném uUzemi. Vymezeni plochy nenarusuje organizaci
zemédélského pldniho fondu (vzhledem k umisténi pfevazné v ramci zastavéného tzemi). V ramci plochy se nenachazi zadna
zemédélska ucelova komunikace.

Zastavitelna plocha J29: Plocha je vymezena na zékladé provéreni pozadavku ¢. 7 Zadani na stavbu RD. Vymezenim
plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakoZto dominantni funkce sidla v rdmci sidelni struktury. Plocha je vymezena
v navaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné dopravni a technické infrastruktury. Plochou je dotvaren kompaktni tvar
mistni komunikace, nenarusuje tedy organizaci zemédélského padniho fondu. V ramci plochy se nenachazi zemédélska
ucelova komunikace.

Zastavitelna plocha J30: Plocha je vymezena na zédkladé provéreni poZzadavku €. 63 Zadani na stavbu RD. Vymezenim
plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakoZzto dominantni funkce sidla v rdmci sidelni struktury. Plocha je vymezena
v navaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné dopravni a technické infrastruktury. Plochou je dotvafen kompaktni tvar
zastavby. Plocha je vymezena na pudach IV. a v minimalnim rozsahu i lll. tfidy ochrany ZPF v ndvaznosti na mistni komunikaci
nenarusuje tedy organizaci zemédélského ptdniho fondu. V rdmci plochy se nenachazi zemédélska ucelova komunikace.

Zastavitelna plocha J31: Plocha je vymezena na zédkladé provéreni poZzadavku €. 12 Zadani na stavbu RD. Vymezenim
plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakoZzto dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury. Plocha je vymezena
v navaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné dopravni a technické infrastruktury. Plochou je dotvaren kompaktni tvar
v navaznosti na mistni komunikaci, nenarusuje tedy organizaci zemédélského pldniho fondu. V ramci plochy se nenachazi
Zadnd zemédélska ucelova komunikace.

ZALUDA, projektovd kanceldr /41/



Odtivodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Pénéin textovd cdst

Zastavitelna plocha H26: Plocha je vymezena na zdkladé provéreni pozadavku ¢. 26 Zadani na stavbu RD.
Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakozto dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury. Plocha
je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné dopravni a technické infrastruktury. Plochou je dotvaren
kompaktni tvar zastavby. Plocha je vymezena na pddach V. a ¢astecné lll. tfidy ochrany ZPF, doplriuje pas zastavby podél
mistni komunikace, nenarusuje tedy organizaci zemédélského ptdniho fondu. V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska
ucelova komunikace.

Plocha prestavby H27: Plocha prestavby je vymezena na zdkladé provéreni dodatecného pozadavku ¢. 78 na
prestavbu budovy byvalé skoly na bytovy diim (o cca 6 bytech). Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidenéni funkce,
jakozto dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury. Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém
verejné dopravni a technické infrastruktury. Plocha je vymezena na pladach V. tfidy ochrany ZPF, v rdmci zastavéného Gzemf
a v navaznosti na mistni komunikaci, nenarusuje tedy organizaci zemédélského padniho fondu.

Zastavitelna plocha H29: Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavku obce na rozsiteni plochy verejné
zelené v ndvaznosti na hibitov sidla Hut. Vymezenim plochy je podporovén rozvoj vefejnych prostranstvi, jakozto prostoru
setkavani a verejnych akci a individualni nepobytové rekreace. Plocha verejné zelené dotvari bezprostredni okoli hibitova a
de facto nezastavitelnou zénu (vzhledem k podminkam vyuZiti ploch ZV) v ramci ochranného pasma hrbitova. Plocha je
vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné dopravni a technické infrastruktury. Plocha je vymezena na
pudach V. tfidy ochrany ZPF, svym charakterem neni uréena primarné k zastavéni, resp. stavbam jako dopliikovému vyuZiti.
V rdmci plochy se nenachazi zddna zemédélska ucelova komunikace - vymezeni plochy navazuje na hranici stavajici mistni
komunikace, z niZ je plocha dopravné pfistupna.

Zastavitelna plocha H30: Plocha je vymezena na zakladé provéreni poZadavku ¢. 17 Zadani na stavbu RD.
Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidenc¢ni funkce, jakoZzto dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury. Plocha
je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je
logicky doplriovan kompaktni tvar zdstavby. Plocha je vymezena na pUdach Ill. tfidy ochrany ZPF, je vymezena v navaznosti
na mistni komunikaci, nenarusuje tedy organizaci zemédélského pldniho fondu. V ramci plochy se nenachazi zadna
zemédélska ucelova komunikace.

Zastavitelna plocha H31: Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavku ¢. 35(2) Zadani na stavbu RD.
Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakozto dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury. Plocha
je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je
logicky doplriovan kompaktni tvar zastavby. Plocha je vymezena na pldach lll. tfidy ochrany ZPF, je vymezena v navaznosti
na mistni komunikaci, nenarusuje tedy organizaci zemédélského pldniho fondu. V ramci plochy se nenachazi zadna
zemédélska ucelova komunikace.

Zastavitelna plocha H32: Plocha je vymezena na zdkladé provéreni pozadavku €. 74 Zadani na stavbu RD.
Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakozto dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury. Plocha
je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je
logicky doplriovan kompaktni tvar zastavby. Plocha je vymezena na pUldach Ill. tfidy ochrany ZPF, je vymezena v navaznosti
na mistni komunikaci, nenarusuje tedy organizaci zemédélského pldniho fondu. V ramci plochy se nenachazi zadna
zemédélska ucelova komunikace.

Zastavitelna plocha H33: Plocha je vymezena na zdkladé provéreni poZzadavku ¢. 28 Zadani na vystavbu haly
zahradnictvi. Plochou je dopliiovana proluka rozvolnéné zastavby mezi aredlem vyroby a smisenym obytnym dzemim. Plocha
je v navaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné infrastruktury. Podminkami pro vyuZiti ploch VL je zajistovana eliminace
ochrany. Zamérem vyuziti je rozvoj drobné a zemédélské vyroby v obci — rozvoj arealu zahradnictvi, vytvari tedy predpoklad
pro zlepseni zaméstnanosti a vyrobniho a zemédélského hospodareni na Uzemi obce. Plocha je v navaznosti na mistni
komunikace a nenarusuje organizaci zemédélského plidniho fondu.

Zastavitelna plocha A15: Plocha je vymezena na zdkladé provéreni pozadavku ¢. 45 Zadani na stavbu RD.
Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidenc¢ni funkce, jakozto dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury. Plocha
je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je
logicky doplriovan kompaktni tvar zastavby. Plocha je vymezena na pldach Il. tfidy ochrany ZPF, vyplfiuje prostor mezi
stavajici zastavbou a ucelovou komunikaci, nenarusuje tedy organizaci zemédélského ptdniho fondu (vzhledem k umisténi
podél stavajici zastavby a komunikace neni vhodna pro zemédélské hospodareni a neutvari celek se souvislymi plochami
zemédélské phdy). V rdmci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelovd komunikace.

Zastavitelna plocha A16: Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavku ¢. 79 Zadani na vyutziti plochy jako
zazemirodinného domu (parkovani). Vymezenim plochy je podporovan rozvoj a kvalita rezidencni funkce, jakoZto dominantni
funkce sidla v ramci sidelni struktury. Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné uzemi i systém verejné dopravni a
technické infrastruktury. Vymezenim plochy je logicky doplriovan kompaktni tvar zastavby. Plocha je vymezena na pudach IV.
a V. tfidy ochrany ZPF, vypliiuje prostor mezi stavajici zdstavbou a ucelovou komunikaci, nenarusuje tedy organizaci
zemédélského pldniho fondu (vzhledem k umisténi podél stavajici zastavby a komunikace neni vhodna pro zemédélské
hospodareni a neutvafi celek se souvislymi plochami zemédélské putdy). V ramci plochy se nenachazi zadnd zemédélska
ucelova komunikace.
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Zastavitelna plocha A17: Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavku ¢. 53 Zadani na stavbu RD.
Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakozto dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury. Plocha
je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je
logicky doplfiovan kompaktni tvar zastavby. Plocha je vymezena na pudach lll. tfidy ochrany ZPF, vypliiuje pas Gzemi mezi
stavajici zastavbou a mistni komunikaci, nenarusuje tedy organizaci zemédélského padniho fondu (vzhledem k umisténi podél
stavajici zastavby a komunikace neni vhodna pro zemédélské hospodafeni a neutvafi celek se souvislymi plochami
zemédélské pldy). V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Zastavitelna plocha A18: Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavkl ¢. 68 a 69 Zadani na stavbu RD.
Vymezenim plochy je podporovan rozvoj rezidencni funkce, jakozto dominantni funkce sidla v ramci sidelni struktury. Plocha
je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i systém verejné dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim plochy je
logicky doplfiovan kompaktni tvar zastavby. Plocha je vymezena na pudach Ill. tfidy ochrany ZPF, vypliiuje pas Gzemi mezi
stavajici zastavbou a mistni komunikaci, nenarusuje tedy organizaci zemédélského pddniho fondu (vzhledem k umisténi podél
stavajici zastavby a komunikace neni vhodna pro zemédélské hospodareni a neutvari celek se souvislymi plochami
zemédélské phdy). V rdmci plochy se nenachazi zadna zemédélska ucelova komunikace.

Zastavitelna plocha B10: Plocha je vymezena na zakladé provéreni pozadavkd obce na vymezeni plochy pro realizaci
kompostarny. Vymezenim plochy je podporovan rozvoj systému a zefektivnéni nakladani s biologicky rozlozitelnymi odpady
na Uzemi obce a vdusledku toho zlepSeni péce o Zivotni prostfedi. Plocha je vymezena v navaznosti na dopravni
infrastrukturu. Dopravni obsluhou plochy nebude generovana vyssi dopravni zatéz v rezidencnich ¢astech, a to vzhledem
k vymezeni plochy mimo zastavéné Uzemi. RovnéZz vzhledem k povaze vyuZiti plochy B10 neni plocha vymezovana
v navaznosti na urbanizované Gzemi a v blizkosti rezidenénich oblasti. Plocha je vymezena malou ¢asti na ptdach IIl. a V. tfidy
ochrany ZPF, predstavuje marginalni zabor ZPF nizsich tfid ochrany. Vymezenim v ndvaznosti na silnici lll. tfidy nenarusuje
organizaci zemédélského pidniho fondu. V ramci plochy se nenachdzi Zzddna zemédélska Gcelova komunikace.

Koridor technické infrastruktury KTI1: Na zakladé provéreni poZzadavku €. 73 Zadani byl vymezen koridor technické
infrastruktury KTI1 v sidle Dolni Cerna Studnice pro realizaci prelozky kanaliza¢niho Ffadu. Divodem poZadavku je umoznéni
realizace rodinného domu na pozemku €. 346, pro kterou je vedeni kanalizace prekazkou. Koridor je vymezen na ptdach IV.
tfidy ochrany ZPF, redlné dotceni ZPF je predpokladano ve zcela zanedbatelné mire vzhledem k charakteru liniového vedeni
kanaliza¢niho fadu.

Plochy bez zaboru ZPF

Mimo pozemky ZPF jsou vymezeny zastavitelné plochy H25, H28 a plochy pfestavby H34 a H35 urcené k rozvoji
smiSené venkovské zastavby.

Vyhodnoceni zaborl ZPF (plochy se zdborem ZPF a s vyhodnocenim zaboru ZPF) v ramci novych zastavitelnych ploch
vymezenych Zménou ¢. 1 je zpracovano v samostatné tabulce Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni
na zemédélsky pddni fond, ktera je obsahem Pfilohy ¢. 2 Odlvodnéni.

Vyhodnoceni zéborl ZPF je zobrazeno ve vykrese 2 grafické ¢asti OdCvodnéni Zmény &. 1 UP Pénéin (Vykres
predpokladanych zaborl pddniho fondu).

15.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledk(i navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k pInéni funkci lesa

Zabor pozemk urcenych k plnéni funkce lesa predstavuje Zménou ¢. 1 vymezeny koridor technické infrastruktury
VTL3.

Koridor technické infrastruktury VTL3: Z aktualizovanych ZUR LK vyplyva, Ze Gzemi fedeného Zménou &. 1 se tyka
navrhové vedeni koridoru VTL plynovodu pod oznacenim VTL3. Zadmér nadmistniho vyznamu je vymezen pro realizaci nového
Casti vysokotlakého plynovou v Useku Zasada-Smrzovka. Zménou €. 1 byl vymezen koridor technické infrastruktury VTL3
v severovychodnim cipu feseného Uzemi. Vymezeni nema vliv na vyuZiti urbanizované oblasti a zastavitelné plochy vymezené
UP Péncin & Zménou ¢. 1. Koridor je vymezen v rdmci ploch PUPFL, redlné dotéeni PUPFL je predpokladano ve zcela
zanedbatelné mife vzhledem k charakteru liniového vedeni plynovodu.

Viyhodnoceni zabort PUPFL je zobrazeno ve vykrese 2 grafické ¢asti Od@vodnéni Zmény & 1 UP Péncin (Vykres
predpokladanych zabord pidniho fondu).

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Zdkon ¢ 500/2004 Sb., sprdvni Fdad, § 172
Zpracovavd porizovatel.

Rozhodnuti o namitkach bude doplnéno na zékladé vysledkd projedndni Zmény &. 1 UP P&néin.
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17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zdkon ¢ 500/2004 Sb., sprdvni Fdd, § 172
Zpracovavd porizovatel.

Vyhodnoceni pfipominek bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani Zmény &. 1 UP Péncin.
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hranice reseného Uzemi
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

stav ndvrh
© EEEEEEE@\ZEEEEEE obcanskd vybavenost - vefejnd infrastruktura
os obcanskd vybavenost - télovychovnd a sportovni zarizeni
SV, SV plochy smiSené obytné - venkovské
AEmmaEY aasaas vyroba a skladovdni - zemé&délské vyroba
Vi vyroba a skladovdni - lehky prdmysl
verejnd prostranstvi - verejnd zelen
DS dopravni infrastruktura - silnicni

KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

8907

koridor technické infrastruktury - prelozka kanaliza¢niho fadu

DA,

koridor technické infrastruktury - VIL plynovod S~

LIMITY VYUZTi O0ZEMI
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JEVY INFORMATIVN{

hranice feSeného Uzemi
|:| hranice parcel katastru nemovitosti (10.6.2022)
vyskopis
Zemédélsky a lesni pudni fond
5 tffida ochrany ZPF

8.34.44 kéd BPEJ

| | hranice BPEJ

ZPF I. tfidy ochrany
nezemédélskd puda

JEVY SCHVALOVANE

novd hranice zastavéného Uzemi

YOO hranice zastavéného Uzemi - ke zruseni
| J28 | hranice zastavitelné plochy se zGborem ZPF
| H28 | hranice zastavitelné plochy bez zdboru ZPF

W Cast zastavitelné plochy s vyhodnocenim zdboru ZPF

[ __kKmr o koridor technické infrastruktury s predpoklddanym ndrokem na zdbor ZPF
::: :V:TL:3::] koridor technické infrastruktury s predpoklddanym ndrokem na zdbor PUPFL
oS~ T — s

B

o
i

~T%

C

2 / VYKRES PREDPOKLADANYCH
ZABORU PUDNIHO FONDU

Méritko
1:5000




J
u»‘%

3% 0% %Y

XAKKRAKKA

PRI
q &

Y 2
4 1 .02V
N
&




.'\
=) );.”h. th.’..u\-.~

Na




N & = ) 5N
8.50.11 j 3 / 5 40.6
) 4 Cd <

By Ly
\Z v / /
a;
5
Wi . N 8.34,44
5
f 1D
! & 8.34°
3
\( 8.50.1
S
3 8\50 I
8.34.24 \N
/ \ \
N \ a
8.34.4
= 8
Q
\_ .34.24
~ )
.
\l o \ A T
U 0
D ) _—
° Q —— P A\
D g (/ ( \ /

¢
&
&
::'\\
/
U‘Exj
(=g}
o )
<
> \
S0 4\
T
o
w
\
Al
/
\
\\

o\ o 4.44 : B10 ( 7 8.37.4

68.1

S / 4 ) \\QA/
| / ~ / \ 40.68
~

40
8.34.
3 78.34.24 B %% >

o w













JeniSovice

ice

Jablonce nad Nisou

Janov
nad Nisou

ag Jablongcr‘f@} :
§ Ejnad Nisou

Dalesice

__Pule&ny

Mala /
P A S : LA
Frydstein Re251 Skala vl,gn\?.

/4

e Rékousy,?
g NG
[ ,K,Rm?“?ﬂ Loudky

Mirova
pod Kozékovem

/ < /_}‘\
; g;\{\?, 2, RCJ\GEB
o

Skuhrov

;%%52 Sl o W 7/
w7 AR ' s
i r\(‘wma‘ﬁ K

" RC1249
/\\_3@\5 Koberovy

p 7=\ Zahofi
o |
-, -
n Klokogi \
\ E ™
;, RC1245 ,} Chuchelna
Radostna

pod \°
Lucany Bukovt:/fg‘j‘@
nad Nisou

Nova Ves

VTL3

Zasada

pod Kozakovem

— " Velké Hamry

T
%
e
Albrechtice ?ui
v Jizerskych =

horach

@

Vlastibof
Yl

y
NC447=

"

/

Zlata
Olesnice

Prikry

Benesov /

u Semil

ODUVODNENI{ ZMENY &. 1 UZEMNIHO PLANU

PENCIN

LEGENDA
HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK

l: hranice feseného Uzemi

KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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PRILOHOVA CAST

PRILOHA C. 1 - SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

CR
HOZ
k. 0.
KN
KPU
KU

LK
MMR
MZP
oP
ORP
PUPFL
PUR CR
RD
UAP
up
VPO
VPS
ZPF
ZUR

Ceska republika

hlavni odvodnovaci zafizeni
katastralni Uzemi

Katastr nemovitosti CR

komplexni pozemkové Upravy
krajsky urad

Liberecky kraj

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo Zivotniho prostredi
ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti
pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
rodinny diim

Uzemné analytické podklady
Uzemni plan

verejné prospésna opatreni
verejné prospésné stavby
zemédélsky ptdni fond

zdsady uzemniho rozvoje
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PRILOHA €. 2 — VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Oznaceni Navriené Sc’>uhvrn e sl il L Ry ) zg::ra: ::Zlmktegé Info.rmace. Info-rmace. exi!srtt:icrin:t;i:b k Inf:or:::ce
plochy / vers vyméry bude provedena o existenci | o existenci | ochrané pozemku ,
koridoru vyuziti zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni pred erozni ustanov?nl §3
. - . V- v- zemédélskou pidu ¢innosti vody odst. 1 pism. g)
PLOCHY SMISENE

Al15 SV 0,1277 0 0 0,1277 0 0 0 NE NE NE -

Al6 SV 0,0227 0 0 0,0185 0 0,0042 0 NE NE NE -

A17 SV 0,4036 0 0 0,4036 0 0 0 NE NE NE -

Al18 SV 0,3581 0 0 0,3581 0 0 0 NE NE NE -

H26 sV 0,1709 0 0 0,0066 0 0,1643 0 NE NE NE -

H27 SV 0,0873 0 0 0 0 0,0873 0 NE NE NE -

H30 sV 0,4869 0 0 0,4869 0 0 0 NE NE NE -

H31 SV 0,2189 0 0 0,2189 0 0 0 NE NE NE -

H32 SV 0,2465 0,0002 0 0,2463 0 0 0 NE NE NE -

129 SV 0,1609 0,1609 0 0 0 0 0 NE NE NE -

J30 SV 0,4022 0 0 0,0010 0,4012 0 0 NE NE NE -

131 SV 0,4896 0,0137 0 0 0,4759 0 0 NE NE NE -

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI
128 | ov | 22646 [22686] o | o | o | o | 0 | v | N | NE | -
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI
H29 | N ‘ 0,5252 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0,5252 ’ ’ NE ‘ NE | NE ‘ -
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
B10 \"/4 0,1283 0 0 0,0465 0 0,0818 0 NE NE NE -
H33 VL 0,1404 0,1261 0 0,0143 0 0 0 NE NE NE -
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PRILOHA C. 3 —TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén provedenych Zménou €. 1 UP Pénéin je oznaden timto zptisobem:

puvodni text
novy text

wypustény eyt

1. VYMEZEN| ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 4-8-201310.6.2022. Hranice zastavéného Uzemi je patrna
z grafické casti dokumentace (Vykres zakladniho c¢lenéni Gzemi, Hlavni vykres).

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 Vymezeni reSeného uzemi

Redenym Gzemim je spravni Gzemi obce P&néin, tvoFené ¢tyfmi katastralnimi Gzemimi: AlSovice, Brat¥ikov, Hut a
Jistebsko (okres Jablonec nad Nisou, obec s rozéifenou piisobnosti a obec s povéfenym obecnim tGfadem Zelezny
Brod, kraj Liberecky).

2.2 Koncepce rozvoje uzemi obce

Prioritami koncepce rozvoje Uzemi obce jsou:

* posilovat vazby na sousedni spravni centra, zejména na Jablonec nad Nisou a Zelezny Brod, posilovat
funkéni kooperaci mezi témito sidly;

=  rozvijet vSechny mistni ¢asti s ohledem na limitujici prvky pfirodni i antropogenni a snahu posilit
centralni ¢ast sidla jako celku;

=  stabilizovat urbanizované plochy a vytvorit nabidku novych ploch pro bydleni;

= vytvorit podminky pro rozvoj nerusicich vyrobnich aktivit mistniho vyznamu v rdmci ploch smiSenych
obytnych;

=  vytvdfet podminky pro ochranu a obnovu kulturnich hodnot Uzemi, zejména pro obnovu turisticky
atraktivniho areadlu kostela a Kittlova domu v Krasné;

= respektovat podhorsky charakter krajiny, chranit a obnovovat krajinné prvky;
=  podporovat sportovni, turistické a rekreacni aktivity, koordinovat rozsahlejsi zaméry na sportovni vyuZiti
se sousednimi obcemi, zejména v piipadé projektu lyZarského areélu na Cerné Studnici.

Zakladni parametry plosného usporadani a kapacit Uzemi obce:

= aktudlni rozsah zastavéného Uzemi: 261263 ha

=  rozsah zastavitelnych ploch: 3542 ha

= aktudlni pocet obyvatel a rekreant(: 2100 (trvale Zijicich v¢. rekreant()
= vyhledovy pocet obyvatel a rekreant(: 2450 (trvale Zijicich v¢. rekreantt)

2.3  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Uzemni plan stanovuje ochranu nésledujicich hodnot:

2.3.1 Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturni
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Kromé nemovitych kulturnich pamétek, které jsou zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek CR, a Gzemi s archeologickymi nalezy, je Gzemnim planem stanovena ochrana nésledujicich hodnot:

= architektonicka a historickd dominanta obce — kostel sv. Josefa s farou a Kittlovym domem v mistni ¢asti
Krasna;

= vefejna prostranstvi samostatné funkcné vymezeng;

= ostatni vefejna prostranstvi jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

*  objekty v pamatkovém zajmu, predeviim pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany na Ustfedni
seznam nemovitych kulturnich paméatek CR;

= vyznamnéjsi plochy sidelni zelené a plochy vyuZzivané jako trvalé travni porosty se stopami antropogenni
ginnosti, brehové partie Zernovnika a drobnych vodnich tokil a pfechody kulturni krajiny v husté lesnf
porosty;

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je poZadovano:

= chranit vefejna prostranstvi pred zastavénim, chranit plochy verejné zelené pred zastavénim a
nevhodnou ¢innosti;

= respektovat dominantu kostela sv. Josefa a okolnich historickych staveb v mistni ¢asti Krasnda, nové
stavby architektonicky a urbanisticky resit tak, aby nebylo naruseno dominantni postaveni arealu;

= respektovat p¥irodni dominantu tzemi — Cernostudni¢ni hieben, nevytvaret nové negativni dominanty
v Uzemi;

Uzemni plan vymezuje pro ochranu archeologického dédictvi nasleduijici koridor:

Koridor neolitického nalezisté (KNN):

lokalita k.a. popis podminky vyuziti
KNN Jistebsko koridor provoc,hrinu reliktd i
pravéké tézby

Podminky vyuziti v koridoru KNN:
hlavni vyuZiti:

- nenistanoveno
pripustné vyuZiti:

- nenistanoveno

podminéné pripustné vyuziti:

- plochy pro vybudovani expozic za podminky, Ze se bude jednat o expozice pod ,Sirym nebem” a
nebudou naruseny nebo znehodnoceny dochované terénni relikty ddlni ¢innosti

- plochy lesni a lesohospodaiské, plochy ZPF a mimolesni zelen, komunikace pro pési, cyklisty a bézkare
za podminky, Ze nebudou naruseny nebo znehodnoceny dochované terénni relikty diini ¢innosti

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

2.3.2 Ptirodni hodnoty

Kromé pfirodnich hodnot, jejich? ochrana vyplyva ze zvla$tnich pravnich predpisd (prvky USES, vyznamné
krajinné prvky, pamatné stromy, CHOPAV Severoceska kfida, dobyvaci prostory, lozZiska nerostnych surovin,
zemédélska pada I. a Il. tfidy ochrany), jsou chranény nasledujici hodnoty:
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plochy vymezené Uzemnim planem jako plochy ptirodni (NP), plochy lesni (NL) a plochy smiSené
nezastavéného uzemi (NS);

lesni formace Cernostudni¢niho hiebene jako vyznamna dominanta $iréiho okoli;

mendsi lesni plochy rozptylené v celém feSeném tzemi;

dramaticky modelovany terén s nékolika udolnimi partiemi;

doprovodné aleje a stromoradi, zejména podél dopravnich komunikaci;

dalsi krajinné formace, bfehové porosty, remizy, meze, solitérni stromy i skupinové porosty ve volné
krajiné, pfipadné dalsi vyznamné rozmanité krajinné plochy;

vodni plochy a toky, jejich bfehové porosty a udolni nivy jako vyznamné plochy ekostabiliza¢ni a
vodohospodaiské;

Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi je poZzadovano:

233

chranit ptirodni dominantu $ir$iho tizemi — Cernostudni¢ni hieben s jeho lesnimi porosty, chranit ostatni
lesni porosty v Uzemi;

umoznit koexistenci funkci pfirodnich a rekreaéné turistickych;
dochované prirodni prvky jednoznacné chranit pred nevhodnou ¢innosti;
realizovat opatieni zvy3ujici funkénost skladebnych prvka USES viech kategorii;

chranit stavajici a podpofit zakladani novych interakénich prvkl, zejména ve formé doprovodnych
liniovych vysadeb, skupinovych porostd, mezi, prilehl a solitérnich strom;

realizovat hydroretencni, ekologicko-stabilizacni a protierozni opatreni;

zemédélskou ¢innost v feSeném Uzemi provozovat v souladu s charakterem Gzemi, zejména preferovat
pastevectvi pred intenzivni zemédélskou Cinnosti.

Hodnoty civilizacni a technické

Uzemnim planem jsou chranény civilizaéni a technické hodnoty:

funkcné a prostorové jednoznacné definované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v urbanizovaném
Uzemi;

systémy technické a dopravni infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni;

cestni sit v krajing, znacené turistické a cyklistické trasy, lyzaFské trasy;

plochy a zafizeni ob¢anského vybaveni a dalsi vyznamna mista kulturniho a spolecenského déni v obci;
stabilizované plochy vyroby s potencidlem obnovy a rozvoje hospodafskych aktivit;

technickd zafizeni realizovana za Ucelem zvySeni Urodnosti zemédélskych pozemkl (meliorace,
zavlahové systémy);

vodohospodarské stavby a opatreni v krajiné (poldry, Upravy vodnich tok(l, opevnéni bieha).

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je Zadouci:

soustiedit rozvoj pfedevsim v dosahu provozovanych systému dopravni a technické infrastruktury;
umoznit obnovu cestni sité v krajing;

chranit stabilizované plochy obcanského vybaveni ve struktufe obce a dale podporovat pfirozenou
integraci objekt( a zafizeni ob¢anské vybavenosti v plochach bydleni;

chranit plochy sportovist a sportovnich objektd ve struktufe sidla, umoznit jejich dal3i plo$né rozsifovani
a integraci v plochach bydleni;

umoznit intenzifikaci vyuziti ve stabilizovanych plochach vyroby s podminkou prokazani vzajemné
slucitelnosti s ostatnimi funkcemi v urbanizovaném tzemi;

chranit plochy Gzemnich rezerv pro vybudovani lyzaiského arealu na Cerné Studnici pred zésahy, které
by znesnadnily nebo znemoznily jejich budouci vyufZiti;

chranit zdroje pitné vody vyuZivané i v soucasné dobé uzavrené.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce

Obecnymi prioritami urbanistické koncepce jsou:

*  umoznit zmény charakteru zastavby, zejména ve sméru Jablonec nad Nisou — Zelezny Brod;

= posilovat funkéni vazby na okolni sidla, zejména Jablonec nad Nisou a Zelezny Brod;

= posilovat funkéni a prostorové vazby mezi jednotlivymi sidly (srlistani), zejména v centralni ¢asti obce;
»  zachovat prostorové oddéleni a svébytnost okrajovych sidel, zejména Dolni Cerné Studnice a Dupandy;
=  podporovat integraci vzajemné se nerusicich funkci;

=  podporovat obnovu vefejnych prostranstvi v obci na zakladé zpracovaného koncepcniho dokumentu;

= pfiumistovani staveb a zafizeni respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy a historicky vytvofené struktury
a vazby v sidlech, mezi sidly, v krajiné a mezi sidlem a krajinou.

3.2 Charakter zastavby

Obec Péncin lezi v lesozemédélské az lesni krajiné, ktera se vyznacuje velmi vyraznou modelaci terénu. Obec ma
celkem 4 katastralni Gzemi (Aldovice, Bratfikov, Hut a Jistebsko) a celkem sedm mistnich &asti (Dolni Cerna
Studnice, Krasna, Jistebsko, Hut, Péncin, Bratfikov a AlSovice, k nimZ jesté patfi osada Dupanda).

V feseném Uzemi vzniklo osidleni na prelomu 15. a 16. stoleti postupnym mycenim lest a zakladanim prvnich
zemédélskych osad, z nichZ nejstarsi jsou AlSovice, dle prvni pisemné zminky. Samotné osidleni mize byt ale
znacné starsi.

Regené Uzemi je velmi riiznorodé z hlediska prirodnich podminek. Vzhledem k tomu, Ze urbanistickd struktura a
tvar sidla v konkrétnim uUzemi vychazi pfedevsim z pfirodniho prostfedi, je i urbanistickd podoba sidel zna¢né
odlisna.

Obec se vyznacuje tim, Ze jednotliva sidla jsou do znacné miry samostatnymi jednotkami. Zastavba je misty
znacné rozptylend. Postupné srUstani jednotlivych sidel je velmi pomalé, néktera zlstanou svébytnymi
jednotkami i nadale (Dolni Cerna Studnice, Dupanda). Tento fakt je uréen historickym vyvojem, kdy jednotlivé
mistni Casti byly soucasti jinych obci, pfipadné samostatnymi obcemi a ovliviiuje také spadovost jednotlivych
Casti obce, ktera neni dana jednoznacné, ackoliv z dostupnych dat Ize konstatovat, Ze prevlada smér do Jablonce
nad Nisou a Liberce.

Uzemni plan €leni fe$ené Gzemi do tfi funkéné odlisnych zén se specifickou strukturou a charakterem Gzemi. Pro
kaZzdou z nich jsou stanoveny priority (zasady) rozvoje.

Z6na A: Dolni €Cerna Studnice a Cernostudniéni hieben

Dolni €erna Studnice leii v nevyrazném sedle pod Marsovickym vrchem (743 m n. m.) a Cernou Studnici
(869 m n. m.). Je to nejseverné;jsi ¢ast obce Péncin, ktera zastavénym tUzemim sousedi pfimo s Jabloncem nad
Nisou, resp. s k.u. Vrkoslavice. Dolni Cerna Studnice lezi na k¥izenf silnic 111/28730 a 111/28741 a slouZi jako vstupni
bréna k Cerné Studnici a celému Cernostudni¢nimu h¥ebenu.

Obyvatelstvo v Dolni Cerné Studnici bylo dfive spide némecké narodnosti, ¢emuz odpovidd i zastavba v této ¢asti
obce. Protoze se zde velmi dafilo sklafstvi, bylo zde postaveno pomérné hodné honosnéjsich vil. Vlastni zastavba
je volné rozptylend podél komunikaci a na volnych plochach luk mezi rozsahlymi lesnimi pozemky.

Z typologického hlediska je zastavba v této Casti obce pomérné jednoznacné orientovana na bydleni, pfip. na
rekreaci. Historicky starsi jsou zminéné objekty vil, vétSinou jedno aZ dvoupodlazni, pfipadné s podkrovim,
ackoliv nejstarsi zastavba byla tvofena drevénymi prizemnimi chalupami podhorského charakteru, jichZ se zde
jesté nékolik zachovalo, ale ve znacné proménéné podobé. Novéjsi zastavbé dominuji vétSinou prizemni objekty
s podkrovim, charakteristické pro dané obdobi, s ¢lenitéjSim pidorysem.
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Prakticky vSechny objekty maji Sikmé stiechy, které jsou pro podhorsky typ zastavby vhodnéjsi. Ploché strechy
se zde vyskytuji u ostatnich staveb, které nejsou uréeny pro bydleni (zejména objekty technické infrastruktury a
vyroby). Vyskové je zastavba pomérné jednotna, bez vyrazné dominanty.

Prakticky vSechny obytné stavby jsou doplnény rozsahlym zdzemim v podobé hospodaFskych staveb, garazi,
sklenik(, bazén(, zahradnich domka, pfistfeskd, teras apod.

Z hlediska vefejnych prostranstvi je v Dolni Cerné Studnici pomérné obtizné identifikovat jednoznaény centralni
prostor. Nejlépe tuto funkci plni plochy v severni ¢asti Gzemi v okoli kFiZzovatky silnic [11/28730 a 111/28741, kde je
umisténa i autobusova zastavka.

Jednoznaéné dominantnim pfirodnim prvkem nejen této zény, ale celého Gzemi, je Cernostudniéni hieben (nebo
hibet), ktery zabira celou severni ¢ast Uzemi obce (k.U. Hut a ¢aste¢né i k.U. Jistebsko). Hfbet je zalesnény, s jizni
orientaci. V Gidoli, do néjz se terén svazuje, protékd tok Zernovnik, ktery na svazich htebenu prameni. Podél négj
se nachdzi zastavba mistni ¢asti Hut (viz Zéna B).

Do severovychodni ¢asti zony jsou zahrnuty také samoty v ¢asti mistné zvané Zahaji. Tyto samoty jsou prevazné
obytné, ackoliv u nékterych zacinad prevaZovat funkce rekreacni. Typologicky se jednd o objekty s ¢lenitym
pGdorysem a vyhradné Sikmymi stfechami. Vyskové je zdstavba jednotnd, objekty jsou vétSinou pfizemni
s obytnym podkrovim. Dalsi zahustovani zastavby v této ¢asti neni Zadouci.

Zasady rozvoje:
*  podpofit pfirozenou intenzifikaci vyuZiti Gzemi v Dolni Cerné Studnici;
= zachovat charakter zastavby v Dolni Cerné Studnici a ¢asti Zahdji;
= v Casti Zahdji zastavbu déle nezahustovat;
= nesnizovat ekologickou stabilitu uzemi;

=  respektovat terénni morfologii tGzemi, Cernostudni¢ni hieben chranit jako vyznamnou pfirodni
dominantu Sirsiho okoli;

=  podporovat obnovu prirozené skladby lesa;

» umozZnit realizaci cest v jejich plvodnich trasach, umoznit realizaci znacenych turistickych a cyklistickych
tras.

Zé6na B: Hut v tdoli Zernovnika

Hut je mistni ¢ast, ktera se naléza v dolni poloze pod masivnim pfirodnim prvkem tzemi — Cernostudniénim
hiebenem. Osu tGzemi ve sméru zdpad — vychod vytvéii potok Zernovnik, ktery prameni pod Dolni Cernou
Studnici. Tok je vSak misty silné regulovan, nékteré Useky jsou zatrubnény. Paralelni antropogenni osu Uzemi
vytvati silnice 111/28741, z niz se ve vychodni ¢asti Uzemi oddéluje silnice 111/28743 do Zasady.

V Huti je dominantni funkci bydleni, doplnéné pomérné rozsdhlymi plochami obéanského vybaveni. Hut ma
vlastni poStovni ufad, restauracni a obchodni zafizeni, hibitov. Rozlehlé jsou zejména plochy pro sport a
télovychovu. Nachazi se zde rozlehlé cviciSté pro hasice, vzniklé na rekultivované sklddce komunalniho odpadu,
koupalisté a naproti néj sokolovna, ktera je ale vyuZivana pouze sporadicky. Zastavéné Uzemi je doplnéno
nékolika plosné mensimi objekty vyroby a skladovani.

Za hlavni vefejny prostor v Huti Ize povaZovat okoli koupalisté a sokolovny s nékolika dalSimi architektonicky
pomérné hodnotnymi objekty pro bydleni nebo obcanské vybaveni. Cely tento prostor si do budoucna zasluhuje
zpracovat podrobné;jsi dokumentaci celkového rfeseni, véetné navrhu Uprav na jednotlivych parcelach, navrhu
mobiliafe, navrhu vyuZiti nevyuZivanych objekt( apod.

Hut je charakteristickd pomérné velkym mnoZstvim nevyuZivanych objekti vyroby a obéanského vybaveni
(pomérné honosna budova byvalé vyrobny bizuterie pod Cilovym vrchem, sokolovna, nékolik objektl
pohostinstvi, byvald skola apod.). Pro dalsi rozvoj této mistni ¢asti je potreba najit nové, pripadné zvazit obnovu
drivéjsiho vyuZiti téchto objekt.

Zastavba je pomérné kompaktni, mnoiZstvi nezastavénych parcel v zastavéném Uzemi je zejména
v severovychodni casti. Typologicky se opét jedna zejména o rodinné domy ptizemni s obytnym podkrovim,
vyskytuji se zde ale také rodinné domy dvoupodlazni s obytnym podkrovim, vétSinou se jedna o vilové objekty,
postavené na svahu Cernostudniéniho hfebene. Opét prakticky viechny objekty pro bydleni maji sikmé stiechy.
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Vétsina objektd pro bydleni je doplnéna rozsahlym zazemim v podobé kilen, bazénd, zahradnich domka,
sklenik, garazi, stodol, apod.

Zastavba je ddle doplnéna nékolika bytovymi domy, vétSinou do ¢tyf nadzemnich podlazi a s Sikmymi stfechami.
Hmotové masivnéjsi jsou mimo téchto bytovych domi zejména objekty vyrobni a ob¢anského vybaveni (byvald
Skola, sokolovna, hotel, resp. restaurace pod koupalistém apod.). Vyrobni objekty (Protlum, DrdaGlass) vyskovy
charakter nenarusuji, maji vSak vétsinou ploché strechy.

Volna krajina v této zoné zahrnuje zejména plochy trvalych travnich porostl s nékolika plosné nevelkymi lesnimi
pozemky. Pfirodni osu Uzemi tvofi tok Zernovnik, ktery je misty velmi silné regulovan, zejména v zastavéném
uzemi. Pomérné velké plochy zelené jsou zahrnuty také do zastavéného Uzemi, zejména jako plochy zelené
pfirodni nebo soukromé (zahrady), pfip. jako zelené verejné.

Zasady rozvoje:
= podpofit pfirozenou intenzifikaci zastavéného uzemi;
= hledat nové vyuZiti pro nevyuZivané objekty zejména obcanského vybaveni a drobné vyroby (zejména
objekty byvalé skoly, restauracnich zatizeni, obchodnich zafizeni, apod.), pfipadné zhodnotit moZnost
obnovy plvodniho vyuZziti;
= posilovat vyznam a kvalitné rozvijet stabilizované plochy exponovanych verejnych prostranstvi v obci;
= (zemné chranit a ddle rozvijet plochy sportovni a télovychovné v obci, podporovat jejich dalsi rozvoj;

= v plochach zelené — pfirodniho charakteru (ZP) a zelené — soukromé a vyhrazené (ZS) v zastavéném
uzemi umoznit realizaci staveb a zafizeni zvysujicich jejich vyuzZitelnost;

= podpofit revitalizaci toku Zernovnik

= zachovat vyznamné prlihledy do volné krajiny.

Zona C: Krasna

Krasna, diive zvana Sumburk, je mistni ¢asti Jistebska, leZici pod Dolni Cernou Studnici avéak v dominantni poloze
vUci Sirokému okoli, resp. vici ostatnim mistnim ¢astem. PFicinou je poloha Krdsné na odlesnéné vyvyseniné nad
tdolim toku Zernovnik.

Uzemi je zastavéno pomérné kompaktné izolovanymi rodinnymi domy a nékolika plochami vyroby. Vie
v ndvaznosti na hustou sit pozemnich komunikaci, pfiéemz v pomérné ostrych obloucich stoupajici silnice
111/28730 by se dala sama povaZovat za urcity vyrazovy prvek této mistni ¢asti. Tuto funkci vsak prebira jiny soubor
staveb.

Tézistém celého Uzemi je vyjimecny, pamatkové chranény soubor kostela sv. Josefa s farou a vedlejsim Kittlovym
domem. Tento pro Uzemi velmi vyznamny soubor objekt( je dominantou nejen celé této mistni ¢asti, ale celé
obce, posileny i pomérné rozlehlymi plochami verejné pfistupné zelené v jejim okoli. Cely areal, ktery Ize nazvat
i jako ,dusi sidla“, je doplnén jesté dalSimi funkénimi plochami, zejména pomérné rozsdhlym hibitovem.
Charakter této mistni ¢asti doplfiuji i vyznamné plochy zelené, véetné zelené doprovodné (aleje) podél mistnich
komunikaci, jez je nutno v systému sidelni zelené chranit, rozvijet a posilovat jejich vliv.

Z typologického hlediska je ostatni zastavba pomérné jednotnad a to i vySkovym usporadanim, prevazuji rodinné
domy jedno aZ dvoupodlazni, pfip. s podkrovim. Prakticky vSechny obytné stavby jsou doplnény rozsahlym
zazemim v podobé hospodarskych staveb, gardzi, sklenik(, bazénd, zahradnich domkd, pfistreskd, teras apod.
Obytné objekty jsou situovdny zejména pod hranici aredlu kostela, zastavba je volné rostla, pomérné rozvolnéna,
odpovidajici pfirodnim podminkam, z cehoz také vyplyva, Zze objekty pro bydleni maji prakticky vyhradné Sikmé
stfechy.

Soucasti této zony jsou také pomérné plosné rozsahlé monofunkéni vyrobni arealy, zejména aredl Pily Krasn3, jez
se nachazi v oblouku silnice 111/28731 a rozlehld plocha fotovoltaické elektrarny na vychodnim svahu pod
hrbitovem. Do této kategorie spadaji také plochy verejné zelené (ZV) a zelené — pfirodniho charakteru (ZP), které
obklopuji pamatkové chranény soubor staveb a spoluurcuji jeho charakter.

Volna krajina v této zoné zahrnuje témér vyhradné plochy trvalych travnich porostl. Celkovych charakter krajiny
je spoluvytvaren liniovymi porosty podél cest, hranic pozemk( a velmi vyraznych terénnich zlom(. Vyrazné se
uplatnuji také dalkové pohledy, zejména z pamatkové chranéného souboru staveb kolem kostela sv. Josefa.

Zasady rozvoje:
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= umoznit obnovu aredlu kostela sv. Josefa s Kittlovym domem, respektovat objekt kostela jako
historickou dominantu mistnich ¢asti Krasna a Jistebsko;

= respektovat terénni morfologii, nevytvaret nové negativni dominanty v Uzemi;

= podpofit pfirozenou intenzifikaci zastavéného Uzemi s ohledem na dominantni postaveni chranéného
souboru staveb kolem kostela sv. Josefa;

= plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP) a verejné zelené (ZV) v okoli pamatkové chranéného aredlu
ponechat nezastavéné, pfipadné zde umistovat pouze takova zafizeni, ktera zvysi turistickou atraktivitu
aredlu a soucasné budou respektovat charakter tohoto aredlu (zejména lavicky, informacni tabule,
stojany pro kola, turistické smérovniky, odpocivadla apod.);

= plochu fotovoltaické elektrarny stabilizovat, dGkladné zvaZit jeji pfipadné rozsifovani;

= zachovat vyznamné prihledy do volné krajiny.

Zéna D: ,Silnice 11/287“

Zbna D zahrnuje rozsahlou ¢ast Gzemi vSech katastralnich izemi a nékolika mistnich ¢asti. Jedna se o Jistebsko,
Alovice, Hut a Bratfikov a mistni ¢asti Péncin a Cizkovice 2. dil. Tato zéna je navazana zejména na silnici Il. tiidy
11/287, kterd je hlavni dopravni osou Gzemi.

Mistni ¢asti Jistebsko a Pénéin (jizni ¢ast katastralniho Gzemi Hut) jsou provazany do takové miry, zZe zde jiz nelze
urcit jednoznacnou hranici. Zastavba je zde rozptylena na mirné svazitém Gzemi v ndvaznosti na silnice Il. a Ill.
tfidy a mistni a ucelové komunikace.

Zastavba v Jistebsku je prevainé obytna, Casto s rekreacnim vyuzivanim, jen s minimem monofunkénich areall
vyroby nebo ob&anského vybaveni. Casté je zde viak smiSené vyu7iti bydleni a drobné vyroby, zejména korali
nebo mackanych perel (drobnd sklafska vyroba). Zastavba je soustfedéna podél silnic a mistnich komunikaci,
které jsou trasovany s ohledem na pfirodni poméry v izemi. Objekty pro bydleni jsou také zde pomérné
rGznorodé s ohledem na dobu vzniku, typologicky se jednd zejména o pfizemni nebo dvoupodlaini objekty
s vyuZitym podkrovim a Sikmymi stfechami. Ploché stfechy se vyskytuji témér vyhradné na objektech technického
vybaveni.

Péncinska ¢ast k.u. Hut by se dala povaZzovat za centrum obce Péncin. Nachazi se zde celd fad objektd ob¢anského
vybaveni, které ma vyznam pro celé Uzemi obce, Ci jej i prekracuje. Jsou zde objekty obecniho Uradu, ordinace
Iékard, obchodnich a restauracnich zafizeni a zékladni a matefské Skoly s pomérné rozlehlymi sportovnimi
kapacitami. Dominantou této ¢asti obce je viak plo3né rozlehly aredl byvalého JZD Svornost Zelezny Brod, po
roce 1989 transformovany ve Vyletni areal Péncin s kozi farmou, zemédélskym muzeem a informaénim centrem.
Tento areal je doplnén dalsimi, plosSné mensimi, vyrobnimi aredly. Funkce bydleni obecné v této ¢asti mirné
ustupuje do pozadi.

Soucasti Jistebska je i izolovana mistni ¢ast Cizkovice 2. dil, lefici pti zdpadnim okraji fe$eného Gzemi. Tato ¢ast
je obytna s doprovodnymi hospodarskymi funkcemi (zejména chov hospodarskych zvirat).

Navrh Uzemniho planu soustfeduje do péncinské c¢asti mnozstvi novych rozvojovych aktivit, pfedevsim pro
bydleni. Tento trend je v souladu s pozadavkem na posileni centraini ¢asti obce na ukor okrajovych casti. Vyrobni
aktivity jsou zde stabilizovany a jejich dalsi ploSny rozvoj je v omezené mife mozny v téchto stabilizovanych
plochach.

Bratrikov je mistni Casti, leZici v jihovychodnim vybézku Péncina. Hlavnim sidlotvornym Cinitelem v Bratfikové je
silnice 11/287 a vyrazny terén, ktery na jihu prudce klesa do hlubokého tdoli toku Zernovniku.

Zastavba v této Casti je soustfedéna zejména podél zminéné silnice 11/287. Jedna se zejména o objekty pro
bydleni, ptipadné pro rekreacni vyuziti. Objekty pro bydleni jsou z typologického hlediska srovnatelné s objekty
v ostatnich castech sidla. Jednd se o pfizemni nebo dvoupodlaini objekty s Sikmymi stfechami, casto
s vyuZivanym podkrovim. V Bratfikové se nachazi i nékolik bytovych domd, vétsinou do ¢tyf nadzemnich podlazi
a s Sikmymi stfechami.

V sidle jsou i zvlast vyrazné monofunkéni aredly. Z nich nejvyraznéjsi je plosné rozsahly lom na hranicich s obci
Raddice v nejjiznéjSim cipu Uzemi a dale aredl byvalé Sklenéné biZuterie (dnes Beadworld), ktery leZi v k.u.
AlSovice, navazuje ale plynule na zastavbu v Bratfikové a Huti. Priblizné uprostred sidla je situovan objekt
sokolovny se sportovnim htistém.
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Bratfikov nema a zifejmé ani do budoucna mit nebude vymezené a funkcéni centralni Gzemi, resp. Ustfedni verejny
prostor. Divodem je poloha sidla na svahu a prochdazejici silnice II. tfidy. Oba tyto faktory neumozniuji jakékoliv
rozsifeni a zformovani centralni ¢asti obce.

| v této ¢asti se nachdazi nékolik rozptylenych osad. Ty slouzi pfedevsim pro bydleni nebo rekreaci a jsou rozptyleny
zejména v ¢asti mistné zvané Stebrov. V této mistni ¢asti tvoii osu osidleni silnice 111/28740, ktera stoupa z tdoli
Zernovniku do Péncina ve vyrazném dvojitém oblouku, ktery je pro tuto ¢ast obce charakteristicky.

Volna krajina v této zoné je znacné rozmanita. V severozapadni Casti jsou to predevsim kosené louky plosné
nevelké, obklopené zastavbou a komunikacemi. Z vrcholové ¢asti v Pénciné poté terén klesa, misty pomérné
dramaticky, do Gdoli toku Zernovnik.

Zasady rozvoje:
= podpofit pfirozenou intenzifikaci vyuzZiti Uzemi;

* umoznit zvyseni kapacity jednotlivych vyrobnich areali i jejich prostorovou expanzi pouze za podminky,
Ze nenarusi pohodu bydleni v plochach smiSenych obytnych (SV);

= posilovat vyznam centralni ¢asti sidla (mistni ¢ast Péncin) zejména zachovanim a dalSim rozvojem
obcanského vybaveni v této ¢asti.

Zé6na E: AlSovice a osada Dupanda

AlSovice jsou mistni ¢asti, kterd leZi na mirnéjSim jihovychodnim svahu, jehoz hlavni urbanizaéni osu vytvari
silnice 111/28739. Ta prochazi tzemim prakticky po vrstevnici a zastavba se rozklada nad i pod touto komunikaci.
AlSovice maji pomérné kompaktni tvar zastavéného Uzemi, ale zdstavba v uvnitf néj je zna¢né rozvolnéna,
s mnozstvim volnych parcel, vyuZivanych pfedevsim jako zahrady.

Centralni prostor sidla je velmi obtizné identifikovat, protoZe neni pfimo zfetelny. VétsSina aktivit je vsak
soustfedéna podél silnice 111/28739, zejména do prostoru mezi pomnikem padlych a domovem s pecovatelskou
sluzbou.

ZpUsob vyuZiti nejvétsi ¢asti zastavéného Uzemi je bydleni s pfimési nerusici vyroby nebo sluzeb. Objekty jsou
vétSinou pfizemni s podkrovim nebo dvoupodlazni s podkrovim. Maji témér vyhradné Sikmé stfechy a jsou
doplnény zdzemim zejména v podobé garazi, kilen, zahradnich domkd, bazén(, apod. Toto vyuZiti ,narusuje”
zejména objekt sokolovny na severozapadnim okraji obce s pfiléhajicimi pozemky a dim s pecovatelskou
sluzbou, pfiléhajici k silnici 111/28739. Na jiznim okraji obce se nachazi maly détsky lyzaFsky viek.

Ponékud spornd je lokalita rybniku Milion na jihovychodnim okraji AlSovic. Ten byl v minulosti vyuZivan
k rekrea¢nim ucellim, dnes je ale silné znecistén odpadnimi vodami a okoli je zdevastovano. Nad rybnikem je
situovan alSovicky hrbitov.

Kromé kompaktné urbanizovaného Uzemi se na katastru AlSovic nachazi i nékolik jednotlivych objektd a
seskupeni objektd rozptylenych v krajiné, zejména v severni Casti. V severovychodni Casti pak zdstavba volné
prorUsta se zastavbou v Huti (Pé€nciné) a Bratfikové (soucast Zony D). Zde se také nachazi plosné rozsahly objekt
byvalého podniku Sklenéné bizuterie, dnes Beadworld.

Samostatné je vyclenéna osada Dupanda, kterd leZi v jihozapadnim vybézku Péncina a je soucasti AlSovic. Tato
Cast vytvari pomérné kompaktni urbanizované Uzemi, objekty jsou zde ale rozptyleny, maji rozlehlé zahrady
s pfisluSenstvim. Jedna se zejména o objekty slouZici bydleni a rekreaci.

Volna krajina v této zoné je rlznoroda. V severni ¢asti, nad AlSovicemi, se jednda o plosné rozlehlé zemédélské
pady, vyuZivané predevsim jako trvalé travni porosty s izolovanymi ostrivky lesnich porostll a doprovodnymi
alejemi podél tcelovych komunikaci. V jizni ¢asti je krajina znac¢né ¢lenita a rGznorodéjsi. Jsou zde plosné rozsahlé
lesni porosty, mezi nimiz jsou secené louky. Vyznamna ¢ast téchto ploch je soucasti pfirodniho parku
Maloskalsko.

Zasady rozvoje:
= jednoznacné uprednostnit intenzifikaci zastavéného Uzemi pred rozSifovanim zastavby do volné krajiny;
=  zachovat charakter zastavby zejména v mistni ¢asti Dupanda;

=  podpofit rekultivaci a rekreacni znovuvyuZiti rybnika Milion.
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V rdmci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichZz hlavni,
pfipustné, podminéné pripustné a nepripustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6 této textové Casti:

= Plochy obcanského vybaveni:

- Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

- Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)

- Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

-  Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)
= Plochy verejnych prostranstvi

- Verejna prostranstvi (PV)

- Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

=  Plochy smisené obytné

- Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

= Plochy dopravni infrastruktury:
- Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

= Plochy technické infrastruktury:

- Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)

= Plochy vyroby a skladovani:

- Vyroba a skladovani — lehky prtimysl (VL)

- Vyroba a skladovani — agroturistika (VA)

- Vyroba a skladovani - fotovoltaicka elektrarna (VF)

- Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

3.3

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy:

Vymezeni zastavitelnych ploch

navrhované

lokalita k.. funkéni vyuziti

podminky pro rozhodovani

rozloha
(ha)

technicka
J2 infrastruktura —
inZenyrské sité (TI)

- neohrozit funkcénost regionalniho biocentra RC
1665

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,48

3

Jistebsko

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 3000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,60

plochy smisené
obytné — venkovské
14 (SV)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 16001150 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

1,19

J5

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 3800 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,10

0,40
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J6

J7

J8

-budou respektovany hygienické limity
v souvislosti s ochranou ploch navazujicich na
verejnd pohrebisté a v souladu s poZzadavky zakona
¢. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

0,65

obcanské vybaveni
— komer¢ni zafizeni
mala a stfedni (OM)

- nevytvaret nové dominanty zejména s ohledem
na blizkost aredlu kostela sv. Josefa

0,36

plochy smisené
obytné — venkovské
(SV)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,46

J10

J11

J13

J14

J16

Jistebsko

obcanské vybaveni
—télovychovnid a
sportovni zafizeni
(09)

- zpracovat uzemni studii

- umistit pouze sankarskou nebo bobovou drahu
s nezbytnym provoznim a technickym zazemim,
véetné pripadnych ploch pro parkovani

- v navazujicich projektovych pracich posoudit
moznost opétovného vyuziti zachovalych ¢asti
puvodni drahy, pfipadné navrhnout jeji nové
trasovani

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

1,38

plochy smiSené
obytné — venkovské
(sv)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1100 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

pozemku+1400-m?

fiei - 0,20

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1800 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

0,41

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1400 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,17

technicka
infrastruktura —
inZenyrské sité (TI)

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

1,64

. .
¥

pozemku:1500-m?

fici L .0.20

ZALUDA, projektovd kanceldr

/10/




textovd cdst

Prilohy Odivodnéni Zmény & 1 Uzemniho pldnu Péncin

124

N ¢\ ratizonivlidy & 272/2011 Sh.

pozemku+1400-m?

fici - .0.15

pozemkuy+1500-m?

fiei - .0.15

. (v natizonividdyd 272/2011 Sh.

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,12

J25

126

127

128

J29

130

31

Jistebsko

obcanské vybaveni
—télovychovnid a
sportovni zatizeni
(09)

- v navazujicich projektovych pracich prokazat, ze
obsluzna komunikace bude mit odpovidajici
stavebné-technické parametry

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,29

plochy smisené
obytné — venkovské
(Sv)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,44

- zpracovat uzemni studii

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

1,35

obcanské vybaveni
—verejna
infrastruktura (OV)

- realizovat doplnkové stavby ob¢anské
vybavenosti ke stavajicim stavebnim dominantam
lokality - KittelGv dim, fara, kostel sv. Josefa

- nevytvaret nové dominanty zejména s ohledem
na blizkost aredlu kostela sv. Josefa

2,38

plochy smisené
obytné — venkovské
(sv)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1600 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

0,16

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,40

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

0,49
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- koeficient zastavéni pozemku: 0,15
- budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1000 m?
Al - koeficient zastavéni pozemku: 0,20 0,11
-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.
pozemku:2000-m?
A2 ’ 8,33
fici . 015
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?
plochy smiSené
A3 obytné — venkovské - koeficient zastavéni pozemku: 0,15 0,24
(SV) -budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000800 m?
Ad - koeficient zastavéni pozemku: 0,15 0,23
-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
ku: 2000 m?
AS . pozemku m 0,33
Alsovice - koeficient zastavéni pozemku: 0,15
vyroba a skladovani
A6 — lehky primysl ) 0,66
(VL)
dopravni
A8 infrastruktura — B 0,03
silni¢ni (DS)
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?
plochy smigené - koeficient zastavéni pozemku: 0,15
A9 obytné —venkovské | _y navazujicich projektovych pracich prokazat, ze 0,21
(Sv) nedojde v chranénych prostorech staveb
k naruseni pohody bydleni v disledku blizkosti
Cistirny odpadnich vod
_ technicka -budou respektovéany hygienické limity hluku a
A10 infrastruktura — vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. 0,55
inZenyrské sité (TI)
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?
Al12 plochy smisené 0,18
obytné — venkovské - koeficient zastavéni pozemku: 0,20
(SV) - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
A13 pozemku: 1500 m? 0,26
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- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
ozemku: 1500 m?
Al4 P 0,31
- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
A15 pozemku: 1200 m? 0.13
- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
Al6 . 0,03
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
ozemku: 2000 m?
A17 P 0,40
- koeficient zastavéni pozemku: 0,15
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
ozemku: 1500 m?
A18 P 0,36
- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
L - koordinovat s feSenim na plose B2
technicka
Bl infrastruktura — -budou respektovany hygienické limity hluku a 4,11
inZzenyrské sité (TI1) vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
dopravni
B2 infrastruktura — - koordinovat s feSenim na plose B1 007
silnicni (DS)
- zpracovat uzemni studii
B3 -budou respektovany hygienické limity hluku a 3,38
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?
plochy smisené
B4 obytné — venkovské - koeficient zastavéné pozemku: 0,20 048
(Sv) -budou respektovany hygienické limity hluku a
» vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
Bratrikov
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
B6 pozemku: 1000 m? 012
- koeficient zastavéné pozemku: 0,20
L, - zachovat funkénost lokalniho biokoridoru LBK 10
technicka
B7 infrastruktura — -budou respektovany hygienické limity hluku a
inZenyrské sité (TI) vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
BS pozemku: 1200 m? 028
plochy smigené - koeficient zastavéni pozemku: 0,15
obytné — venkovské
(SV) - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
B9 pozemku: 1800 m? 020
- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
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- realizace shérného dvora za nasledujicich
podminek:
vyroba a skladovani - zarizeni k odstrafiovani nebo vyuzivani
B10 — zemédélsks nebezpecnych odpadd s kapacitou do 250 207
vyroba (VZ) t/rok
- zarizeni k odstrafiovani nebo vyuzivani ostatnich
odpadd s kapacitou do 2 500 t/rok
e - zpracovat Uzemni studii
plochy smisené
H1 obytné — venkovské -budou respektovany hygienické limity hluku a 0,56
(SV) vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
verejna
H2 prostranstvi — - 0,42
verejna zelen (ZV)
obcanské vybaveni
— télovychovna a -budou respektovany hygienické limity hluku a
H3 sportovni zafizeni vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. 0,56
(0S)
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1300 m?
plochy smisené
H5 obytné — venkovské - koeficient zastavéni pozemku: 0,20 054
Hut (Sv) -budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
vefejnd
H6 prostranstvi — B
verejna zelen (ZV)
- zachovat komunikaci prochazejici plochou, vyuzit
tuto komunikaci pro dopravni obsluhu plochy
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
v pozemku: 1500 m?
plochy smisené
H7 obytné — venkovské - koeficient zastavéni pozemku: 0,15 0,8626
(SV) -budou respektovany hygienické limity
v souvislosti s ochranou ploch navazujicich na
vefejna pohrebisté a v souladu s pozadavky zakona
¢. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?
HS - koeficient zastavéni pozemku: 0,15 0.90
-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
plochy smiSené - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
Hut obytné — venkovské pozemku: 2000 m?
(Sv)
H9 - koeficient zastavéni pozemku: 0,15 083
-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
H10 pozemku: 1500 m? 0,23
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H11

H12

H13

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

0,21

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,67

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1600 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

0,49

H15 technicka
infrastruktura —
H16 inZenyrské sité (TI)

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,06

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,41

H17

plochy smiSené
obytné — venkovské
(sv)

H19

H20

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,31

. (v ratizenivlidyd 272/2011 Sh.

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
- realizovat max. 1 rodinny diim

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,32

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,95

H21 vyroba a skladovani

— lehky pramysl
(VL)

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

- s ohledem na negativni ovlivnéni zdravotniho
stavu obyvatelstva a po zhodnoceni zdravotnich
rizik nelze souhlasit s umisténim stavby nebo

0,44
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zarizeni bez doloZeni dodrzeni hygienickych limitQ
hluku v chranénych prostorech

- ve vymezené plose plati nasledujici limity
vyroby (vcetné doplrikovych sluZeb a staveb):

- baleni a konzervovani vyrobk zivocisného
a rostlinného plvodu s kapacitou vyrobku
do 100 tis. t/rok

zpracovani mléka do 200 tis. hl/rok

pivovary s kapacitou vyroby do 200 tis.
hl/rok

lihovary nebo pélenice s kapacitou do 100
tis. hl/rok

- vyroba nealkoholickych napojud s kapacitou
do 200 tis. hl/rok

vyroba cukrovinek a sirupt s kapacitou do
10 tis. t/rok

- zpracovat uzemni studii

H22 -budou respektovéany hygienické limity hluku a 1,17
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
ozemku: 2000 m?
H23 pozemiy 0,30
- koeficient zastavéni pozemku: 0,15
e - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
plochy smisené ozemku: 1500 m?
H24 obytné — venkovské : ' 0,16
(SV) - koeficient zastavéni pozemku: 0,20
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
H25 pozemku: 2000 m? 0.21
- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
H26 pozemku: 1600 m? 0.17
- koeficient zastavéni pozemku: 0,15
obcanské vybaveni
H28 —telovyc,hoY,na al R 0,06
sportovni zarizeni
(09)
verejna
H29 prostranstvi — B 0,54
verejna zelen (ZV)
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?
plochy smiSené
H30 obytné — venkovské - koeficient zastavéni pozemku: 0,20 049
(sv) -budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
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- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?
plochy smisené
H31 obytné — venkovské - koeficient zastavéni pozemku: 0,20 022
(SV) -budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
o - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
plochy smiSené ozemku: 2000 m?2
H32 obytné — venkovské P ' 0,25
(SV) - koeficient zastavéni pozemku: 0,20
- vyhradné pro Ucely stavby zahradnictvi a
doplnkovych sluzeb a staveb
vyroba a skladovani - s ohledem na negativni ovlivnéni zdravotniho
H33 —lehky pramysl stavu obyvatelstva a po zhodnoceni zdravotnich 0,14
(VL) rizik nelze souhlasit s umisténim stavby nebo
zafizeni bez dolozZeni dodrZeni hygienickych limit(
hluku v chranénych prostorech
3.4 Vymezeni ploch prestavby
Uzemni plédn vymezuje plochy piestavby:
. . navrhované . A rozloha
lokalita k.u. funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani (ha)
vyroba a skladovani -budou respektovany hygienické limity hluku a
J1 — lehky pramysl vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 048
(VL) Sh.
- prokazat v navazujicich stupnich fizeni, ze
nedojde v chranénych prostorech staveb
k naruseni pohody bydleni v disledku blizkosti
vyrobniho aredlu
Jistebsko
plochy smisené - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
J15 obytné — venkovské pozemku: 900 m? 0,50
(sV) - koeficient zastavéni pozemku: 0,25
-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sh.
- budou respektovany hygienické limity hluku a
H27 vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 012
Sh.
- budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011
plochy smiSené Sb.
, s _ venkovské
H34 Hut obytné (S\</e)n ovske - bude prokazano dodrzeni hygienickych limitQ 0,07
hluku z provozu na komunikaci 11/287
v chranénych prostorech
- budou respektovany hygienické limity hluku a
H35 vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 034
Sh.
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3.5 Vymezeni systému sidelni zelené

V ramci systému sidelni zelené jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, jejichZ hlavni,
pfipustné, podminéné pripustné a nepripustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6 této textové Casti:

= Zelen — pfirodniho charakteru (ZP)

= Zelen - soukroma a vyhrazena (ZS)

Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:

= chranit plochy zelené, které jsou soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména plochy
verejné pristupné zelenég, zelené soukromé a vyhrazené (zahrady, sady, zelen v ramci ploch obc¢anského
vybaveni apod.);

= chranit liniové prvky zelené a zelen krajinnou (doprovodné a brehové porosty, meze, remizky, solitérni
stromy apod.);

= odpovidajici plochy zelené vymezovat v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, zejména
pak v ramci zastavitelnych ploch (zejména pro bydleni) jako specifickou soucdst verejnych prostranstvi;

= zelen chranit a vymezovat jako integrdlni soucast ploch obc¢anského vybaveni, dopravni infrastruktury,
vyroby a ploch smiSenych obytnych (ve formé zahrad a sadi);

* na plochach zelené umistovat pouze stavby a zafizeni slucitelné s i¢elem ploch zelené, zejména stavby
a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nebo verejnych prostranstvi.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI

4.1 Obcanské vybaveni

V ramci koncepce verejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni vymezuje Gzemni plan nasledujici plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

Uzemni plan vymezuije nasleduijici zastavitelnou plochu:

lokalita k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani

- realizovat doplrikové stavby obcanské
vybavenosti ke stavajicim stavebnim

dominantam lokality - Kitteldv ddm,
obcanskeé vybaveni — vefejna fara, kostel sv. Josefa

128 Jistebsko infrastruktura (OV)

- nevytvdret nové dominanty zejména
s ohledem na blizkost arealu kostela sv.
Josefa

Uzemni pldn stanovuje nasledujici zasady:

=  podporovat rozvoj zakladni Urovné obcanské vybavenosti vefejného charakteru, zejména v jadrové casti
sidla v ndvaznosti na silnici 11/287 (rozhrani k.d. Aldovice, Bratfikov a Hut);

= chranit vyznamné seskupeni objektl obéanského vybaveni — verejné infrastruktury v mistni ¢asti Krasna,
které jsou nemovitymi kulturnimi pamatkami;

=  podporovat rozvoj dopliikovych sluzeb obcéanské vybavenosti i v jadrovych ¢astech ostatnich mistnich
Casti;
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= plochy obcanského vybaveni — verejné infrastruktury (OV) ve strukture obce chranit a pfednostné

vyuzivat pro verejné ucely;

= chranit pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni — verejné infrastruktury i v ramci ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti v souladu s jejich charakterem;

= pfipadné komercni vyuZivani téchto ploch musi byt v souladu s vefejnym zajmem a v navaznosti na ngj,

zejména formou souvisejicich a doplnkovych sluzeb;

= podporovat realizaci staveb a zafizeni ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury i v ramci ostatnich
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti, v nichZ jsou umoznény.

Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)

Uzemni plédn vymezuje nasledujici zastavitelnou plochu:

lokalita k. navrhované funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani
- nevytvaret nové dominanty zejména
17 Jistebsko obcanské vybaveni — s ohledem na blizkost aredlu kostela sv.
komeréni zafizeni mala a Josefa
stfedni budourespektovany-hygienické limity

Uzemni pldn stanovuje nasleduijici zasady:

= (zemné chranit zastavitelnou plochu J7 pro mozZnost rozsifeni stavajiciho objektu hostince;

=  podporovat rozvoj obcanského vybaveni komercniho charakteru v jadrové ¢asti obce, zejména ve vazbé
na kapacitné odpovidajici systémy dopravni a technické infrastruktury;

=  podporovat realizaci staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni komeréniho charakteru i v rdmci ostatnich
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu s jejich charakterem;

= jako podminku pro realizaci staveb a zafizeni obcanského vybaveni — komercnich zatizeni realizovat
kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Uzemni pldn vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

. . navrhované . A
lokalita k.a funkéni vyusziti podminky pro rozhodovani
- zpracovat uzemni studii
- umistit pouze sarnkarskou nebo bobovou drahu
s nezbytnym provoznim a technickym zazemim,
J10 véetné pripadnych ploch pro parkovani
Jistebsko ob&anské vybaveni - v navazujicich projektovych pracich posoudit
— télovychovnd a moZnost znovuvyuziti zachovalych &asti plvodni
sportovni zafizeni drahy, pfipadné navrhnout jeji nové trasovani
(0s) - v navazujicich stupnich fizeni prokazat, ze
J25 obsluzna komunikace bude mit odpovidajici
stavebné-technické parametry
H3 , -
Hut
H28 -
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Uzemni pldn stanovuje nasledujici zdsady:

= umoznit vyuzivani ploch obcanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni i pro ucely
obc&anského vybaveni — vefejné infrastruktury;

= chranit pozemky, stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni i v
ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s jejich charakterem;

= stavby a zafizeni obCanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni umistovat prednostné
v ndvaznosti na ostatni slozky verejné infrastruktury;

= jako podminku pro realizaci staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni — télovychovnych a sportovnich
zafizeni realizovat kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu;

= chranit plochy dzemnich rezerv pro umistnéni sportovnich zafizeni, zejména nedovolit vyuziti téchto
ploch zptsobem, jez by do budoucna ohrozil nebo omezil vyuziti téchto ploch pro zamyslenou funkci.

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Uzemni pldn stanovuje nasledujici zasady:

= chranit plochy hrbitovl jako vyznamné slozky sidelni (verejné) zelené a ekologicky stabilnéjsi fragmenty
uzemi;

®  umoznit vyuZivani hrbitovl pro uUcely Cinnosti pfimo souvisejicich s jejich provozem;

=  posilovat kulturné historicky vyznam hrbitov(;

= ve spoluprdci s jejich majiteli provadét postupnou rekonstrukci historicky a architektonicky hodnotnych
nahrobkd.

4.2 Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi a stanovuje zasady pro jejich vyuZivani:

Verejna prostranstvi (PV) a vefejna zelen (ZV)

= zachovat a dale rozvijet jejich prostorotvorné pripadné komunikacéni aspekty;

* na vefejnych prostranstvich umistovat stavby a zafizeni vefejné infrastruktury a stavby a zafizeni
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi;

= vramci zastavitelnych ploch smiSenych obytnych (SV) navrhovat v navazujicich stupnich projektovych
praci dostatecné plochy vefejnych prostranstvi;

= zpfistupnit verejna prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;

=  podporovat obnovu verejnych prostranstvi v obci, pfipadné pro tyto plochy zpracovat podrobné;jsi
projektové dokumentace;

= v plochach verejné zelené realizovat vysadby druhové vhodnych drevin.

V ramci koncepce verejnych prostranstvi jsou vymezeny zastavitelné plochy:

lokalita k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani
H2 -
H6 Hut verejna prostrzjmstvi —verejna i
zelen (ZV)
H29 -

4.3 Dopravni infrastruktura

4.3.1 Doprava silni¢ni

Koncepce dopravni infrastruktury stanovuje ndsledujici zdsady:
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= (zemné chranit zastavitelnou plochu B2 pro umisténi ucelové komunikace;

= Uzemné chranit zastavitelnou plochu A8 pro umisténi parkovaci plochy u hfbitova v AlSovicich;

=  podporovat realizaci opatfeni za ucelem zklidnéni dopravy na silni¢nich pratazich obci;

= vybudovat, resp. prodlouZit, pro jednotlivé zastavitelné plochy mistni komunikace napojené na stavajici
dopravni systém (umisténi jednotlivych komunikaci v ramci zastavitelnych ploch a ploch prestavby fesit
v navazujicich stupnich projektovych dokumentaci);

= dopravni napojeni zastavitelnych ploch fesit zejména prostrednictvim mistnich a tcelovych komunikaci;

= respektovat vedeni stavajicich cyklotras i péSich turistickych a nauénych stezek a umoznit jejich
trasovani po silnicich Il. a lll. tfid, mistnich a u€elovych komunikacich.

V ramci koncepce dopravni infrastruktury jsou vymezeny zastavitelné plochy:

lokalita k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani
A8 Alsovice dopravni infrastruktura — :
B2 Bratiikov silniéni (DS) - koordinovat resSeni na plose B1

4.3.2 Komunikace pro pési, turistické a cyklistické trasy a koridory

V Uzemnim planu jsou stabilizovany stdvajici cyklistické trasy, pési a turistické trasy.

V ramci koncepce pésich turistickych tras je vymezen nasledujici koridor:

oznaceni popis podminky pro rozhodovani, zasady pro provoz
. e - koridor je v feSeném Uzemi vymezen po stavajicich
multifunkéni turisticky koridor . J L y . P o ! ,
D42 — trasa pro pédi komunikacich bez novych Uzemnich narokd, podminky a
prop zasady jsou stanoveny prislusnymi pravnimi predpisy

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

= chodniky realizovat v ramci hlavniho a pfipustného vyuZiti vybranych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti (zejména ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni, ploch verejnych prostranstvi atd.);

= respektovat vedeni stavajicich znacenych turistickych tras a vedeni pfipadnych novych tras umoznit po
silnicich 1l1. tfidy, mistnich a u¢elovych komunikacich.

4.3.3 LyzZarské bézecké a sjezdové traté

V ramci koncepce lyzarskych bézeckych trati je vymezen nasledujici koridor:

—trasa pro bézkare

oznaceni popis podminky pro rozhodovani, zasady pro provoz
. VT - koridor je v feSeném Uzemi vymezen po stdvajicich
multifunkéni turisticky koridor . J L y . P o ! ,
D42 komunikacich bez novych Uzemnich narokd, podminky a

zasady jsou stanoveny prislusnymi pravnimi predpisy

V ramci koncepce lyZarskych sjezdovych trati jsou vymezeny nasledujici plochy Gzemnich rezerv:

ozn. k.a. funkéni vyuziti podminky pro provéfeni
R1 obcanské vybaveni — , , o uy ,
Hut plochy t&lovychovnych a - zpracovat Uzemni studii ovéfujici provozni
R2 vztahy v ramci aredlu, dopravni vazby v SirSim

sportovnich zatizeni (OS)
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R3

Uzemi, dostupnost a kapacity souvisejici

R4

infrastruktury, apod.

R5

plochy smisené

R6

nezastavéného Uzemi —

R7

sportovni (NSs)

R8

R9

4.4

44.1

Uzemni pldn stanovuje nasledujici zdsady:

Technicka infrastruktura

Koncepce zasobovani vodou

4.4.2

zachovat stavajici koncepci zdsobovani pitnou vodou;

uzemné chranit jednotlivé vodarenské objekty, zejména vodojemy a Cerpaci stanice;

uzemné chranit vodni zdroje, i takové, které nejsou v soucasné dobé vyuzivany;

umoznit rozvoj vodovodu v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby;

rozvijet a posilovat propojeni vodovodu v Pénciné se skupinovym vodovodem Jablonec nad Nisou,
umoznit ptipadné propojeni se skupinovym vodovodem Zelezny Brod;

umistovat vodovodni fady pfednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;

pfi dalsim rozvoji vodovodni sité spolupracovat s okolnimi obcemi;
zajistit v maximalni moZné mire zokruhovani vodovodnich fadu;
u objektl mimo dosah vodovodniho systému Fesit zasobovani pitnou vodou individudlnim zplsobem;

posoudit v koncovych Usecich vodovodni sité nebo u specifickych poZadavk( na potfebu pozarni vody
situaci individudlné a pfipadné fesit dodavku pozarni vody i jinym zplsobem (vodni tok, pozarni nadrz,
apod.);

respektovat omezeni vyplyvajici z polohy obce na hranici chranéné oblasti pfirozené akumulace vody
Severoceska krida;

nouzové zasobovani vodou resit odbérem vody z vlastni studny nebo dovozem vody ze zdroje Jesenny,
pfipadné vodou balenou;

k protipoZzarnim ucelm vyuZzit stavajici vodovodni fady, pfipadné vodni plochy a toky v feSeném Gzemi.

Koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod

Uzemni pldn stanovuje nasledujici zasady:

uzemné chranit zastavitelné plochy J2, J16, H15, H16, A10, B1 a B7 pro umisténi Cistiren odpadnich vod
(Cov);

umoznit dopravni napojeni jednotlivych lokalit pro COV;
umoznit dopravni napojeni lokality J16 pres stavajici vyrobni areal;
umoznit vybudovani kanalizace v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochdach prestavby;

umistovat kanalizaéni Ffady pfednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;

po zprovoznéni kanalizace a COV napojit na tuto sit jednotlivé objekty, stavajici septiky, slouZici
k likvidaci odpadnich vod, postupné odstavovat;

srazkové vody z dlvodu zpomaleni odtoku v Gzemi v maximalni mozné mire likvidovat pfimo na
pozemcich (akumulaci — zalivkou, vsakovanim);
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=  pfi zastavbé dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi byly po vystavbé
srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomér(
v Uzemi;

= do doby vybudovani kanalizace a u objektl, které nebudou v dosahu kanalizacni sité, akumulovat
splaskové vody zejména v bezodtokovych jimkach a Zumpdach a dale je odvaZet k likvidaci do pfislusnych
&istiren odpadnich vod, ptipadné realizovat domovni COV;

V ramci koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod jsou vymezeny zastavitelné plochy:

lokalita k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky vyuziti
2 - neohrozit funkénost regionalniho
Jistebsko biocentra RC 1665
J16 -
H15 , -
H16 Hut technicka infrastruktura —
inzenyrské sité (Tl)
A10 AlSovice -
Bl - koordinovat feSeni na plose B2
B7 Bratfikov - zachovat funké&nost lokélniho
biokoridoru LBK 10

V ramci koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod jsou vymezeny koridory technické infrastruktury:

koridor k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky vyuziti

KTI1 Jistebsko ko_rldor technické )
infrastruktury

4.4.3 Zasobovani elektrickou energii
Neni navrhovana zména koncepce zasobovani elektrickou energii.

V rdmci koncepce fesSeni zasobovani elektrickou energii jsou vymezeny nova projektovana vedeni VN 35 kV
z Al$ovic do Bratikova (nadzemni vedeni) a VN 35 kV z Al$ovic-Dupandy do Stebrova (¢aste¢né kabelové vedenti,
¢astecné nadzemni vedeni).

Uzemni pldn stanovuje nasleduijici zasady:

=  zajistit poZzadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potfeby prezbroji,
pfipadné vystavbou novych trafostanic s primarni pripojkou;

=  pripojovat novou zastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moZnosti a poZadavki
kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném Gzemi;

= pripadny vétsi primyslovy odbér fesit pfezbrojenim, pfip. vystavbou nové trafostanice.

4.4.4 Telekomunikace a radiokomunikace

Neni navrhovdna zména koncepce.

4.4.5 Zasobovani plynem a teplem
Neni navrhovana zména koncepce zasobovani zemnim plynem a teplem.

Uzemni pldn stanovuje nasledujici zdsady:

=  pokracovat v plynofikaci obce, resp. jejich jednotlivych ¢asti;
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= nové navrzené lokality napojit na stavajici, pfip. nové vybudované plynovodni rady;
= plynovodni fady umistovat prednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury.

V ramci koncepce zasobovani plynem a teplem jsou vymezeny koridory technické infrastruktury:

koridor k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky vyuziti

VTL3 Hut quldor technické ]
infrastruktury

4.4.6 Nakladanis odpady

Neni navrhovana zména koncepce.

Uzemni pldn stanovuje ndsledujici zdsady:

= umoznit umisténi shromazdovacich ploch pro tfidény odpad v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jako zatizeni technické infrastruktury pro obsluhu reseného tzemi.
4.4.7 Hlavni odvodnovaci zarizeni

Neni navrhovana zména koncepce.

Uzemni pldn stanovuje nasleduijici zdsady:

= zachovat podél trubniho HOZ nezastavény manipulacni prostor o $ifi 4 m od osy potrubi na obé strany
= zachovat podél otevieného HOZ 6 m Siroky oboustranny manipulacni pruh

= nevypoustét do HOZ odpadni ¢i destové vody

= vysadbu podél HOZ uskutecnit pouze po jedné strané ve vzdalenosti 1 m od biehové hrany

(Vedeni hlavnich odvodriovacich zafizeni je obsahem Koordinacniho vykresu Oddvodnéni UP Pénéin.)

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVEN| PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANiI NEROSTU A PODOBNE

5.1 Charakter krajiny

Hlavnim krajinotvornym Cinitelem v feSeném Uzemi je znac¢né Clenity terén a lesni plochy, pomérné velké plochy
trvalych travnich porostd, vodni toky se svymi bfehovymi porosty a hustd sit silnic, mistnich a Uéelovych
komunikaci, které jsou ¢asto doprovazeny stromovou zeleni. Ve volné krajiné jsou podél téchto komunikaci
rozptyleny jednotlivé samoty a usedlosti, a to zejména v Huti.

Jednoznaéné dominantnim pfirodnim prvkem v izemi je Cernostudni¢ni hieben (nebo hibet), ktery zabira celou
severni ¢ast Uzemi v Huti a ¢astecné i v Jistebsku. Jedna se masivni zalesnény svah, ktery spada k jihu do udoli
toku Zernovnik. Ten udolim protéka od zapadu k vychodu a u hranice obce se staéi ve volném oblouku k jihu.
V jeho tdoli je situovdna vétiina zastavéného Gzemi Huti. Od toku Zernovniku se terén zveda a vrcholu dosahuje
v Pénciné, odkud smérem k jihu opét klesa, misty pomérné prudce. Velmi dramaticky terénni zlom je
v jihovychodni ¢asti Uzemi, v Bratiikové, kde se terén prudce svazuje do tdoli Zernovniku, podél néjz prochazi
silnice 1/10 ve dvojitém oblouku. Volna krajina je zde do znaéné miry ovliviiovana probihajici tézbou bfidlic.

Zemédélské pozemky jsou v reSeném Uzemi s ohledem na konfiguraci terénu plosné méné rozsahlé. Dominuji
predevsim trvalé travni porosty, orna plida je zastoupena mensi vymérou, zejména v Brattikové a v AlSovicich.
Hospodareni na pldé je do zna¢né miry uréovano charakterem oblasti. V severni ¢asti Uzemi se jedna do znacné
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miry o pastviny nebo secené louky, spojené i s existenci pomérné velké hospodarské farmy v obci. Pozemky v jizni
Casti jsou vyuZivany jako ornd plda, péstované plodiny ale odpovidaji podhorskému charakteru oblasti (zejména
vhodné obiloviny, brambory apod.). Kvalita pdd je s ohledem na charakter izemi dobra.

Do jizni ¢asti uzemi zasahuje pfirodni park Maloskalsko, ktery byl zfizen k ochrané hodnotného krajinného razu
uzemi.

Celkovych charakter krajiny je spoluvytvaren liniovymi porosty podél cest, vodnich tokd, hranic pozemkd a velmi
vyraznych terénnich zlom(@, které jsou zalesnény (Cernostudniéni hieben, skalni srazy nad Zernovnikem
v Brattikové apod.). Vyrazné se uplatniuji také dalkové pohledy, zejména ve vySe polozenych castech (Péncin,
Krasna, Brattikov-U kostelni cesty apod.).

Neopomenutelnym vyrazovym a ekostabilizaénim prvkem je vysoce rozvinutd a nezvykle hustd struktura cest
v krajing, at jiz silnic vSech tfid nebo mistnich a ucelovych komunikaci.

Koncepce usporadani krajiny v Uzemnim planu stanovuje nasleduijici priority:

= respektovat lesozemédélsky a lesni charakter krajiny, zachovat prolinani zemédélské a lesni krajiny,
umoznit obnovu krajinné zelené;

® na vyraznych terénnich zlomech realizovat opatfeni pro jejich stabilizaci zejména pFirodé blizkymi
prostiedky;

»  chrénit pfirodni plochy v Gzemi a dalsi ekologicky stabiln&jsi fragmenty krajiny (skladebné prvky USES,
vyznamné krajinné prvky);

= vytvaret podminky pro zadrZzovani vody v krajinég;

= zemédélské plochy v Uzemi vyuZivat zejména jako trvalé travni porosty;

= rozsdhlé zemédélské pozemky Cclenit ekologicky stabilnéjsimi krajinnymi prvky (pralehy, meze,
vétrolamy, solitérni zelen, rozptylena zelen apod.), umoZnit prlihledy krajinou pro zvyraznéni jeji
hloubky nebo rdznych dominant;

= obnovovat tradici solitérnich strom0 v krajiné jako orientacnich bod(, zviditelnéni hranic pozemka,
vysadba k objektiim apod. s vyuZitim druhové plvodnich dfevin, ochrana stavajicich solitérnich dfevin
v krajiné;

= chranit vyznamné prvky doprovodné zelené, zejména aleje podél komunikaci, provddét jejich
postupnou obnovu a doplnéni;

= doplnovat mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodoteci ¢i remizl (interakéni
prvky), ozelenéni druhové ptvodnimi dfevinami.

= podporovat obnovu charakteristické struktury krajiny, zejména zakladat prvky krajinné zeleng,
obnovovat mimosidelni cesty;

=  zachovat a dale rozvijet fyzickou i biologickou prostupnost krajiny;

= chranit udolni nivy vodnich tokl véetné podmacenych luk pred vysousenim a zastavénim jako vyznamné
ekostabilizani prvky krajiny;

= na lesnich plochach zvySovat druhovou rozmanitost lesnich porostl a zlepsovat pladni podminky
zejména vysadbou stanovistné plvodnich drevin;

= vytvofit podminky pro krajindfskou obnovu aredlu kostela sv. Josefa, umoznit kultivac¢ni zasahy;

= nevytvaret nové negativni dominanty Uzemi, zachovat vyznamné délkové pohledy a prahledy v krajing;

=  po ukondeni tézby v lomu Bratfikov — Radcice navrhnout budouci rekultivaci pokud mozno ptirodé
blizkym zplsobem.

Nezastavéné Uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyufZiti, jejichZz hlavni, pFipustné,
podminéné pfipustné a nepripustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6:

=  Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

=  Plochy lesni (NL)

= Plochy pfirodni (NP)

=  Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi — zemédélské, pfirodni (NSzp)

=  Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovné-rekreacni (NSs)
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5.2

Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni pldn vymezuje plochu zmény v krajiné:

. o navrhované funkéni q 2 rozloha
lokalita k.a. vyuziti podminky pro rozhodovani (ha)
H4 Hut plochy lesni (NL) ) 0,96

5.3

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je dzemnim planem zajisténa nasledujicimi opatfenimi:

prvky USES, véetné interakénich prvk(;
stabilizaci znacenych turistickych a cyklistickych tras;

systémem mistnich a ucelovych komunikaci a systémem mimo sidelnich cest.

Uzemni pldn stanovuje obecné zdsady pro zaji§téni prostupnosti krajiny:

54

umoznit zakladani prvkd USES na zemédélské pidé;

pfi realizaci novych staveb, zvlasteé liniového charakteru a pfi zastavbé rozsahlejsich ploch bydleni zajistit
prostupnost krajiny respektovanim vymezenych prvkd USES, vyznamnych pésich a cyklistickych
propojenti;

v krajiné respektovat vyznamné pési trasy spojujici jednotlivé mistni ¢asti;

podporovat obnovu cestni sité v krajiné — prfevazné zaniklych zemédélskych (polnich) a lesnich cest a
jejich vzajemné propojovani, technické reseni koordinovat s vymezovanim interakénich prvkd;

zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochrannou a pé¢i o prvky USES, u vodnich tokd
odstrafiovat prekazky branici migraci vodnich Zivocich(.

Protierozni a revitalizacni opatreni v krajiné

Uzemni pldn stanovuje obecné zésady pro zajisténi realizace protieroznich a revitaliza¢nich opatfeni v krajiné:

protierozni a revitalizacni opatfeni realizovat zejména v plochdch smisenych nezastavéného uzemi (NS),
lesnich (NL) a pfirodnich (NP);

na silné erozné ohroZenych plochach nepéstovat Sirokoradkové plodiny (zejména kukuftici, brambory,
fepu, bob sety, séju, slunecnici) a u ostatnich plodin (zejména obilovin a fepky olejné) vyuZivat
pudoochranné technologie (pferusovaci pasy, zasakovaci pasy, oseti souvrati, seti/sazeni po vrstevnici,
odkamenéni);

na plochach s priimérnym sklonem nad 7°zvolit u orné pldy vhodny osevni postup;
na svazich zemédélskych pozemkd nad 12° uvaZit jejich zatravnéni, pfipadné zalesnéni;

s ohledem na charakter krajiny zvolit vhodné vyuZiti zemédélské pldy, zejména jako pastviny; v pripadé
péstovani zemédélskych plodin volit vhodnou druhovou skladbu;

délit rozlehlé pozemky na nékolik pasd po vrstevnicich, stfidat v téchto pasech plodiny erozné odolné a
erozné nachylné;

orbu provadét pokud moZno po vrstevnicich, ponechavat na orné pldé poskliznové zbytky jako
protierozni ochranu;

obnovovat historické i zakladat nové polni cesty s ohledem na jejich spravné vedeni a odvodnéni;
rozlehlé zemédélské plochy vhodné clenit a dopliovat ekologicky stabilnéjSimi krajinnymi prvky
(pralehy, meze, vétrolamy, rozptylena zelen, apod.), stavajici krajinné prvky revitalizovat a podporovat
zakladani novych;

realizovat trvalé travni porosty zejména podél brehll vodnich tokl a nadrzi, u idolnic, které odvadéji
z pozemkU soustfedény povrchovy odtok, nebo jako zasakovaci travni pdsy na svaZitych pozemcich,
vedenych ve sméru vrstevnic;
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= umoinit obnovu (revitalizaci) vodniho toku Zernovnik a dal$ich vodnich ploch a tok v fe$eném tzemi
zejména prirodé blizkymi prostredky;
= (dolni nivy vodnich tokl vyuZivat zejména jako trvalé travni porosty nebo lesni pozemky;

= neposkozovat vyznamnd protierozni opatieni, zejména meze, terasy, solitérni dieviny, skupiny dfevin,
stromofradi, travnaté udolnice a rybniky;

= stavby v Gdolnich nivach vodnich tok umistovat pouze v nezbytnych a odivodnénych pfipadech.

5.5 Ochrana pred povodnémi, zvySovani retencnich schopnosti
krajiny

Za Ucelem zvyseni retencni schopnosti krajiny budou uplatfiovany zejména ndsledujici zdsady:

= na ohroZenych a problematickych pozemcich pfijmout takova opatfeni, aby nedochazelo ke zhorseni
odtokovych pomért v tzemi;

= doplnéniliniovych prvkll (meze, cesty) provadét pouze stanovistné pivodnimi dfevinami;
= realizovat revitalizacni opatfeni na vodnich tocich sledujici mimo jiné zadrZzeni vody v krajinég;

= neumistovat stavby vyjma nezbytnych vodohospodarskych staveb ve funkénich nivach vodnich tokd, a
to i v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach;

= neménit terénnimi Upravami pfirozenou konfiguraci funkénich niv vodnich tokd;

*  zalesnit problémové plochy, doplnéni je mozné provadét v rdmci navrhovanych prvki USES; pFipadné
zalesnéni je mozné provadét pouze na zakladé botanického priizkumu lokality (zabranit znehodnoceni
prirodé blizkych ekosystému);

=  pfi realizaci protipovodiiovych opatfeni preferovat pfirodé blizka opatfeni a minimalizovat technické
zasahy.

5.6 Navrh systému ekologické stability

Uzemni plan vymezuje a upFesiiuje skladebné prvky USES nadregionalniho, regionélniho a lokdIniho vyznamu —
plochy biocenter a tras biokoridor(. V Fe§eném Gzemi se jedna o nésledujici prvky USES:

Prvky nadregiondlniho charakteru

nadregionalni biokoridor: K22 MB ,,Nad Huti“

Prvky regionalniho charakteru

regionalni biocentrum:  RC 1665 ,,Hut“ nebo ,Prameny Zernovnika“

Prvky lokalniho charakteru

lokalni biocentra: LBC 213 ,,U Hofeni cesty”
LBC 214 ,U Prostfedni cesty”
LBC 1550 ,,U Staré hajovny“
LBC 1551 ,,Konciny“
LBC 1552 ,Kostrovec”
LBC 1553 ,,Udolni“

lokalni biokoridory: LBK 9 ,U Pece”
LBK 10 ,,Zernovnik*
LBK 11 ,,0d Radcic”
LBK 12 ,,0d Bzi“
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Pro plochy biocenter a biokoridor(i obecné plati nasledujici zasady:

na lesnich plochach

podporovat pfirozenou obnovu porostu;
nesnizovat koeficient ekologické stability;
podporovat zachovani ptvodnich dfevin a obnovu druhové skladby;

podporovat vertikalni ¢lenéni.

na nelesnich piadach

podporovat bfehové vysadby podél vodnich tokl a mimosidelnich cest;
respektovat pfirozenou skladbu dfevin v plochach bfehovych porost(;

podporovat pfirozeny vodni reZzim a vznik revitalizacnich prvkd na vodnich tocich (meandry, tliné, poldry
apod.);

neumistovat nové stavby v plochach biocenter, v plochach biokoridord umistovat nové stavby pouze
v nezbytnych pfipadech, zejména jedna-li se o verfejné prospésné stavby a stavby verejné infrastruktury;
podporovat vysadbu stromovych aleji a doprovodnych prvkd zelené podél komunikaénich tras (silnic
nizsich tfid, mistnich a ucelovych komunikaci);

intenzivné vyuZivanou zemédélskou krajinu vhodné clenit interakénimi prvky;

navrzené plosné interakéni prvky vyuZivat jako trvalé travni porosty, zvazit ukonceni orby téchto ploch.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANIi STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.
5) STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVEN| PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVEN| PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Regené Uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyufziti:
Plochy obéanského vybaveni (§ 6 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

hlavni vyuZiti:
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- obcanské vybaveni, zejména stavby a zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, administrativu, pfechodné ubytovani,
cirkevni a modlitebni ucely

pripustné vyu?Ziti:

- zelen, zejména verejnd, ochrannd a izolaéni

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reSeného Gzemi

- komunikace pro pési, cyklisty a béZkare

podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal, zejména sluzebni byty a byty zaméstnanci

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost tzemi

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

- hlavni stavby neumistovat ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa

Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)
hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni komerc¢niho charakteru, zejména pro ubytovani, stravovani, maloobchodni prodej a
sluzby
pripustné vyuZiti:
- zelen, zejména verejnd, soukroma, ochranna a izolacni

- verejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného Uzemi, véetné Cerpacich stanic pohonnych
hmot a souvisejicich zafizeni

v

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

- obcanské vybaveni, zejména stavby a zatizeni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, administrativu, pfechodné ubytovani,
cirkevni a modlitebni Ucely

podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni za podminky pfimé funkcni vazby na areal, zejména sluzebni byty a byty zaméstnancl

- vyroba a skladovani za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost tzemi

nepripustné vyuziti:

v

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

— respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

- hlavni stavby neumistovat ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa
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Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

hlavni vyuZiti:

- obcanské vybaveni slouZici pfevaziné sportu a télovychové
pripustné vyu?Ziti:

- stavby a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

- stavby a zafizeni provozniho vybaveni

- détska hristé

- zelen, zejména verejna, ochranna a izola¢ni

- verejna prostranstvi

- dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu feSeného tzemi
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

- terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky, apod.

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky ptimé funkcni vazby na areal, zejména sluzebni byty a byty zaméstnancl
- ostatni ob¢anské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude omezovat hlavni vyuZiti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

- rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti
- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost izemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

- hlavni stavby neumistovat ve vzddlenosti mensi nez 25 m od okraje lesa

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

hlavni vyuZiti:
- hrbitovy a verejna pohrebisté
pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro pohrbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
- obcanské vybaveni souvisejici s vyuzitim hlavnim
- verejna prostranstvi
- zelen verejna, ochranna a izolac¢ni
- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného Gzemi

- oploceni

v

podminéné pripustné vyuziti:

- nenistanoveno

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény
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Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Verejna prostranstvi (PV)

hlavni vyuZiti:
- vefejnd prostranstvi véetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni
sluitelného s ucelem verejnych prostranstvi
pfipustné vyuZziti:
- vodni plochy a toky
- komunikace pro pési, cyklisty a béZkare
- mistni a Ucelové komunikace pro obsluhu uzemi
- plochy verejné pristupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové Upravy), drobné vodni plochy, stavby a
zafizeni obcanské vybavenosti slucitelné s Ucelem ploch verejné zelené, tedy jako stavby doplnkové,
které zvysuji kvalitu a vyuZitelnost téchto ploch jako prostoru verejného

- détska hristé a htisté pro micové sporty

podminéné pfipustné vyuziti:

- parkovisté za podminky, Ze nebudou v rozporu s hlavnim vyuZitim

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

Verejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)
hlavni vyuZiti:

- plochy systému sidelni zelené verejné pristupné, které maji vyznamnou prostorotvornou funkci
pripustné vyuziti:

- plochy vefejné pfistupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové a parkové Upravy), drobné vodni plochy

- stavby a zafizeni obcanské vybavenosti slucitelné s tcelem ploch verejné zelené, tedy jako stavby
doplnkové, které zvysuji kvalitu a vyuZitelnost téchto ploch jako prostoru verejného

- doplnkové stavby zvysujici kvalitu ploch verejné zelené jako verejného prostoru

- pési a cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky vcetné vodnich ploch s vytvarnymi doplriky, zejména kasny, fontany
- détska hristé a hristé pro micové hry

- drobné zpevnéné plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feseného Uzemi, pokud se jejich alternativni
trasovani mimo plochy zelené prokaze jako nedmérné finan¢né narocné

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- doplnkové stavby a zafizeni urbanistického parteru musi respektovat jednotlivé druhy verejnych
prostranstvi, zvlasté jejich odliSny charakter a prostorotvornou funkci
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Plochy smiSené obytné (§ 8 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

hlavni vyuZiti:
- nenistanoveno
pfipustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni, zejména rodinné a bytové domy
- zelen vyhrazena a soukrom3, zejména zahrady a sady
- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi
- komunikace pro pési a cyklisty
- parkovaci plochy, individudlni garaze
- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feseného Uzemi
- verejna zelen, drobna architektura
- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy vodni a vodohospodarské

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude naruseno ci
omezeno pripustné vyuZiti

- rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naru$eno ¢i omezeno pfipustné vyuZiti

- vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani
staveb a zatizeni ve svém okoli, svym charakterem a kapacitou vyrazné nezvysi dopravni zatéz v izemi,
neomezi hlavni vyuZiti a nenarusi pohodu bydleni

- zemédélska vyroba, za podminky, Ze jejich kapacita neprevysuje vlastni spotfebu a soucasné negativni
ucdinky, zejména zapach, hluk, znedistovani vod, zastinéni budov, na Zivotni prostfedi neprekrodi
pfislusné hygienické limity a nenarusi pohodu bydleni

- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky umisténi na budovy, pokud se nebudou
negativné projevovat v dalkovych pohledech a prlhledech

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pripustné vyuZziti

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény
- hlavni stavby neumistovat ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa

- minimalni vyméra stavebniho pozemku: 800 m? (neni-li stanoveno jinak specifickymi podminkami pro
jednotlivé rozvojové plochy)

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Dopravni infrastruktura — silnicni (DS)
hlavni vyuZiti:
- plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni, zejména odstavné a
parkovaci plochy, autobusova nadrazi a zastavky, garaze, aredly udrzby pozemnich komunikaci
pripustné vyuZiti:
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare
- vertejnd prostranstvi

- zelen, zejména ochranna a izola¢ni
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- technicka infrastruktura pro obsluhu feseného uzemi

- vodni plochy a toky

podminéné pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény
Plochy technické infrastruktury (§ 10 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)
hlavni vyuZiti:

- plochy technické infrastruktury, stavby a provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni, zejména
vodojemy, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, komunikaéni
vedeni, energetickd vedeni, vodovody, kanalizace

pripustné vyuZiti:

- zelen, zejména zelen ochranna a izola¢ni

- souvisejici dopravni infrastruktura

- verejna prostranstvi

- vodni plochy a toky

podminéné pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

- bydleni za podminky pfimé funkcni vazby na areal, zejména sluZzebni byty a byty zaméstnanct

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost tzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zéony
Plochy vyroby a skladovani (§ 11 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Vyroba a skladovani — lehky priimysl (VL)
hlavni vyuZiti:
- vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli
pripustné vyuZiti:
- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného Uzemi

- zemédélska vyroba rostlinna
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- zelen, zejména ochranna a izola¢ni

- vefejna prostranstvi

vodni plochy a toky
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti
- bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal, zejména sluzebni byty a byty zaméstnancl

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

e

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

Vyroba a skladovani — agroturistika (VA)

hlavni vyuZiti:
- zemédélska vyroba s moZnosti agroturistiky
pripustné vyuziti:
- pozemky staveb vyroby zemédélské rostlinné a Zivocisné, zejména stavby pro uskladnéni a posklizriovou

Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvirat véetné skladovani a pfipravy krmiva a steliva, uchovani
produktl, docasné uchovani odpadd, skladovani nastroju, péstovani rostlin

- vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na Zivotni prostfedi
- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu reseného Gzemi

- plochy zelené

v

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro prechodné ubytovani za podminky pfimé funkcni vazby na provoz arealu

- stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funkéni vazby na provoz aredlu

- bydleni za podminky pfimé funkcni vazby na provoz aredlu (byty majiteld a spravca)

- sportovni a télovychovna zafizeni a komercni zafizeni mala a stfedni s prfimou vazbou na provoz arealu

- objekty obcanského vybaveni za podminky pfimé vazby na provoz arealu, zejména informacni centra,
muzea se zemédélskou tématikou, prodejny vyrabéného zbozi

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

Vyroba a skladovani — fotovoltaicka elektrarna (VF)
hlavni vyuZiti:
- elektrarna s vyrobou energie ve fotovoltaickych panelech

pripustné vyuziti:
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- stavby a zatizeni nezbytného technického vybaveni pro obsluhu tzemi
- komunikace pro obsluhu objektl fotovoltaické elektrarny
- parkovaci plochy zejména pro obsluhu fotovoltaické elektrarny

- zelen ochranna a izolacni, oploceni

nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zatizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
hlavni vyuziti:
- zemédélska vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli
pripustné vyuziti:
- dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu feSeného tzemi
- zelen, zejména ochrannad a izola¢ni
- verejna prostranstvi
- vodni plochy a toky
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pfipustné vyuziti:

- kompostarna a sbérny dvar za podminky splnéni zavaznych hygienickych limit(

- obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

- drobnafemeslna vyroba za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

- bydleni za podminky pfimé funkcni vazby na areal, zejména sluzebni byty a byty zaméstnancl

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost Uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény
Plochy zelené

Zelen — soukroma a vyhrazena (ZS)

hlavni vyuZiti:
- zelen soukromého charakteru, zejména zahrady a sady

pfipustné vyuZiti:
- samostatné zahrady a ovocné sady zejména jako pfislusenstvi k rodinnym domdm
- trvalé travni porosty
- zelen v plochach obc¢anského vybaveni, zejména u Skolskych a sportovnich zatizeni
- ornadplda
- vodni toky a plochy

ZALUDA, projektovd kanceldF /35/



textovd Cdst Prilohy Odiivodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Pénéin

stavby pro uschovu naradi a plodin

podminéné pfipustné vyuziti:

stavby dopravni a technické infrastruktury, jejichZ trasovani mimo soukromé plochy zelené by
neumérné zvysilo naklady na jejich realizaci

stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze nebudou slouzZit trvalému bydleni a neznemozni budouci
vyuziti Uzemnich rezerv pro plochy bydleni a plochy dopravni infrastruktury silni¢ni

oploceni pozemkd za podminky zachovani prostupnosti tzemi

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim,
zejména jakékoliv objekty slouZici trvalému bydleni

podminky prostorového usporadani:

max. vyska zastavby: 6 m od Urovné plivodniho terénu
max. mira zastavéni pozemku: 0,10

rozmezi pro vymezovani pozemkd: od 300 m? do 600 m?

Zelen - pfirodniho charakteru (ZP)

hlavni vyuZiti:

pozemky zelené udriované v pfirodé blizkém stavu v zastavéném uUzemi, zejména parkové plochy,
biehové porosty, doprovodna zelen podél komunikaci, ochrannad a izola¢ni zelen

pripustné vyuziti:

plochy PUPFL, zahrady

trvalé travni porosty

doprovodna a rozptylena zelen

vodni plochy a toky

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby, zejména sadové Upravy
technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu reseného uzemi

komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

protipovodnova ochrana formou terénnich a stavebnich Uprav podél vodnich tok(, zejména zemni hraze
a valy, ochranné zidky

podminéné pfipustné vyuziti:

obcanska vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel slucitelnd s ucelem zelené ptirodniho
charakteru, zejména odpocinkové plochy, détska hristé apod. za podminky, Ze nebude naruseno ci
omezeno hlavni vyuZiti

vefejna prostranstvi za podminky, Zze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

odpocinkové plochy, détska hristé za podminky, Ze nebude narusena funkce zelené pfirodniho
charakteru

stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu reSeného Gzemi, pokud se jejich alternativni
trasovani mimo plochy zelené prokaze jako neimérné ekonomicky a provozné narocné

oploceni pozemkl pro chovné a péstebni Gicely za podminky zachovani prostupnosti Uzemi

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim

Plochy vodni a vodohospodarské (§ 13 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
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hlavni vyuZiti:

- vodni plochy a toky a pozemky s pfevazujicim hospodafskym vyuzitim, zejména rybniky, jezera, vodni
nadrZe, mokfady a ostatni vodni nadrze, které pIni funkci vodohospodaFskou, ekologicko stabilizacni,
rekreacni, estetickou ¢i hospodarskou

pripustné vyu?Ziti:

- vodni dila dle zvlastnich predpist

- stavby souvisejici s vyuzitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodarenskym ucellim, které nejsou
vodnimi dily

- brehové porosty, litoralni pasma

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky

- stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zatizeni pro chov ryb za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

- stavby a zafizeni pro likvidaci vycisténych vod z domovnich Cistiren za podminky, Ze zasadnim zplisobem
nenarusi vodni reZim v Uzemi a negativnim zpGsobem neovlivni kvalitu povrchovych a podzemnich vod

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
Plochy lesni (§ 15 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy lesni (NL)

hlavni vyuZiti:
- pozemky PUPFL a stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi véetné pozemk( souvisejici dopravni a
technické infrastruktury
pripustné vyuZiti:
- vodni plochy a toky
- lesni Skolky, arboreta
- plochy trvalych travnich porostd, orné pldy a mimolesni zelené
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pripustné vyuziti:

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi krajinny raz
uzemi

- oploceni pozemki pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti zemi

- rekreace za podminky, Ze se bude jednat o doc¢asné vyuziti a Ze nebude naruseno ani omezeno hlavni
vyuziti

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany tzemi za podminky, Ze nebude naruseno ani omezeno hlavni
vyuziti

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Plochy pfirodni (§ 16 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy pftirodni (NP)

hlavni vyuZiti:
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lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. souéésti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy plvodnich,
pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystém0 a zajistuji tak uchovani druhového a genového bohatstvi
spontannich druhd, zejména plochy zvlasté chranénych tizemi, evropsky vyznamnych lokalit, biocenter

pripustné vyu?Ziti:

stavby a opatieni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj pfirodnich a
prirodé blizkych spolecenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

komunikace pro pési a cyklisty a bézkare po vyznacenych cestach
vefejna zelen

vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyuziti:

liniové inZenyrské sité, jejichZ trasovani mimo pfirodni zonu by nedmérné zvysilo naklady na jejich
realizaci a za podminky, Ze nebudou zasadné naruSovat prirodni funkci plochy

stavby a zafizeni protipovodinové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebudou zdsadné narusovat pfirodni
funkci plochy

docasné oploceni pozemk( za podminky zachovani prostupnosti zemi

stavby, zafizeni, a jina opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou

slouZit bezprostfedné pro zemédélské, lesnické nebo vodohospodarské ucely, nebudou vyvolavat
naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a nelze je odlivodnéné umistit v pfislusnych plochach

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (§ 17 Vyhlasky 501/2006 Sh.)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské, prirodni (NSzp)

hlavni vyuZiti:

zemédélsky padni fond

pripustné vyuziti:

dalsi pozemky ZPF vCetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélské ucely
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy PUPFL

zelen, zejména ochrannd a izolaéni

komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

vodni plochy a toky

stavby a zatizeni protipovodriové ochrany Uzemi, zejména poldry, rybniky, retencni nadrze, hrazovani,
terasy, prohlubovani (zkapacitiiovani) koryt vodnich tokd

zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a ptiznivé pGsobeni na okolni ekologicky méné stabilni
Casti krajiny, zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, bfehové porosty

prvky USES, interakéni prvky

podminéné pripustné vyuziti:

vystavba liniovych inzenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu neimérné zvysilo naklady na
jejich realizaci

vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zdsadnim zplsobem nenarusi krajinny raz
uzemi a nedojde k poskozeni predméti ochrany pfirody a krajiny

oploceni pozemki pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti zemi
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terénni Upravy, které nevyzaduji rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi ani tzemni souhlas dle § 80, odst. 3,
pism. a) Zakona 183/2006 Sb., pokud bude zachovana reten¢ni schopnost Gzemi a nedojde k poSkozeni
predmétl ochrany pfirody a krajiny

stavby, zafizeni, a jina opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodafstvi za podminky, Ze budou
slouZit bezprostfedné pro zemédélské, lesnické nebo vodohospodarské ucely, nebudou vyvolavat
naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych plochach

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovné rekreacni (NSs)

hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

pripustné vyuZiti:

plochy pro sport a rekreaci, zejména ptirodni hfisté, cvicné louky, sjezdové traté, pfirodni cyklistické
arealy, pobytové louky

technicka infrastruktura nutna pro provoz arealli, zejména napojovaci body, umélé osvétleni

vodni plochy, toky a nadrze slouZici pro ucely Upravy sportovnich ploch a zafizeni, zejména akumulacni
nadrze pro zavlahu porostu sportovnich ploch

stavby a zafizeni technického a socialniho zazemi sportovist, zejména sklady sezénniho vybaveni, WC,
mobilni objekty oblerstveni

dopravni infrastruktura pro obsluhu arealu

podminéné pfipustné vyuziti:

vystavba liniovych inZenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu neimérné zvysilo naklady na
jejich realizaci

vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zpUsobem nenarusi krajinny raz
uzemi a nedojde k poskozeni pfedmétl ochrany pfirody a krajiny

oploceni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti zemi

terénni Upravy, které nevyzaduji rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi ani Uzemni souhlas dle § 80, odst. 3,
pism. a) Zdkona 183/2006 Sb., pokud bude zachovéna retenéni schopnost Uzemi a nedojde k poskozeni
predmétl ochrany pfirody a krajiny

stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodafstvi za podminky, Ze budou
slouZit bezprostfedné pro zemédeélské, lesnické nebo vodohospodarské ucely, nebudou vyvolavat
naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych plochach

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim

Plochy téZby nerosti (§ 18 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy tézby nerostti (NT)

hlavni vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro téZzebni ¢innost (povrchové doly a lomy)

pozemky staveb a zafizeni pro ukladani do¢asné nevyuZivanych nerostl a odpad( z tézby (vysypky,
odvaly)

pozemky staveb a zafizeni pro zpracovani nerostl a jejich distribuci
pozemky staveb a zafizeni pro zajisténi a rekultivaci téZzebniho prostoru

pozemky plosnych a liniovych prvkd ochranné a doprovodné zelené

pripustné vyuZziti:
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- stavby a zafizeni pfimo souvisejici s tézbou a zajisténim téZebniho provozu (socialni a technické zazemi)
- Ucelové komunikace, odstavné plochy pro zajiSténi tézebniho provozu

- stavajici plochy trvalych travnich porostd, orné plidy a mimolesni zelené

podminéné pfipustné vyuziti:

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky, Ze nebude omezeno hlavni vyuZziti
- oploceni pozemk(l pro chovné a péstebni Gcely za podminky, Ze nebude sniZzena prostupnost tizemi

- vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze nebude narusen krajinny raz

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS) a opatfeni (VPO), pro které lze prava
k pozemklm vyvlastnit:

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

_— . o moznost uplatnéni
oznaceni k.u. nazev ! .
prava ve prospéch
VD1 Bratiikov mistni komunikace (B2) .
. . obec Péncin
VD2 AlSovice parkovisté (A8)

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

moznost uplatnéni

oznaceni k.a. nazev ! -
prava ve prospéch
VT1 ) Cistirna odpadnich vod (J2)
Jistebsko . -
VT2 Cistirna odpadnich vod (J16)
VT3 Bratrikov Cistirna odpadnich vod (B1)
VAL AlSovice Cistirna odpadnich vod (A10) e
obec Péncin
VT5 Hut Cistirna odpadnich vod (H15)
u
VT6 Cistirna odpadnich vod (H16)
VT7 Brattikov Cistirna odpadnich vod (B7)
VT8 Jistebsko koridor prelozky kanalizacniho fadu (KTI1)
VTL3 Hut koridor vysokotlakého plynovodu (VTL3) -

Vefejné prospésna opatieni — zaloZzeni prvkl tzemniho systému ekologické stability

moznost uplatnéni

oznaceni k.. nazev . -
prava ve prospéch
K22 MB Hut nadregionalni biokoridor K22 MB
u
RC 1665 regiondlni biocentrum RC 1665
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Alsovice, Brattikov Ceskd republika,
VUl ' ! lokalni prvky USES Agentura ochrany

Hut, Jistebsko N ..
pfirody a krajiny

Verejné prospésné stavby — turisticka doprava

oznaceni k.a. nazev

D42 Jistebsko multifunkéni turisticky koridor — Nova Hrebenovka

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Uzemni pldn nevymezuje verejné prospé$né stavby, pro néz Ize uplatnit predkupni pravo.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Uzemni plan vymezuje plochy Gzemnich rezerv:

ozn. kg, e podminky pro provéreni ploch a koridorti izemnich
rezerv
obcanské vybaveni —
R1 télovychovna a
R2 sportovni zatizeni
(0S)
- zpracovat Uzemni studii ovérujici provozni vztahy
R3 v ramci aredlu, dopravni vazby v SirSim dzemi,
R4 Hut dostupnost a kapacity souvisejici infrastruktury, apod.
R5 plochy smisené -respektovat hygienické limity hluku a vibraci stanovené
R6 nezastavéného uzemi v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.
R7 — sportovni (NSs)
R8
R9

10.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI
STUDIE, JEJi SCHVALEN| PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI
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textovd Cdst

Prilohy Odiivodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Pénéin

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti
zpracovani Uzemni studie:

" lhata pro
oznaceni , e .
podminky pro pofizeni potizeni (v
plochy v
mésicich)
- navrhnout feSeni s ohledem na okolni krajinu;
- provéfit nutnost a rozsah kaceni lesniho porostu;
X2 - zhodnotit soudasny stav drahy a souvisejicich objektl, navrhnout nutny
rozsah - asanace a novych stavebnich Uprav;
- navrhnout zpdsob obsluhy aredlu, véetné umisténi pfipadné parkovaci
plochy véetné jeji kapacity.
- navrhnout feseni s ohledem na charakter a strukturu navazujici
X3 zastavby a ve vztahu k volné krajiné; 48
X5 - stanovit koncepci zastavby Uzemi, pfipadné navrhnout jeji etapizaci;
X6 - navrhnout novou parcelaci;
X8 - provéfit moznosti a potfebu vymezeni ploch, staveb a zafizeni
verejné infrastruktury.
X9 - feSeni koncipovat s ohledem na prostredi
- oveéfit provozni vztahy v ramci aredlu, dopravni vazby v SirSim Gzemi,
X10 . R
dostupnost a kapacity souvisejici infrastruktury, apod.

Lhlita pro pofizeni Uzemnich studii se stanovuje na 4 roky od nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy, jimzZ se
Gzemni-pldn vyddvd Zména ¢.1 UP Péncin. Stanovend Ihita se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych
stavebnim zdkonem — schvaleni a vloZeni dat o Uzemnich studiich do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

11.STANOVEN] KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena.
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