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Vyhodnoceni zpracované v souladu s § 55 odst. 1, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim
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Uvod

Obec Koberovy je vymezena katastralnimi hranicemi spravniho Uzemi obce Koberovy o rozloze 874
ha. Obec tvofi tfi katastralni Uzemi — Koberovy (Koberovy, Hamstejn, Chloudov) o rozloze 222 ha,
Besedice s ¢astmi Besedice, Michovka, Zbirohy o rozloze 418 ha, a Vrat s ¢astmi Vrat, Prosicka o
rozloze 234 ha.

Obec Koberovy spravné pfislusi do Libereckého kraje, ORP Zelezny. Pfevazna &ast Gzemi leZi
v Chranéné krajinné oblasti Cesky raj, mensi ¢ast v p¥irodnim parku Maloskalsko. Cast
severovychodné od Chloudova neni soucasti chranénych dzemi.

Obec lezi v povodi vodarenského toku Jizera a v CHOPAV Severoceska krida.

Dopravni dostupnost zabezpecuje silnice 11/282 jako spojka na silnici /10 v Gseku Turnov-Zelezny
Brod a jako spojnice Zelezny Brod — Loktu$e — Rovensko na silnici I/35.

Celé Gzemi obce obijizdi jednokolejna zelezniéni trat ¢. 030 Liberec — Turnov — Pardubice.

Obec lezi v oblasti, kterd je atraktivni z hlediska prirodniho prostfedi a krajiny a je zde také fada
historickych pamatek a pfileZitosti pro sportovni vyZiti, napf. cyklotrasy, pési trasy, moznost koupani,
horolezectvi, zimni sporty.

Obec Koberovy ma platny dzemni plan, ktery vydalo zastupitelstvo obce dne 18. 12. 2012, usnesenim
¢. 15/2. Uzemni plan nabyl G¢innosti 4. 1. 2013. Uzemni plan byl zpracovan a vydan v souladu se
zdkonem ¢. 183/2006 Sh., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Zpravu o uplatriovani Uzemniho planu Koberovy pofizovatel po projedndni predloZi zastupitelstvu
obce v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona a §15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Koberovy neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény Gzemniho
planu.

A.

Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé,
kterych byl tizemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj uzemi

Za dobu platnosti Uzemniho planu byly zménény nékteré zakony a predpisy podle kterych byl Gzemni
plan vydan. Jedna se zejména o zménu pravnich predpist — zakon ¢. 350/2012 Sb., zakon ¢. 225/2017
Sh. kterym se zménil zakon ¢. 183/2006 Sb., (novela stavebniho zdkona), vyhlaska ¢. 458/2012 Sb. a
vyhlaska ¢. 13/2018, kterou se zménila vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) byly vydany dne 21. 12. 2011, usnesenim
Zastupitelstva Libereckého kraje a nabyly uc¢innosti 22. 1. 2012. V platném tUzemnim planu jiz byly
zohlednény. Dne 27. 4. 2021 nabyla Gcinnosti Aktualizace €. 1 této dokumentace. Z této aktualizace
nevyplyvaji nové poZzadavky.

Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (déle jen PUR CR) byla schvalena vladou CR
usnesenim €. 929 dne 20. 7. 2009. PUR CR 2008 prestala v ménénych ¢astech platit a plati jiz Politika




tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5. Z tohoto republikového dokumentu
nevyplyvaji pro dané Uzemi nové poZadavky.

PFi vyuzivani izemi jsou respektovany podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
stanovené Uzemnim planem. Jsou naplhovany predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi. Plochy
navrzené pro jednotliva vyuzZiti se postupné vyuzivaji.

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Ze zpracovanych Uzemné analytickych podklad(i ORP Zelezny Brod, z aktualizovanych jev(
nevyplynuly pro izemi obce nové pozadavky.

C.

Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Platny Gzemni plan je v souladu s obecnymi pozadavky na rozvoj izemi. Z PUR CR a jeji Aktualizace ¢.
1, 2, 3 a 4 a 5 nevyplyvaji pro Uzemi Zzadné nové zmény.

Platny Uzemni plan neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK), které
byly vydany 21. 12. 2011 a nabyly Gc¢innosti 22. 1. 2012. Vydané zasady jsou v platném Uzemnim
planu respektovany. Z Aktualizace €. 1 nevyplyvaji nové pozadavky.

D.

Prokazani nemozZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Obec Koberovy ma platny dzemni plan od roku 2013.

Uzemni pldn stanovil koncepci rozvoje Gzemi obce, kterd je respektovéna. Navriené zastavitelné
plochy se postupné vyuzivaji, v souladu se stanovenou koncepci. V obdobi od nabyti U¢innosti
uzemniho planu byly podany Zadosti od obcan(i na zménu uzemniho planu. Obsahem Zadosti jsou
predevsim pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni. Obec Koberovy
Zada o vymezeni plochy pro zazemi sportovisté. PoZadavky na vymezeni jinych ploch nebyly podany.

Vyhodnoceni ploch urcenych k bydleni

V tzemnim planu byly vymezeny plochy venkovského bydleni (BV) v k. U. Besedice Z1B — Z10B, Z11(a,
b) B, Z12B-Z178, v k. . Koberovy Z31K-Z35K, Z36K, Z37 (a, b) K, Z38K-Z40K, 242K, 243 (a, b) K, Z44K,
Z46K-Z52K, v k. 4. Vrat Z18V-Z29V.

Jak jsou plochy vyuzivany ukazuje tabulka, kde je uvedena ptislusna navrzena lokalita a kolik dom{
Ize v lokalité maximalné umistit. Dale jsou uvedeny realizované domy k 02 /2022, zapsané v katastru
nemovitosti.




Lokalita Vyméra (ha) | Maximalni pocet domti| Realizované domy 02/2022
Z1B 0,098 1 0
Z2B 0,488 2 1
Z3B 0,520 1 0
Z4B 0,178 1 0
Z5B 0,134 1 0
Z6B 0,127 1 0
Z7B 0,049 1 0
Z8B 0,068 1 1
Z9B 0,315 1 0

Z108B 0,385 3 1
Z11aB 0,541 3 0
Z11bB 0,182 1 0
7128 1,075 6 1
Z13B 0,189 1 0
7148 0,258 1 1
Z158B 0,173 1 0
Z168B 0,434 3 0
Z178 0,066 1 0
k. u. Besedice 30RD 5RD
Z31K 0,852 3 1
Z32K 0,329 1 0
Z33K 0,191 1 0
Z34K 0,096 1 0
Z35K 0,053 1 0
Z36K 1,578 7 0
Z37aK 1,985 7 0
Z37bK 0,079 1 0
Z38K 0,178 1 0
Z39K 0,179 1 0
Z40K 0,580 4 2
242K 0,101 1 0
Z43aK 0,717 5 0
Z43bK 0,114 1 0
244K 1,538 7 2
Z46K 1,079 6 0
Z47K 0,061 1 0
Z48K 0,089 1 0
Z49K 0,050 1 0
Z50K 0,989 6 0
Z51K 0,087 1 0
Z52K 0,042 1 0
k. u. Koberovy 60 RD 5RD
218V 0,093 1 1




Z19V 0,098 1 1
220V 0,106 1 0
221V 0,113 1 0
722V 0,159 1 0
723V 0,199 1 0
224V 0,250 2 0
225V 0,360 2 0
226V 0,154 1 0
227V 0,107 1 0
228V 0,100 1 0
729V 0,115 1 0
k. u. Vrat 14RD 2RD

Z tabulky lze vycist, Ze z celkové mozné realizace cca 104 rodinnych dom v celé obci bylo
zrealizovano a zapsana na KN cca 12 objekt(. V tabulce nejsou uvedeny domy rozestavéné. Z vyse
uvedeného Ize predpokladat, Ze vymezené plochy urcené k bydleni jsou dostatecné a neni tieba
vymezovat nové.

Ukolem Gzemniho planu bylo vytvofit podminky pro klidné bydleni sou¢asnych i budoucich obyvatel,
aby byly v obci zachovdny vSechny hodnoty, zejména ptijemné krajinné prostiedi a pohodové
bydleni.

Nové plochy urcené pro bydleni se doporucuje v pfipadné zméné tzemniho planu navrhovat
vymeénou za nevyuzivané stdvajici zastavitelné plochy, v souladu se stavebnim zakonem.

Vyhodnoceni ploch ob¢anského vybaveni — verejna infrastruktura a komercni zafizeni mala a stredni

(OVM)

Plochy urcené pro ob¢anské vybaveni jsou soustfedény do ¢asti Koberovy, Hamstejn, Besedice a Vrat,
Michovka. Tyto plochy Ize povaZovat za stabilizované. Plochy nové navrZzené navazuji na
stabilizované.

V k. U. Koberovy jsou uréeny k rozvoji turistického ruchu, ubytovani a rekreaci. Dalsi plochy P2V,
Z57V, Z58V jsou vymezeny v k. U. Vrat. V obou pfipadech dochazi k jejich postupnému vyuzZivani.

Nové je tfeba zvaZit vymezeni plochy pro zazemi k fotbalovému hfisti.

Plochy smisené vyrobni — (VS)

Plochy smisené vyrobni jsou v obci stabilizovany. Plocha Z62K v ¢asti Koberovy navazuje na stdvajici
plochu a umoZiuje rozvoj.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Plochy jsou stabilizovany a nadale vyuzivany (zejm. v ¢asti Michovky).



Plochy verejnych prostranstvi — zelen na verejnych prostranstvich (ZV)

Na uzemi obce jsou plochy ZV stabilizovany. Nové navrzené plochy zelené dopliuji stavajici plochy
verejného prostranstvi nebo dotvareji a zvyraznuji stred obce (Z68K). Plocha Z66V v casti Vrat pini
estetickou a krajinarskou funkci, slouzi k relaxaci.

Nové vymezeni ploch zelené neni pozadovano.

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS)

Soucasny systém pozemnich komunikaci je vyhovujici pro obsluhu stavajicich i navrhovanych ploch.
Uzemni plan navrhl komunikace pro obsluhu nové navrzenych lokalit. Navrh je dostacujici, neni
pozadovana zména.

Plochy dopravni infrastruktury — dopravni vybaveni (DV)

Soucasny systém dopravniho vybaveni (napf. parkovisté) je dostacujici, nové plochy nejsou
pozadovany.

Plochy dopravni infrastruktury — cyklostezka, pési stezka (DX)

V Uzemnim planu je vymezena v k. U. Vrat a je soucasti multifunkéniho turistického koridoru — Jizera
(D41A). Nejsou pozadovany nové plochy.

Plochy technické infrastruktury —inZenyrské sité (Tl)

Stdvajici plochy jsou stabilizovany a dostacujici. Neni poZzadovana zména.

Plochy technické infrastruktury — odpadové hospodarstvi (TO)

Stdvajici plocha Z84B byla prevzata z predchozi UPD, pfehodnocena a ponechdana k ukladani inertniho
odpadu k budoucimu vyuziti. Neni poZadovana zména.

Vymezeni ploch prestavby, systému sidelni zelené

Neni poZzadovana zména.

Vymezeni ploch, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani v Uzemi

V Uzemi byly dzemnim planem vymezeny lokality, pro jejichZ vyuZiti bylo poZzadovano zpracovat
uzemni studie. Jedna se o lokality

Z11(a, b) B, Z12B, 233K, 236K, Z37aK, Z40K, Z43(a, b) K, Z44K, 246K, Z75K. Studie byla zpracovana
pouze pro lokality Z40K, Z43aK, Z44K, Z46K a Z75K. Pro dalsi lokality se doporucuje prodlouZit termin
pro jejich zpracovani.

E.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény.

Obec Koberovy eviduje od pofizeni platného tzemniho planu 23 Zadosti o zménu v Uzemi. Jedna se
zejména o zadosti ob¢an(, ktefi chtéji vyuzit své pozemky k zastavéni, vétsinou k bydleni. Zdmérem
obce je vybudovani zdzemi pro stdvajici sportovisteé.

Zadani zmény neni soucasti zpravy.



F.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Neni tfeba stanovit pozadavek na vyhodnoceni, zadani navrhu zmény Gdzemniho planu neni soucasti
této ,,Zpravy“.

G.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani variant
pozadovano

Pozadavky nejsou, soucdsti ,,Zpravy” neni zadani Uzemniho planu nebo zmény.

H.

Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A. —D.
vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

Pofizeni zmény Uzemniho planu se nenavrhuje. Doporucuje se ptipadné zpracovani nového
uzemniho planu, které zohledni dokoncené pozemkové Upravy a nové predpisy v rdmci Uprav
stavebniho zakona.

PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi nebyly zjistény.

J.

Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci ZUR LK neni v ramci této zpravy uplatfiovan.

ZAVER
Pofizovatel vypracoval navrh , Zpravy o Uplatfiovani izemniho planu obce Koberovy“, ktery dle
pozadavk( § 55 odst. 1 stavebniho zakona predklada k vyjadreni dotcenym organtm, k uplatnéni

stanoviska krajskému Uradu a k uplatnéni podnétd sousednim obcim. Navrh ,,Zpravy” je zverejnén
verejnou vyhlaskou, aby kazdy mohl uplatnit pfipominky.




