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PRUVODNI ZPRAVA

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev akce : Uzemni studie — obec Koberovy — lokality Z44K, Z46K a Z75K

Misto stavby : soubor parcel - k.U. Koberovy (podrobnéji viz. vykresova dokumentace)

Charakter stavby : navrh parcelace dané lokality, osazeni a napojeni jednotlivych domi véetné
regulace, podklad pro stavebni fizeni pro jednotlivé rodinné domy

Pofizovatel : Méstsky urad Zelezny Brod

Utad uzemniho planovéni
Nam.3.kvétna 1
468 22 Zelezny Brod
Projektant : STUDIO B
Ing. arch. Radek Badal
Hradska 854, 760 01 Zlin, CKA 02181

2. ZAKLADNIi UDAJE

2.1 Vychozi podklady
e Zadani UzS — oddéleni UUP MéU Zelezny Brod — Ing. Dana Makovska 11/2013
« UP Koberovy (SURPMO, a.s., Ing.arch. Alena Koutova 2012) — vymezeni Uzemi, patefni
rozvody infrastruktury
e Katastralni mapa
e Mapa 1:5000 - vyskopis
2.2 Duvody pofizeni UzS
»  Pozadavek vyplyvajici z fe$eni UP Koberovy
« Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro Fizené rozhodovani pfi umistovani staveb
v feSeném Uzemi
2.3 Cile porizeni UzS
e Provéfit zemi jako celek
e Stanovit zdsady organizace Uzemi zaméfené zejména na vymezeni ploch pro novou
zastavbu, dale pak koridory pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
e Stanovit zakladni podminky prostorového usporadani pro navrhované objekty ve vztahu
k okolni zastavbé a krajiné

3. POPIS RESENEHO UZEMI

3.1. Vymezeni feSeného uzemi
Jedna se o soubor parcel vk.u. Koberovy vymezeny UP Koberovy. Podrobné — viz. seznam
parcel a vykresova dokumentace.
3.2. Charakteristika feSeného Gzemi
e Plocha vymezend k feSeni ma nepravidelny tvar, terén je mirné clenity, na vychodnim
okraji vice svazity, klesa k vychodu o cca 5-7,5m.
¢ Kromé vychodniho okraje je plocha lemovana komunikacemi — do prostoru navrhované
enklavy zasahuiji plochy jiz realizované zastavby.




3.3. Soucasné vyuziti ploch
— trvaly travni porost, orna plda, neplodna puda
— ZPF (orna plda)
3.4. Ochranna pasma
* Na fesSenou plochu se vztahuji ochrannd pasma Il. A lll. Tfidy (15m od osy vozovky) , tyto
se vsak v zastavéném Uzemi neuplatiuji.
e Dale jsou zde pak normové odstupy od tras inZzenyrskych siti.
e Jind ochranna pasma se nevyskytuji.
e Vzdélenosti mezi jednotlivymi objekty jsou pak dany zakonem ¢. 183/2006 Sb. O
Uzemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni.
3.5. Stdvajici stavby, zelen
« Regené Uzemi je bez jakychkoliv stavebnich objekt(l, nejsou zde tudi? ?adné pozadavky
na demolice.
e Plocha je zatravnéna s malymi skupinami naletové zelenég, v jihovychodnim cipu je pak
zbytek ovocného sadu. Tato zeler bude odstranéna, okolo domu budou osazeny nové
zahrady.

4. MAJETKOPRAVNIi VZTAHY

C. LV KU Parc.é. Vlastnik Adresa Vy:rr:ze)ra
3153 187
1 79 iig: Hudsky Vitézslav Komenského 2053, 51101 Turnov 1608239
3158 1023
Koparko Ales Bohdalovice 58, 46845 Velké Hamry
Kukenova Hana Zelena cesta 1704, 51101 Turnov
Katkova Marie ¢.p. 68, 51101 Loucky
Kvintus Milos ¢.p. 3, 51101 Loucky
2 77 3134 Kvintusova Aloisie ¢.p. 3, 46822 Kloko¢ské Loucky 270
Némcanska Dana Tibetska 806/4, Vokovice,16000 Praha
Stranska Dana JUDr. Polni 3369/12, 46601 Jablonec n. N.
Sykorova Kvétoslava Snéhurcina 685/23, 46015 Liberec
Tomesova Bohumila Smrci 9, 51101 Mirova p. Kozakovem
Plechacova Sarka ¢.p. 137, 46822 Koberovy
3 207 3120 Vanclova Radka ¢.p. 136, 46822 Koberovy 1629
o | 312411 Stastna litka ¢.p. 3, 46822 Koberovy 7157
4 500 S Stastny Dominik C.p. 3, 46822 Koberovy
O | 312472 Stastny Simon &.p. 3, 46822 Koberovy 3537
5 544 % 3130 SIM Horak Petr 28.fijna 632, 51101 Turnov 331
N 3129/1 Hordkova Katefina, Ing. 28.fijna 632, 51101 Turnov 1525
6 362 3121/5 SIM Medek Petr Mgr. ¢.p. 167, 46822 Koberovy 851
3121/6 Medkova Miluse Mgr. ¢.p. 167, 46822 Koberovy 711
Bartipan Frantisek Masarykova 466, 46822 Zelezny Brod
Bartipan Jaroslav Nab. J. Palacha 922/2, 36001 Karlovy Vary
Koparko Ales Bohdalovice 58, 46845 Velké Hamry
3424 Kukenova Hana Zelena cesta 1704, 51101 Turnov 187
Katkova Marie ¢.p. 68, 51101 Loucky
Kvintus Milos ¢.p. 54, 51101 Loucky
7 866 Kvintus Milos ¢.p. 3, 51101 Loucky
Musilova Jitka Mgr. Hlasna Lhota 29, 50601 Podhradi
Némcanska Dana Tibetska 806/4, Vokovice, 16000 Praha
3131 Stranska Dana JUDr. Polni 3369/12, 46601 Jablonec nad Nisou 1267
Sykorova Kvétoslava Snéhuréina 685/23, 46015 Liberec
Sykorova Véra Mgr. Nam. T.G.M. 659/23, 29001 Podébrady
Tomesova Bohumila Smrci 9, 51101 Mirova pod Kozakovem
8 943 3156 Holubova Dagmar ¢.p. 117, 46822 Koberovy 883




3125/2 1280
3128/2 . . . 5 , 1140
9 924 3132 Brlina Miloslav Horeckd 593, 46822 Zelezny Brod 1379
3133 680
3121/1 . - . 691
10 942 31212 Horacek Jiri ¢.p. 39, 46822 Koberovy 164
SIM Sir Miroslav Ing. Jachymovskd 280/8, 46010 Liberec
11 963 3129/5 Sirova Jarmila Jachymovska 280/8, 46010 Liberec 1481
12 981 3157 Kyselova Hana Kyselova Hana 981
2,7326
CELKEM ’
ha

5. URBANISTICKY NAVRH

Urbanistickd koncepce je dana tvarem a orientaci lokality uréenym dzemnim planem obce Koberovy,
dale pak formulovana Zaddnim UzS. Redeni se ¢aste¢né snai vyuZit stavajici vlastnickou strukturu
pozemkd.

Osnovu fesSeni tvofi komunikacni systém (z ¢dasti stavajici), ktery se napojuje na stavajici ucelové
komunikace v obci (a to ze severni a jizni hranice feSeného Uzemi) a to v zastavéné Cdsti obce.
Navrzeny dopravni systém umoznuje efektivni Feseni parcelace pfi respektovani konfigurace terénu a
zejména paternich rozvodd vody a kanalizace. Navrhované trasy komunikaci budou zaroven slouzit
jako ,koridory” pro technickou infrastrukturu.

Uzemni studie Fesi — navrhuje samostatné stojici rodinné domy s parkovanim na vlastnim pozemku.
Redeni respektuje jiz realizované objekty, které jsou do Fesené lokality ¢aste¢né zaklinény.
Architektonicka ,homogenita® Uzemi bude zajisténa regula¢nimi podminkami véetné plosnych udajl
a tvar( stfech (viz. nasledujici kapitoly).

6. REGULATIVY A LIMITY UZEMNIHO ROZVOJE

Regulativy uzemniho rozvoje nejsou v ramci Uzemni studie stanovovany v podobé zavaznosti dle
Regula¢niho planu a jsou pouze doporucéenim Vymezenému funkénimu vyuZiti Gzemi a ploch musi
odpovidat zplsob jeho uZivani, ucel umistovanych a povolovanych staveb, v¢. jejich zmén a zmén v
jejich uzivani.

Stavby a jind opatfeni, kterd funkénimu vyuziti Gzemi a ploch neodpovidaji, na tomto Uzemi nesmi byt
umistovany a povolovany.

Dosavadni zplisob vyuZiti Uzemi a ploch, které neodpovida funkénimu vyuziti dle navrhu UzS je
mozné, pokud nebrani vefejnym zajmim a podstatnym zplisobem nenarusuje zakladni navrienou
urbanistickou koncepci.

PLOCHY ZASTAVITELNE

Urceni funk¢niho vyuziti je ddno Uzemnim planem obce Koberovy.
UP stanovuje pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti tyto podminky:

A - plochy bydleni — venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:
e Bydleni v rodinnych domech



PFipustné vyuziti:

Rodinna rekreace,

Obcanské vybaveni (kromé obchodniho prodeje nad 400m2 prodejni plochy a hrbitova),
Vyroba a sluzby, zemédélstvi nerusici hlavni vyuzZiti a nezvySujici dopravni zatéz v Uzemi,
Zajmové chovatelstvi a péstitelstvi nerusici hlavni vyuziti,

Technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a verejna
technicka infrastruktura,

Zelen,

Verejna prostranstvi.

Nepftipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

Mira vyuZiti (zastavéni Uzemi) — max.30%
Vyskova hladina zdstavby — max. 12,5m

Regulace prostorova

V dané reSené lokalité budou vymezeny plochy pro verejné prostranstvi (budou v rozsahu
min. 5% plochy feseného Uzemi- bez ploch komunikaci). Vefejnym prostranstvim jsou
vtomto pfipadé verejnd zelen, détské hristé, pfipadné budouci chodniky, které budou
pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

zpUsob zastavéni pozemku — objekty — rodinné domy véetné gardii a hospodaiskych
doplnkovych zafizeni, objektl (zahradni domky, kllny pro naradi...), parkovacich stani na
vlastnim pozemku. Na ostatnich plochach zelen, zahrady, pfipustné situovani rekreacnich
bazénd.

index zastavitelnosti pozemk( -intenzita vyuZiti pozemk( — koeficient zastavéni, tj. pomér
plochy zastavéné budovami k celé plose, bude maximalné 0,3, koeficient zelené, tj. pomér
plochy nezastavéné a nezpevnéné k celé plose, bude minimalné 0,6.

podlaZznost a vyskové hladiny zastavby - 1 nadzemni podlaZi plus podkrovi, objekty mohou
byt podsklepené

typ zastfeSeni, nad prevazujici hmotou staveb stfechy sedlové. Smér hiebene je urcen ve
vykresové ¢asti PD — bude po vrstevnici v dané ¢asti Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se lokalita
nachdzi ve Iv. Zéné ochrany CHKO Cesky raj — bude stavebni Fizeni podléhat jeho souhlasu.
(alt. Posouzeni pultové stfechy u pomocnych objektl, garazi, apod.

oploceni pozemkl — Oploceni bude regulovano pouze v uliéni ¢afe — hrané parcely. Bude
feSeno jako prihledné, doplnéné vysadbou izolaéni zelené. Preferujeme poufZiti pfirodnich
materiall — dfevéné vyplné, kamenné, nebo zdéné sloupky, mezi parcelami predpokladame
pouziti systémovych draténych pletiv s povrchovou Upravou.

B — plochy dopravni infrastruktury
a) plochy pozemnich komunikaci - G€elové komunikace (dale jen UCK)
b) komunikace pési — nenavrhuiji se



Regulace funkéni
* na téchto plochach lze umistovat pouze zafizeni slouzici obsluze a zabezpeceni dopravni
funkce pro plochu bydleni. Jednotlivé domy budou vybaveny potfebnym poétem parkovacich
stani na vlastnich pozemcich.

Regulace prostorova

e dopravni komunikace budou orientovany ve studii vyznacenych koridorech o Sifce 8m, ve
kterych bude situovéna vlastni UCK v $ifce 4,5-6m dle dané lokality (a budouci projektové
dokumentace), ddle budou ve vymezeném koridoru vedeny trasy jednotlivych inZzenyrskych
siti.

e Chodniky — v naslednych stupnich PD bude posouzena moZnost a potfeba vybudovani
jednostrannych pésich komunikaci — chodnik( k rodinnym domdm.

e Odstavna a parkovaci stdni — pro potteby jednotlivych RD budou situovany na vlastnich
pozemcich. Na vetejnych prostranstvich nebudou vyhrazena parkovaci stani.

C - plochy a koridory technické infrastruktury

Regulace funk¢ni
e Koridory technické infrastruktury jsou totoZné strasami dopravni infrastruktury slouZici
k obsluze feSeného Uzemi, ostatni funkce jsou v tomto prostoru vylouceny.

Regulace prostorova
e Jednotlivé trasy inZenyrskych siti jejich vzdjemna poloha a vzdalenost je dana platnymi
predpisy a normami. Kromé navrhovanych tras je pak tfeba respektovat ochrannd pdasma
patefnich tras vodovodu a kanalizace splaskové, které prochazi napfi¢ reSenym dzemim.

PLOCHY NEZASTAVITELNE

V fesSeném Uzemi se mimo komunikace jedna o plochy Verejnych prostranstvi. Tyto tvofi min. 5%
plochy celého fedeného tGzemi — bez komunikaci (tj. p¥i cca 24.739 m* = min. 1.240 m?, skute¢na
plocha VP je 2.575 m2 — splnéno)

Tyto plochy budou vyuZity pro vefejné pfistupnou zelen (parkové Upravy), détska hristé, sezdnni
trzisté apod.

V prostorech napojeni na stavajici komunikace v mistech rozhledovych trojuhelniki se limituje vyska
zelené —do 0,7m.

Podél komunikace Il.tfidy na zapadnim okraji feSeného Uzemi - je ponechana plocha Verejného
prostranstvi, které bude slouzit jako protihlukova clona (vysazeni intenzivni zelené — kefové a
stromové patro).

Podél verejné mistni komunikace Il.tfidy, vedené v pasportu komunikaci obce pod cislem 8b, ktera
ohranicuje lokalitu pfi jejim jiznim okraji, bude oploceni pozemki odsazeno minimalné 3,0m od hrany
vozovky, aby bylo mozZné jeji rozsireni, které bude nutné pro dopravni obsluznost celé lokality.

LIMITY

Urcujicimi limitami pro usporadani lokality jsou:
e Stavajici trasy komunikaci a patefni trasy vodovodu a splaskové kanalizace vedouci napftic¢
reSenym Uzemim.
e prostorové regulace staveb jako celek



7. SOUHRNNY PREHLED NAVRHOVANYCH KAPACIT

Plocha reseného Uzemi celkem......ccccoovvvivvrennen. 2,7326 ha
Celkovy POCet RD......ceeevviieeeeciieee e . celkem 13
plocha verejnych prostranstvi.......ccccceeccieeeeieccieeeeenee, 0,2575 ha
plocha komunikaci........cccueeeeeiceeiece e 0,2533 ha

8. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni komunikace

Lokalita rodinnych dom{ bude pfistupna po siti ucelovych komunikaci bez chodnikl. Komunikace
budou feSeny jako obousmérné, pouze napojeni 1RD v severozapadnim rohu lokality bude reseno
jako jednosmérné. Pro otaceni vozidel budou na jednotlivych trasach feSeno uvratové otaceni.
Plochy budou reseny jako asfaltové.

KFizovatky dopravnich napojeni na UCK a rozhledové poméry na nich budou konstruovany ve smyslu
CSN 736101, 736102, 736110.

Plochy UCK budou provedeny v Upravé, umoziujici pojezd téikych vozidel. Viechny sjezdy na
komunikaci budou feseny bezbariérové ve smyslu vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. - o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Pé&si komunikace
Chodniky nejsou navrzeny.

Doprava v klidu
Parkovaci a odstavnd stani — budou fesena na vlastnich pozemcich RD (min.1x na RD)

9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Celou lokalitou napfi¢ prochazi trasa vodovodu a splaskové kanalizace. Trasa v¢. ochrannych pasem
bude respektovana.

Vlastni objekty RD budou napojeny na navrhované distribuéni trasy Tl (vodovod, NN, splaskova
kanalizace, plyn) prochdazejici v plochach UCK. Destové vody budou vsakovany na vlastnich
pozemcich.

10. UPRAVY PLOCH A PROSTRANSTVI, VEREJNA ZELEN

ZalozZeni vysadeb na plochach verejné zelené bude provedeno béznou technologii, pro vysadbu bude
pouzit rostlinny materidl domaci provenience. Vzrostla zeleri mize byt realizovana pouze mimo trasy
OPTI.

11. PECE O ZIVOTNi PROSTREDI

Po dobu stavby dojde ke zhorseni Zivotniho prostfedi v okolnim prostoru, zejména pro obyvatele
objekt( na prijezdovych trasach.

Vzhledem k délce doby vystavby bude nutno toto obdobi zhorsenych podminek eliminovat organizaci
praci a technickymi opatfenimi.

Vlastni provoz realizovaného souboru staveb nebude mit negativni vliv na okolni zastavbu.



Stavby jsou svym charakterem nevyrobni a provoz nezatizi zasadnim zplsobem pfilehlé okoli.
Vsechny imisni limity ze stacionarnich zdroja znecisténi musi byt dodrzeny.

Likvidace odpadu

Tuhy domovni odpad, produkovany RD , bude likvidovan zplsobem v misté obvyklém — svozem TDO
na uréenou skladku, zajistovanym obci.

Tekuté odpady budou feseny napojenim na mistni splaskovou kanalizaci, pfipadné domdci Cistirnou
odpadnich vod (DCOV), nebo jimkou na vyvaieni, umisténych na vlastnich pozemcich.

12. STANOVENi NOVYCH OCHRANNYCH PASEM

Stanoveni jinych dalSich OP s vyjimkou OP tras Tl se nepredpoklada
- OP tras vodovodu a kanalizace — Zak. 274/2001 Sb. v pl. Znéni
- OP tras VN, NN — Zak. ¢. 458/2000 Sh. Energeticky zakon

13. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy pro verejné prospésné stavby, opatifeni a asanace se Uzemni studii nevymezuiji.
VPS, VPO a asanace jsou vymezeny platnou UPD Koberovy.

14. OCHRANA ZPF A PUPFL

Lokalita je projedndna a schvélena UP Koberovy s podminkou zpracovani tzemni studie. K odnéti ze
ZPF je navrzena plocha odpovidajici rozsahu ploch, které jsou sou¢asti Uzemniho planu Koberovy.
Navrh na trvalé odnéti ze ZPF bude predmétem DUR pro jednotlivé stavby v lokalité.

Redené Gzemi se nenachazi v ochranném pasmu lesa.

Ing.arch. Radek Badal
02/2014
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