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Méstsky ufad Zelezny Brod, obvodni stavebni ufad jako piisluiny organ tizemniho planovani podle
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®) je dle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) a § 5 stavebniho
zakona potizovatelem Uzemniho planu Slané (dale jen ,,pofizovatel).

Uzemni plan Jilové u Drzkova (déle jen UP Jilové u Drzkova) byl poiizen dle stavebniho zékona.
Zastupitelstvo obce Jilové u Drzkova vydalo tizemni plan formou opatieni obecné povahy dne 26.9.2011
a tento nabyl tc¢innosti dne 21.10.2011. Pofizovatelem tizemniho pldnu byl ufad izemniho planovani
odboru uzemniho planovéni a regionalniho rozvoje Méstského uiadu Zelezny Brod.

Zprava o uplatiiovani UP Jilové u Drzkova vychdzi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence tizemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska).

V soucasné dob¢ je zazddano o pofizeni nové zmeény tzemniho planu, z jedndni zastupitelstva obce
Jilové u Drzkova ze dne 25.5.2018 usnesenim ¢. 20/18.

Zadost o zménu tzemniho planu byla doru¢ena na Meéstsky ufad Zelezny Brod na Odbor tizemniho
planovani a regionalniho rozvoje dne 17.4.2019 ¢&j.: UPARR-4823/2019.

Obec schvalila pana Bc. Otakara Foltyna jako ur€eného zastupitele usnesenim ¢.42/19 ze dne
6.9.2019.

A.Vyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu véetn€ vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych
negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi

e Obec Jilové u Drzkova spada do obce s rozsifenou ptisobnosti Zelezny brod, sousedi s k.t. Jirkov,
k.u. Stfevelna a k.u. Horska kamenice.

e Spravni uzemi obce Jilové u Drzkova je tvofeno jednim katastralnim tzemim Jilové u Drzkova
(kod: 660060). V celém katastralnim uzemi je ode dne 18.4.2008 platna digitalni katastralni mapa.

e Celkova rozloha tizemi &ini cca 358 ha. Dle Ceského statistického titadu k 31.12.2017 Zilo v obci
212 obyvatel.

e Uzemni plan Jilové u Drzkova byl vydan 26.9.2011 podle platného stavebniho zikona ¢. 183/2006
Sh.

Do doby vyhotoveni zpravy o uplatiiovani uzemniho planu bylo podano 26 Zadosti o pofizeni zmény
uzemniho planu v ramci kterych zadatelé pozaduji zménu funkéniho vyuziti pozemkd.

Zastavéné uzemi

Zastavéné tizemi obce Jilové u Drzkova bylo vymezeno zpracovatelem uzemniho planu. Pofizovatel
uzemniho planu v ramci zpracovani této zpravy o uplatiiovani tzemniho planu vyhodnotil zastavéné
uzemi obce a dospél k zavéru, ze v uzemi doslo ke zménam, které budou mit vliv na vymezeni
zastavéného Gizemi.



a) ZmensSeni zastavéného tizemi

Na zékladé kontroly aktualniho stavu katastralni mapy, leteckych snimki a priizkumi v terénu, bylo
zjisténo, ze v uzemi nenastaly zadné zmény, které by vyvolaly potiebu zmenSeni zastavéného
uzemi.

b) ZvétSeni zastavéného uzemi

Na zékladé kontroly aktualniho stavu katastralni mapy, leteckych snimkt a prizkumt v terénu, bylo
zjisténo, Ze nekteré pozemky je mozno zahrnout do zastavéného uzemi, nebot’ jejich vyuziti splituje
podminky pro zahrnuti pozemku do zastavéného uzemi. V piipad¢ zastavénych ploch, které jsou
skute¢né vyuzity jako zastavéné stavebni pozemky, budou pozemky zatazeny do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle stavu tzemi

Pozemek Diivod rozsitfeni hranice Navrh na zarazeni do plochy
S rozdilnym zptisobem vyuziti

St. parc. €. 428 Jedna se o pozemky Plochy smisené obytné —
Parc. ¢. 2270 zastavitelné plochy Z 6, na venkovské SV

nichz doslo k vystavbé 1
rodinného domu (¢p. 145),
ktery je jiz evidovan v KN,

z tohoto diivodu pozemky
splnuji podminky pro zatazeni
do zastavéného uzemi

St. parc. €. 429 Jedna se o pozemky Plochy smisené obytné —
Parc ¢. 2055/3 zastavitelné plochy Z 17, na venkovské SV

nichz doslo k vystavbé 1
rodinného domu (¢p. 143),
ktery je jiz evidovan v KN,

Z tohoto diivodu pozemky
splnuji podminky pro zafazeni
do zastavéného izemi

St. parc. C. 423 Jedna se o pozemky Plochy smi$ené obytné —
Parc ¢. 448/1 zastavitelné plochy Z 17, na venkovské SV

nichz doslo k vystavbé 1
rodinného domu (¢p. 137),
ktery je jiz evidovan v KN,

z tohoto diivodu pozemky
splnuji podminky pro zafazeni
do zastavéného tizemi

St. parc. €. 424 Jedna se o pozemky Plochy smisené obytné —
Parc ¢. 446/1 zastavitelné plochy Z 17, na venkovské SV

nichz doslo k vystavbé 1
rodinného domu (¢p. 141),
ktery je jiz evidovan v KN,

Z tohoto divodu pozemky
splnuji podminky pro zafazeni
do zastavéného izemi




Zavér:

V ramci zmény uzemniho planu je tfeba provést aktualizaci hranic zastavéného uzemi tak, aby
odpovidala platnym ustanovenim stavebniho zakona.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Potizovatel na zékladé terénnich prizkumd, spolupraci se stavebnim ufadem Velké Hamry, ortofoto
mapa aktualnich dat z katastru nemovitosti vyhodnotil uplatiiovani Gzemniho planu v jednotlivych
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V nasledujici tabulce je pfehlednym zptisobem vypsany souhrn vyuziti zastavitelnych a navrhovych
ploch. V ramci ploch byla vzata celkova plocha ploch dle typu, teoreticka moZnost vyuziti je dana
koeficientem zastavéni, ktery je u kazdé plochy samostatné vymezen.

Navrhové plochy Rozloha zast. Teoreticka Ve skute¢nosti
Ploch moznost vyuZziti vyuzito (ha)
(ha) (ha)

Plochy smisené obytné — 15,04 6,016 0,208

venkovské (SV)

Plochy ob¢anského 0,61 0,427 0

vybaveni vetfejna
infrastruktura a komercni
zafizeni mald a stiedni
(OVM)

Plochy ob¢anského 0,39 0,039 0
vybaveni télovychova a
sport (OS)

Plochy smiSené vyrobni — | 0,53 0,371 0
smiSen¢ vyrobni (VS)
Plochy dopravni 0,63 0,63
infrastruktury — silni¢ni
doprava (DS)

Plochy dopravni 0,08 0,072 0
infrastruktury — dopravni
vybaveni (DV)

Plochy vefejnych 2,19 0,219 0
prostranstvi — zeleni na
vetejnych prostranstvich
(2V)

Plochy zelené — zelen 1,84 0,184 0
ochranni a izola¢ni (ZO)




a) Plochy bydleni

V ramci uzemniho planu jsou plochy bydleni déleny na plochy bydleni — v bytovych domech (BH)

a plochy smiSeni obytné — venkovské (SV).

Uzemni plan vymezil celkem 27 ploch zastavitelnych ploch o vyméie 15,04 ha, pfi¢emz byly vyuzity
plochy SV Z1, 76, Z17 a Z18 ur¢ené pro bydleni. V plochach Z 18 a Z 19 probiha fizeni o stavebnim
povoleni. V ostatnich zastavitelnych plochach dosud nedoslo k naplnéni funkéniho vyuziti, které
uzemni plan stanovuje. V nové vymezenych plochach bydleni nebyly vyhodnoceny zmény podminek,

na zékladé¢ kterych byly plochy vymezeny, které by znemoziovaly dalsi vyuziti.

Vyuziti ploch k bydleni je uvedeno v nasledujici tabulce:

Oznaceni | Kod Rozloha Teoreticka Ve skute¢nosti | Pocet RD

plochy vyuziti | zastavitelné | moznost vyuzito (ha)

plochy (ha) | vyuziti (ha)

Z1 SV 1,84 0,736 0,15 V dané plose
byla povolena
stavba RD,
dosud
neevidované
v KN

Z2 SV 1,33 0,532 0

Z3 SV 0,08 0,032 0

Z4 SV 0,22 0,088 0

Z5 SV 0,23 0,092 0

Z6 SV 1,59 0,636 0,01 1

Z7 SV 0,77 0,308 0

Z8 vypusténo na zékladé spole¢ného jednani

Z9 SV 0,62 0,248 0

Z10 SV 0,17 0,068 0

Z11 SV 0,22 0,088 0

Z12 SV 0,25 0,1 0

Z13 SV 0,60 0,24 0

Z14 SV 0,24 0,096 0

Z15 SV 1,24 0,496 0

Z16 SV 0,47 0,188 0

Z17 SV 0,51 0,204 0,041 2 RD v KN,
dale je v dané
plose
zazadano o
stavbu RD

Z18 SV 0,15 0,06 0,007 1

Z19 Y 0,49 0,196 0 Zazadano o
stavebni
povoleni
K rekrea¢nimu
objektu

Z20 SV 0,93 0,372 0

Z21 SV 0,62 0,248 0

722 SV 0,04 0,016 0




Oznaceni | Kod Rozloha Teoreticka Ve skute¢nosti | Po¢et RD
plochy vyuziti | zastavitelné | moznost vyuzito (ha)
plochy (ha) | vyuziti (ha)

Z23 SV 1,13 0,452 0

724 SV 0,10 0,04 0

725 SV 0,32 0,128 0

726 SV 0,23 0,092 0

227 SV 0,34 0,136 0

Z28 SV 0,28 0,112 0

b) Plochy ob¢anského vybaveni

V ramci izemniho planu jsou plochy obCanského vybaveni déleny na plochy obcanského vybaveni
vefejna infrastruktura a komercni zafizeni mala a stfedni (OVM) a Plochy obcanského vybaveni
télovychova a sport (OS) a plochy ob¢anského vybaveni — hibitov (OH).

Uzemni plan vymezil celkem 3 plochy ob&anského vybaveni OVM a 1 plochu OS o celkové vyméte
1 ha. V plochach obc¢anského vybaveni dosud nedoslo k naplnéni funkéniho vyuziti, které tizemni
plan stanovuje. V nové vymezenych plochach nebyly vyhodnoceny zmény podminek, na zaklade
kterych byly plochy vymezeny, které by znemoznovaly dalsi vyuziti.

Oznaceni Kod Rozloha | Teoreticka Ve skuteénosti vyuzito (ha)
plochy vyuziti | zastavitel | moznost vyuZiti
né plochy | (ha)
(ha)
Z29 OVM 0,35 0,245 0
Z30 OVM 0,13 0,091 0
Z31 OVM 0,13 0,091 0
Z32 oS 0,39 0,039 0

€) Plochy smiSené vyrobni — smisené vyrobni

V ramci izemniho planu byly vymezeny plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni (VS), izemni plan
vymezil celkem 2 plochy o celkové rozloze 0,53 ha.

Uzemni plan vymezil celkem 2 plochy vyrobnich ploch (VS) o celkové plose 1,146 ha. V plochach VS
dosud nedoslo k napInéni funkéniho vyuziti, které izemni plan stanovuje. V nové vymezenych plochach
nebyly vyhodnoceny zmény podminek, na zaklad€, kterych byly plochy vymezeny, které by
znemoziovaly dal$i vyuZiti.

Oznaceni | Kod Rozloha Teoreticka Ve skuteénosti vyuzito (ha)
plochy vyuziti | zastavitelné | moznost vyuziti
plochy (ha) | (ha)
Z33 VS 0,14 0,056 0
Z35 VS 0,39 1,09 0




d) Plochy dopravni infrastruktury

V ramci izemniho planu jsou plochy dopravni infrastruktury déleny na plochy silni¢ni dopravy (DS)
a plochy dopravniho vybaveni (DV).

Uzemni plan vymezil celkem 4 plochy DS a 1 plochu DV o celkové vyméie 0,71 ha. V plochach
obcanského vybaveni dosud nedoslo k naplnéni funkéniho vyuziti, které izemni plan stanovuje. V nove
vymezenych plochach nebyly vyhodnoceny zmény podminek, na zakladé kterych byly plochy
vymezeny, které by znemoznovaly dal§i vyuziti.

Oznaceni | Kod Rozloha Teoreticka Ve skuteénosti vyuzito
plochy vyuZiti zastavitelné moznost (ha)
plochy (ha) vyuziti (ha)

Z36 DS 0,14 0

Z37 DS 0,15 0

Z38 DS 0,29 0

Z39 DS 0,05 0

Z40 DV 0,08 0,032 0

e) Plochy vefejnych prostranstvi

V ramci izemniho planu jsou plochy vetejnych prostranstvi délena na plochy vefejnych prostranstvi
(ZV) a zelen ochranna a izola¢ni (ZO).

Uzemni plan vymezil celkem 8 ploch ZV a 6 ploch ZO o celkové vyméte 5,87 ha. V plochach veiejnych
prostranstvi dosud nedoSlo k naplnéni funkéniho vyuziti, které Gzemni plan stanovuje. V noveé
vymezenych plochach nebyly vyhodnoceny zmény podminek, na zakladé kterych byly plochy
vymezeny, které by znemoznovaly dalsi vyuziti.

Oznaceni | Kod Rozloha Teoreticka Ve skutecnosti

plochy vyuziti | zastavitelné moznost vyuzito (ha)
plochy (ha) vyuziti (ha)

Z41 yAY) 0,29 0,029 0

742 N 0,05 0,005 0

Z43 yAY 0,01 0,001 0

Z44 yAY 0,05 0,005 0

Z45 yAY) 0,21 0,021

Z46 yAY) 0,04 0,004 0

Z47 N 0,02 0,002 0

Z48 yAY 0,06 0,006

Z49 Z0 0,06 0,16 0

Z50 Z0 1,40 0,14 0

Z51 Vypusténo na zdklade spolecného jednani

Z52 Z0 1,03 0,103 0

Z53 Z0 0,53 0,053

Z54 Z0 0,18 0,018 0

Z55 Z0 0,10 0,01 0




Zavér:

Ze zpravy o uplatiiovani uzemniho planu vyplyva pozadavek na zatazeni nekterych ploch, které jsou
aktualné v plochach navrhovych do ploch stabilizovanych.

B. Problémy Kk rFeSeni v uzemnim planu vyplvvajici z uzemné
analvtickvch podkladu.

Uzemné analytické podklady (UAP) pro spravni obvod obce s rozifenou piisobnosti Zelezny Brod,
jejihoz spravniho tizemi je obec Jilové u Drzkova souasti, byly potizeny v roce 2016. UAP jsou
prabézné aktualizovany, jejich aktualizace byly pofizeny v souladu se stavebnim zakonem v roce 2014
a 2010.

UP Jilové u Drzkova nabyl G&innosti dne 21.10.2011, tedy jiz v dob& vydani uzemné analytickych
podkladii. Vzhledem k tomu, ze UAP jsou pribézné aktualizovany, je potfeba pfi nejbliz§im pofizovani
nové uzemn¢ planovaci dokumentace pro obec Jilové u Drzkova doplnit (¢i aktualizovat) v§echny jevy
(respektive limity vyuZiti) vyskytujici se v izemi dle aktualniho stavu potizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje tizemi v ramci 3. aktualizace UAP vyplyvaji pro obec Jilové u Drzkova
nasledujici problémy:

Problém Pozadavky na FeSeni

Bioplynova stanice a zemédélské druzstvo Stanoveni ochranného pasma

Architektonicky a historicky vyznamné objekty V navrhu tzemniho pldnu vymezit lokality, kde se

objekty nachazeji

Nevyuzivané plochy bydleni v centralni ¢asti V navrhu uzemniho planu stanovit novy zptisob

ptirodnich limitd

vyuziti
Omezeni rozvoje sidla v disledku vyskytu | Navrh rozvojovych ploch v pifimé ndvaznosti na
zemédelskych pid vyssich tfid ochrany zastavéné Gizemi, v maximalni mife vyuzit proluk
ve stavajici zastavbe
Omezeni rozvoje sidla v dusledku vyskytu | Koncipovat rozvoj sidla s ohledem na vyskyt
nerostnych surovin nerostnych surovin v feSeném Gzemi
Omezeni rozvoje sidla v disledku vyskytu | V ramei navrhnu izemniho planu rozvijet vSechny

funkéni slozky s ohledem na pfirodni limity izemi

Omezeni rozvoje sidla v disledku krajinného

reliéfu

Navrhované plochy situovat sohledem na

geomorfologii  tzemi, dasledné dodrzovat

navaznost na zastavéné uUzemi, nezadouci je

vytvaret odloucené zastavby




C. Vvhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem.

C1 Soulad s politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1

Politika izemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20. ervence
2009, tedy pted nabytim uéinnosti UP Jilové u Drzkova. Z tohoto dokumentu nevyplyvaji pro potizeni
uzemniho planu zadné pozadavky, protoze obec lezi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy, koridory
a plochy dopravy a technické infrastruktury mezinarodniho vyznamu.

Dne 15.4.2015 byla usnesenim vlady CR &. 176 schvalena Aktualizace &. 1 Politiky tizemniho rozvoje
Ceské republiky. Uzemnim plan je v souladu s obecnymi pozadavky na rozvoj tizemi.

C2 Soulad se zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje

Krajsky utad Libereckého kraje potidil v souladu s ustanovenim §7 odst. 1 Zakona ¢. 183/2006 Sb.
O tzemnim planovani a stavebniho fadu v platném znéni Zasady tizemniho rozvoje Libereckého kraje
dale jen (ZUR LK). ZUR LK byly vydany 21.12.2011 a nabyly u¢innosti dne 22.1.2012. Zhotovitelem
je SAUL s.r.o. Liberec, vedouci autorského kolektivu Ing. Arch. Vladislav Hron.

Priority izemniho planovani

Obec Jilové u Drzkova je soucasti ORP Zelezny Brod, ktera spada do rozvojové osy ROB4 Rozvojova
oblast Semily — Zelezny Brod, ve kterém plati:
e Umistovat rozvojové aktivity ve smyslu principti udrzitelného rozvoje v souvislosti se zonami
vymezené rozvojové oblasti — provéfit moznost intezifikace vyuziti urbanizovanych ploch
Vv centrech osidleni a umistovani ekonomickych aktivit do stavajicich ploch (v¢. Brownfields)
e Upfednostiiovat intenzifikaci vyuziti zastavénych uzemi pfed zéstavbou volnych ploch a tak
minimalizovat naroky na rozsah novych zastavitelnych ploch na troven nezbytnych potieb.
e Nepfipoustet spontanni pristupy k urbanizaci Gizemi, chranit pfirodni a kulturni hodnoty tizemi
pred nevratnymi urbaniza¢nimi zasahy.
e Rozvoje oblasti podpofit dosud méné vyuzivanym potencialem uzemi pro rekreaci a cestovni
ruch.
e Vyuzivat technické pamatky industrialnich staveb a chranit dochované soubory lidové
architektury

D. Prokazani nemoznosti vvuzit vvmezené zastavitelné plochy
a vvhodnoceni potireby vymezeni novvch zastavitelnyvch ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

a) Prokazani nemoznosti vyuZit zastavitelné plochy

V ramci uzemniho planu nebyly zjistény zastavitelné plochy, které by nebylo mozné vyuzit. Z toho
divodu nebyl shledan divod, kvuli kterému by bylo nutné vypusténi zastavitelnych ploch.
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b) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Od vydani tizemniho planu obdrzel pofizovatel prostfednictvim obce Jilové u Drzkova celkem 23
zadosti 0 zménu uzemniho planu, které jsou uvedeny v tabulce spolu se stru¢nym popisem stavu

pozemku.
Poradové
dislo Pozemek | Planovana zména Popis
parcela je mimo zastavéné Gizemi ve volné krajin¢ a
nenavazuje na zastavéné plochy, v ochranném pasmu lesa,
Plochy smisené obytné — | ptidni bonita je na stupni ¢islo V., k pozemku vede pouze
1 2364 | venkovske (SV) ucelové kominukace.
Plochy smiSené obytné — | parcela navazuje na zastavitelnou plochu Z21, ptidni bonita na
2|2105/2 venkovské (SV) stupni €. V., k pozemku vede pouze ucelovd komunikace
Plochy smisené obytné — | pozemek navazuje na zastavitelnou plochu Z23, piidni bonita
3 2034 | venkovské (SV) na stupni €. V, k parcele vede pouze polni cesta
sportovni ¢innost na )
2289/2, pozemcich 2289/2, na parcele 2292/2 je prvek USES - nadregionalni biocentrum -
2292/2, 2374, |2292/2, stavebni ¢innost | NC 44, ktery je trvale nezastavitelny, pozemek 2289/2 je
412301, 2302 2374, 2301, 2302 pfiblizné z 1/2 v ochranném pasmu lesa,
Plochy smisené obytné — | ptidni bonita na stupni ¢islo V., pfes pozemek vede venkovni
5 2375 | venkovské (SV) vedeni elektrické sité VN véetné OP,
Plochy smiSené obytné — | je zde umistény mobilni diim, ochranné pasmo hibitova,
6 2353 | venkovské (SV) ochrana pudy na stupni ¢islo III., mimo zastavéné \izemi
je zde mobilni dim, hospodatska ¢innost - drobné zemedélské
stavby, v severni ¢asti pozemku je ochranné pasmo lesa, v
jiznia Gasti zhruba z 1/3 je vymezena nova plocha NL - Plochy
Plochy smiSené obytné — | lesni — pozemky urcené k plnéni funkeci lesa, pozemek ma
7 2282 | venkovské (SV) pldni bonitu na stupni ¢islo V. a III.
Plochy smiSené obytné — | pozemek navazuje na zastavitelné uzemi, stupen ochrany pudy
8 2112 | venkovské (SV) V.
prostor pro volnoc¢asové
aktivity ob¢anti -
kynologické cviciste
vcetné oploceni a
9 2191 | zazemi - Klubovny
prostor pro volnoc¢asové
aktivity obcand -
kynologické cvicisté
véetné oploceni a
10| 2193/2 zazemi - kKlubovny
2055/1, 2183, | Plochy smiSené obytné — | 2055/1 pozemek je v severni ¢asti ze 2/3 v ochranném pasmu
112228 venkovské (SV) pudy na stupni ¢. 1., 2183 je v aredlu odvodnéni
1116 a 1117 (oba pozemky) z 1/2 plochy zemédélské -
Plochy smiSené obytné — | zeméd¢lsky ptidni fond (NZ), z 1/2 plochy zelené - zelei
12| 1116, 1117 venkovské (SV) ochrannd a izola¢ni,
Plochy smiSené obytné — | Plochy zemé&dé&lské — zemé&délsky pidni fond (NZ), pozemek je
13 2374 | venkovské (SV) mimo zastavéné izemi, nenavazuje na zastavéné plochy
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Plochy smisené obytné —

Pozemek je z 1/3 v plochach SV a ze 2/3 v plochach NZ, v

141 2031/2 venkovské (SV) jizni ¢asti je zhruba z 1/3 v rozvojové plose Z 19*
parc.¢. 2092 plochy smiSené nezastavéného uzemi - nelesni
zelent (NN), v nezastavéném uzemi , navazuje na nove
vymezené plochy NN - nelesni zelen a plochy NL a plochy
Plochy smiSené obytné — | lesni — pozemky uréené k plnéni funkei lesa (NL), parc.¢. 2099
152092, 2099 venkovské (SV) je v plochy zemé&délské - zemédélsky pudni fond (NZ)
2296 - na ¢asti pozemku je vymezena rozvojova plocha
bydleni, ptes pozemek vede venkovni vedeni elektrické sité
VN a vodovodni fad. V jizni ¢asti je pas ochrany pidy o
velikosti 7946 m2 na stupni 1., 2299 - pfes pozemek vede
2296, 2299, Plochy smiSené obytné — | venkovni vedeni elektrické sit¢ VN a vodovodni fad, ¢ast
16 | 724, 726/3 venkovské (SV) pozemku v ochranném pasmu pidy na stupni ¢. L.,
2056 z 1/2 v ochranném pasu pady stupeti ¢. 1. 2058 z 1/2 v
ochranném péasu pidy stupeii &. L., pozemek ¢. 2090 je v t&sné
blizkosti zeméd¢€lského druzstva a bioplynové stanice, jsou zde
2056, 2058, Plochy smisené obytné — | meliora¢ni ipravy, nadzemni vedeni NN a pas ochrany pidy
172090 venkovské (SV) na stupni €. L.
2264, 2270, Plochy smisené obytné —
18| 2271, 794/2 venkovské (SV) proveéfit ochranné pasmo loziskového tizemi
Plochy smiSené obytné —
venkovské (SV) -
vymezeni celého
19 2057 | pozemku nebo jeho ¢asti | v ochranném pasu pudy ¢. 1., vodovodni fad
Plochy smiSené obytné —
20 2087 | venkovské (SV) kanaliza¢ni stoka, severni ¢ast z 1/3 v ochranné zon¢ pudy €. 1.
21| 2413/1 zru$eno zadost zruSena
Plochy smisené obytné — | pozemky navazuji na zastavéné uzemi, po zapadni hranici vede
222232, 2332 venkovské (SV) sit VN
2136, 2128, Plochy smi$ené obytné —
2134, 2145, venkovské (SV),
2207, 2226, ptipadné provozovani pozemky jsou mimo zastavéné Uzemi, nenavazuji na zastavéné
23| 2277, 2231, podnikatelské Einnosti plochy
Plochy ob¢anského
24328 vybaveni — OM Obchod — pfestavba na rodinny dam
Plochy zemédélské —
zemédélsky padni fond
25| 2096 (N2) Stavba rodinného domu
Cast 1. 845/2,| Cast1 all. — plochy t&zby | Cést L — plochy bydleni — rodinné domy
¢ast  pozemku | nerostdl. Cast III. Pozemky | CastIL — plochy pro rekreaci
866/6. Cast IL | v plochach tézby nerostt, Cast III. — zahradkarska chatova kolonie
Pozemky 866/6 a | plochach zemédélskych . | Cast IV. — stavajici vodni plochy

26

866/3. Cast IIL
Pozemky 866/9,

866/8,  863/3,
866/1,  866/7,
861/4,  860/1,
861/1  866/10.
Cast IV. Cast
pozemek 862 a
vodni plocha

lomu na parc. ¢.

866/6

zemédélsky pldni  fond,
plochy NN — nelesni zelené

Cést V. — plochy smigené — obytné venkovské (Chaty, sruby, stavby
venkovske)
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Zavér:

Zastupitelstvem obce bylo predlozeno 26 zadosti na zménu tizemniho planu, které maji za ukol provetit
moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni a obcanského vybaveni.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu
V rozsahu zadani zmény.

Uzemni plan Jilové u Drzkova bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist a s jeho provadécimi vyhlaskami (vyhlaska
500/2006 Sb., 0 izemné¢ analytickych podkladech, a izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti)

Obsah navrhu UP bude v souladu se stavebnim zakonem a to v rozsahu piilohy ¢ 7 k Vyhlasce
& 500/2006 Sb. O uzemné analytickych podkladech a uzemné& planovaci dokumentaci. UP bude
zpracovan nad katastralni mapou a vydan na mapé v métitku 1:5000.

Textova ¢ast zmény izemniho planu bude obsahovat v§echny kapitoly dle aktualn¢ platnych pravnich
predpist, pfi¢emz potadi kapitol musi byt dodrzeno. Pokud dané kapitola nebude v rdmci zmény nijak
upravovéana, bude doplnéna o text: , Kapitola neni ménéna Zmeénou ¢. 1 Uzemniho planu Jilového
u Drzkova“, nebo textem obdobného vyznamu.

Uzemni plan bude odevzdan ve 4 tisténych vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em ve strojové ¢itelném
formatu.

Uzemni plan bude obsahovat
e Textovou Cast
e  Qrafickou ¢ast

- Vykres zékladniho ¢lenéni izemi 1:5000
- Hlavni vykres 1:5000
- Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
- Vykres verejne prospés$nych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

Odtivodnéni izemniho planu bude obsahovat:
e Textovou ¢ast
e QGrafickou ¢ést

- Koordinaéni vykres 1:5000

- Vykres Sirsich vztahi 1:100 000

- Vykres predpokladanych zdborti ptidniho fondu 1:5000
NAVRH ZADANI

Uzemniho planu Jilové u Drikova

Zpracovany v souladu s §47 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpistl, a v souladu s §11 a s prilohou ¢. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
O Gzemn¢ planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni.

Uzemni plan bude zpracovan podle obsahu, ktery je uveden v piiloze ¢. 6 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.
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1. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Pro spravni izemi obce Jilové u Drzkova plati v sou¢asnosti izemni plan, ktery vydalo zastupitelstvo
obce dne 26.9.2011, usnesenim ¢&. 23/11. Uzemni plén nabyl G&innosti dne 21.10.2011.

Resenym uzemim UP je spravni uzemi obce Jilové u Drzkova, tvofené jednim ku. Jilové u Drzkova.
Rozloha je 358 ha, obec ma 212 obyvatel.

Vytvotit podminky pro usmériiovani dal§iho rozvoje uzemi obce, vymezit zastavitelné plochy a vytvofit
predpoklady pro vystavbu zejména rodinnych domti a podminky pro realizaci dal§ich zamérd v uzemi.

Zastavitelné plochy navrhnout v ndvaznosti na zastavéné uzemi, vyloucit izolované zastavby.
Pii navrhovéani novych ploch bude UP vychazet z podminky pro vytvoreni udrzitelného rozvoje uzemi
tj. rozvoj sméfujici k vyvazenému vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky

rozvoj a soudrznost v okoli.

Respektovat stavajici charakter sidla hladiny zastavby, zastavitelné plochy budou vymezeny tak, aby
sidla vhodné doplitovaly a omezily dotceni krajiny.

Nové navrzené plochy budou pievazné navrzeny ve form¢ dostavby proluk s moznosti napojeni na
stavajici inzenyrské sité a mistni komunikace.

Pti vymezeni novych ploch budou zohlednény mozné negativni vlivy dopravy prilehlych komunikaci.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti budou navrzeny v souladu s urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny a zohledni dalsi limity platné v izemi.

Budou respektovany pamatky mistniho vyznamu a architektonicky vyznamné objekty
o Kfize, zvonice, kalvarie

e Zachovalé objekty plivodni lidové architektury, které nejsou evidované jako kulturni
pamatky

1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

1. 2 Pozadavky vyplyvaijici z PUR

Pii zpracovani Uzemniho planu Jilové u Drzkova respektovat Politiku tizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (dale jen PUR CR), schvalenou usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20.7.2009.
Aktualizace Politiky uzemniho rozvoje CR ¢. 1 byla schvalena Vladou Ceské republiky dne 15. 4. 2015
usnesenim €. 276.

Pti navrhu koncepce rozvoje uzemi obce respektovat republikové priority, zejména:
Vytvaiet predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu tzemnich
podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel

V uzemi.
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Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch. Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi a zachovani vefejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspotadani izemi Gsporné v narocich na
vefejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Vytvéiet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladt tizemi pro rtizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

1. 1. 2 Pozadavky vyplyvaijici ze ZUR

Krajsky ufad Libereckého kraje potidil v souladu s ustanovenim §7 odst. 1 Zakona ¢. 183/2006 Sb.
O tzemnim planovani a stavebniho fadu v platném znéni Zasady tizemniho rozvoje Libereckého kraje
dale jen (ZUR LK). ZUR LK byly vydany 21.12.2011 a nabyly t¢innosti dne 22.1.2012. Zhotovitelem
je SAUL s.r.o. Liberec, vedouci autorského kolektivu Ing. Arch. Vladislav Hron.

Priority izemniho planovani

Obec Jilové u Drzkova je soudasti ORP Zelezny Brod, ktera spada do rozvojové osy ROB4 Rozvojova
oblast Semily — Zelezny Brod, ve kterém plati:
e Umist'ovat rozvojové aktivity ve smyslu principii udrzitelného rozvoje v souvislosti se zonami
vymezené rozvojové oblasti — provéfit moznost intezifikace vyuziti urbanizovanych ploch
Vv centrech osidleni a umistovani ekonomickych aktivit do stavajicich ploch (v¢. Brownfields)
e Uptednostiovat intenzifikaci vyuziti zastavénych uzemi pted zastavbou volnych ploch a tak
minimalizovat naroky na rozsah novych zastavitelnych ploch na troven nezbytnych potieb.
e Nepfipoustet spontanni pristupy k urbanizaci Gizemi, chranit pfirodni a kulturni hodnoty tizemi
pred nevratnymi urbaniza¢nimi zasahy.
e Rozvoje oblasti podpofit dosud méné vyuzivanym potencidlem uzemi pro rekreaci a cestovni
ruch.
e Vyuzivat technické pamatky industridlnich staveb a chranit dochované soubory lidové
architektury

1. 3 Pozadavky vyplyvajici z UAP

Pii navrhu UP Jilové u Drzkova fesit problémy vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi pro spravni
obvod obce s rozsitenou ptisobnosti Zelezny Brod.

e Vybrané limity vyuziti Gzemi:

e Uzemi s archeologickymi néalezy

e Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
e Elektrické vedeni VNN 35kV

e Ttida ochrany pad I. A II.

e Vybrané hodnoty uzemi
e Prvky lokalniho USES
e Uzemi s archeologickymi néalezy
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o Architektonicky vyznamné objekty
e Pamatné stromy
o Loziska nerostnych surovin

Respektovani dosavadni urbanistické koncepce. Kompaktnost urbanizovanych tGzemi, rozptylena
zastavba v zondch krajinnych a rozlozeni ploch lesnich porostt ¢ini izemi malebnym, projevujici se mj.
v dalkovych pohledech.

1. 4 Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prizkumt a rozboru

Z dopliyjicich prizkumi a rozbort vyplynulo:

Na tizemi obce se nachazi n€kolik architektonicky vyznamnych objektd, které nejsou evidovany jako
kulturni pamatky. Jedna se o ptivodni stavby, které vytvaii harmonické prostfedi venkovského sidla
v souladu s krajinou a celkovym ptirodnim ramcem. Jedna se o venkovské vilky, které svéd¢i o citlivém
pristupu diivéjsich majiteld.

Z tohoto vyplyva pozadavek na provéfeni moznosti tyto architektonické objekty zaznamenat v UP.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

V ptipadé navrhu ploch ob¢anského vybaveni provéfit moznost vybudovani ploch pro parkovani
v souvislosti s témito plochami a moznost parkovani u turistickych cilt.

Respektovat stavajici cyklistickou trasu a stanovit podminky pro piipadné vymezeni novych
cyklistickych tras.

Provétit moznost vybudovani mistnich komunikaci ve vazbé na nové navrzené plochy, pfipadné feseni
lokalnich dopravnich zavad stavajicich komunikaci a jejich feseni.

Technickd infrastruktura

Neptedpoklada se vyznamna zména koncepce.
V oblasti zasobovani elektrickou energii vytvaret podminky pro optimalni rozvoj siti VN.
Respektovat ochranna a bezpecnostni pasma jednotlivych soucasti technické infrastruktury.

2. 1 Pozadavky vyplyvajici z PUR
V feSeném tzemi se nenachazi prvky vefejné infrastruktury, které by byly feseny v PUR CR.

2. 2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
V feSeném tzemi se nenachazi prvky vefejné infrastruktury, které by fesila ZUR LK.

2. 3 Pozadavky vyplyvaiici z UAP

Z UAP Zelezného Brodu vyplyva pozadavek na nové feseni piehledné kiizovatky silnic 111/284
a I11I/2882 v Jilovém u Drzkova, ktera zlepsi pohledové poméry a odstrani komplikovany prijezd obci
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2. 4 Pozadavky vyplyvajici z dopliiujicich prizkumu a rozbora
Viz kapitola A.2

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

e Uzemi obce bude izemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

e Bude respektovan stavajici charakter sidla a hladiny zastavby, zastavitelné plochy budou feSeny tak,
aby sidla vhodné dopliovaly a omezily tim dotceni krajiny.

e Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (hlavni, pfipustné,
nepfipustné, podminéné pripustné), stanovi podminky piipustného vyuziti.

e Stanovi podminky prostorového usporadani, véetn€ zakladnich podminek ochrany krajinného razu,
provéii stavajici a popf. vymezi nové prvky USES.

e Pii vymezeni novych zastavitelnych prvkt minimalizovat zasahy do vyznamnych krajinnych prvki

e Respektovat kulturni dominanty v uzemi

e Respektovat pamatné stromy

4. Pozadavky na vymezeni ploch koridori a izemnich rezerv

Pro Jilové u Drzkova nevyplyvaji pozadavky na vymezeni ploch koridort ani izemnich rezerv.

5. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni a asanaci

Pozadavek neni stanoven.

6. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V tizemnim planu nevymezovat plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci.

7. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni
Pozadavek neni stanoven.

17



r 4

8. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Uzemni plan Jilové u Drzkova bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich piedpist a s jeho provadécimi vyhlaskami (vyhlaska
500/2006 Sb., 0 izemn¢ analytickych podkladech, a uizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti)

Obsah navrhu UP bude v souladu se stavebnim zékonem a to v rozsahu piilohy &. 7 k Vyhlasce &
500/2006 Sb. O uzemné analytickych podkladech a izemné planovaci dokumentaci. UP bude zpracovan
nad katastralni mapou a vydan na map¢é v métitku 1:5000.

Textova ¢ast zmeény izemniho planu bude obsahovat vSechny kapitoly dle aktualné platnych pravnich
predpist, pti¢emz potadi kapitol musi byt dodrZzeno. Pokud dana kapitola nebude v ramci zmény nijak
upravovana, bude doplnéna o text: ,,Kapitola neni ménéna Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Jilového
u Drzkova“, nebo textem obdobného vyznamu.

Uzemni plan bude odevzdan ve 4 tisténych vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em ve strojové ¢itelném
formatu.

Uzemni plan bude obsahovat
e Textovou Cast
e Grafickou cast

- Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
- Hlavni vykres 1:5000
- Vykres koncepce vetejné infrastruktury 1:5000

- Vykres vetejn¢ prospesnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Odtivodnéni izemniho planu bude obsahovat:
e Textovou cast
e QGrafickou ¢ast

- Koordina¢ni vykres 1:5000
- Vykres sirsich vztaht 1:100 000
- Vykres predpokladanych zabori piidniho fondu 1:5000

9. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu na
udrzitelny rozvoj izemi

Pozadavek na zpracovani

Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Uzemniho planu Jilové u Drzkova na udrzitelny rozvoj tizemi
véetné posouzeni vlivll na zivotni prostfedi bude stanoven po projednani tohoto navrhu zadani.
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F. Pozadavky a podminky pro vvhodnoceni vlivii navrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho
zakona), pokud je poZadovano vvhodnoceni vlivii _na Zivotni
prostiredi nebo nelze vyloudit vvznamny negativni vliv na evropsky
vvznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Potizovatel na zakladé zpravy o uplatilovani tizemniho planu dospél k zavéru, Ze navrzené zmény
uzemniho planu nejsou takového charakteru, pro které by bylo nutné zpracovani vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostiedi, nebo by mély negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pozadavky a podminky na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj bude doplnéno na zékladé stanoviska
dotceného organu.

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény
uzemniho planu, je-li zpracovani variant vvzadovano.

Z vyhodnoceni uzemniho planu a pozadavkl na zménu nevyplynula nutnost zpracovani variant feSeni
zmény uzemniho planu.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti
uvedenvch pod pismeny A. az D vyplyne potieba zmény, ktera
podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu.

Ve zpravy o vyhodnoceni nebyla nalezena zména, ktera by podstatné¢ ovlivnila koncepci uzemniho
planu, neni proto potieba pofizovat novy tizemni plan.

|.Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo Kkompenzaci
negativnich dopadi _na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve
vvhodnoceni uplatnovani uzemniho planu zjiStény.

V ramci zpréva o vyhodnoceni nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi. Pozadavky
na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj nejsou stanoveny.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Nejsou uplatiiovany zadné pozadavky na aktualizaci ZUR Libereckého kraje.
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