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UPRAVY VEREINYCH PROSTRANSTVi MEZI ULICEMI PRICNA,

STAVBARU A PRUMYSLOVA V CASTI PORIC

Architektonicka studie

Predkladany elaborat fesi navrh revitalizace vefejnych prostranstvi mezi
bytovymi domy v majetku mésta v ¢asti PoFic v Zelezném Brodé v rovni
architektonické studie. Resené Gzemf je specifikovano v zadavaci dokumentaci a
rozklada se v obdélnikové rovinaté plose mezi ulicemi Pficna, Stavbari
s Primyslova, viastnich budov se Gpravy netykajf. Ve stfedu Gzemi se nachdzi
budova méstské knihovny.

Zadani studie

Ukolem je navrhnout celkovou tpravu prostord mezi bytovymi domy
byvalé délnické kolonie. V soucasnosti je zahrada funkéni, pouzivana, ovéem
moralné zastarala a s minimem novych a podnétnych prvké a feseni. Reseni by
mélo obsahovat:

- zelen

- mobiliaF, eventuelné prvky drobné architektury
- parkovani

- chodniky

- komunikace

- celkova koncepce a hierarchie prostor(

- hruby odhad investicnich naklad( a pfedpokladany ¢asovy harmonogram
projektu a vystavhy

Nad ramec zadaného si studie klade za cil pouzivat moderni technologie a
postupy pro udrZitelny rozvoj Uzemi, kdy je navrZeno feseni pro zachytavani vody
v krajiné, poutiti recyklovanych a recyklovatelnych materialli a ispornych zdroji.

Stavajici stav

V soucasnosti lze fesené lzemi charakterizovat jako stabilizované Uzemi
s fungujicimi vazbami. Venkovni prostory jsou ovsem dozilé a moralné, esteticky i
stavebné zastaralé. Faktord, které tento stav zplsobily, je nékolik. Patfi mezi né
nejasna hierarchie prostord, dlouhodobé nefeseny technicky stav i demograficka
struktura obyvatel lokality. Zelen je omezena na nepravidelné sekané travniky a
nékolik vzrostlejsich strom( taktéz bez pravidelné péce. Zpevnéné plochy jsou jen
Castecné dldzdéné a nadbytecné mnoistvi pojizdénych komunikaci je zpevnénou
pouze $térkodrti. Parkovani probiha chaoticky. Destové vody jsou fizené
likvidovany pouze ze stiech rekonstruovanych budov zadsténim do jednotné
kanalizace mésta. Destové vody z neopravenych budov a zpevnénych ploch nijak
feSeny nejsou. Po obvodu Uzemi neni chodnik ani dalsi pfisluenstvi dobudovéno.
Vefejné osvétleni po obvodu nalézt Ize, neni viak zrekonstruované. V plochéch
zelené jsou oplocenim vymezeny Easti, které souzi jako soukromé prostory
nékterych obyvatel, reSeni véak postrada koncepci a nenavazuje vhodné na
venkovni prostory budov. V Uzemi se také nachazeji drobné stavby kllen a
pristieskd, které jsou vesmés doilé. Nutno vsak dodat, Ze v (izemi dfime
potencial k vytvoreni prijemného komunitniho prostredi v atraktivni ¢asti mésta.

SWOT analyza

Pro stanoveni vhodné koncepce a strategie je vhodna kategorizace na
zakladé SWOT analyzy:

S W

SILNE STRANKY ISLABE STRANKY
(WEAKNESSES)

(STRENGTHY)

O

PRILEZITOSTI
(OPPORTUNITIES)

Silné stranky: rovinaté izemi's dobrou dopravni dostupnosti, vybavenost
vefejnou infrastrukturou, genius loci z hlediska architektury a urbanismu, vyhody
malomésta, soudrzna komunita obyvatel

Slabé stranky: dlouhodobé podcenénd pravidelnd idrzba, absence hierarchie
venkovnich prostor - Gzemi nikoho a viech, obyvatelé bez vztahu k venkovnim
prostortim, demografickd struktura, stav vefejné infrastruktury, omezené
pracovni prilezitosti ve mésté

Prilezitosti: Potencial komunitniho bydleni, vhodna hustota bydleni,
architektonicky i urbanisticky cenna lokalita, pési dostupnost ob¢asného
vybaveni, atraktivita mista m0zZe zajistit pozitivni zmény v demografické strukture
obyvatel, mésto jde prikladem v péci o prostor

Hrozby: veskerd negativa vyplyvajici z pokraCovani stavajiciho stavu bez nutnych
investic - pokracujici devastace vefejnych prostranstvi, zhorsujici se stavebné
technicky stav budov, ghetto, uzavreni se do sebe

Navrh

Regent je zpracovano plné v souladu se zadanim prace objednatelem. Po
zhodnoceni stavajiciho stavu a zadani Ize zasahy shrnout pod souborny pojem
kultivace a hierarchizace prostoru. Navrieno je vnéjsi ohraniceni feSeného Uzemi
doplnénim chodniku po celém obvodu a jasna artikulace vstupl do Uzemi jako
pro pési, tak pro motorovou dopravu. Takto je pro vefejnost jasné vymezeno
zakladni rozdéleni mezi zcela verejny prostor ulic a polosoukromy prostor
vnitrobloku. Uvnitf je Gzemi ¢lenéno na prostory bytovych dom(izaZa V strané,
tzn. u ulic Primyslova a Stavbaf{ a stfedni ¢ast s budovou méstské knihovny,
kolem ni? je ponechano priéné propojeni mezi ulicemi Pfi¢na a Stavbar( u MS
Koniek. Tato stfedova ¢ast kolem knihovny je vefejné prostranstvi pro pési,
cyklisty a osobni dopravu pro potieby provozu knihovny - zasobovani a parkovani
zaméstnancl a navstévnikl v omezené mire. Po obou stranach stredové ¢asti je
navrzeno Uzemi patfici bytovym dom0m. Parkovani mezi bytovymi domy je volné
pristupné nové artikulovanymi sjezdy z pfilehlych ulic formou snizeného
piejezdného chodniku. Na sjezd navazuje prijezdovy komunikace ke jednotlivym
parkovacim stanim, ktera nebudou vinkulovana na jednotlivé byty, pouze na
jednotlivé budovy. Na parkovisté jsou napojeny zelené plochy s travniky a novymi
stromy, jejichz zavlaha je navrzena primarné vodou zachycenou z parkovacich
mist. Parkovisté spojuji s bytovymi domy chodniky pro pési, které usti do
soukromych, jiz oplocenych ploch jednotlivych bytovych domd. U kazdého domu
je oplocen prostor obchoziho chodniku ze strany vnitrobloku a navazujici zelené
plochy zahradek jednotlivych bytd. Oplocené plochy bytovych dom obsahuji
branky pro pési bez moznosti uzamykani a jedna se tak o polovefejny prostor,
ktery je mozny pfi dodrieni poZadavku na neruseni obyvatel apod. volné

prochazet tak, aby nedoslo k UpInému zneprlchodnéni lokality. Teprve uvnitf
oploceného prostoru kolem kazdého bytového domu se nachazeji zelené plochy,
rozdélené na mensi dily, které mohu byt oddélené s uzamykatelnym vstupem
jako soukromé, napf. pronajaté prostory najemci jednotlivych bytd. UZiti téchto
jiz ryze soukromych prostort bude pod|éhat regulaci obsazené v najemni
smlouvé. Doporucit Ize napf. regulaci vystavby pristresk(, pergol, bazénd,
sklenikd, skladovani nebo chov drobného zvitectva s ohledem jak na
architektonické hodnoty, tak napf. na poklidné sousedské souziti, obecné
nerusici Cinnosti anebo nedotknutelnost zelené. Toto vymezovani soukromych
dilli je dobrovolné a nemélo by byt neménné, tzn. rozdéleni by mélo byt
jednoduse zrusitelné, napf. odstranénim pletivového plotu, protoze lze také dily
spojit a uZivat je obyvateli domu spolecné a provozovat na nich spolecnou, t.j.
komunitni chovatelskou nebo péstitelskou Cinnost.

Povrchy

Doplnéni chodniku v ulicich po obvodu bude z klasické betonové dlazby
shodné s tou, ktera je jiz v ¢asti poutzita. Obrubniky budou silnicni, betonové,
doplriky jako slepecka oznaceni budou taktéZ z betonu s profilaci a barevnym
odlisenim. Chodniky kolem budov ze strany vnitrobloku budou doplnény nebo
budou nové zhotoveny na 3ifi min. 1,2 m. Stfedové zpevnéna plocha kolem
knihovny bude z Zulové kostky stfedni do véjie s Zulovymi Fezanymi obrubami.
Parkovani u bytovych domé bude mit obruby betonové, oviem povrch
komunikaci bude taktéz ze zulové kostky stredni do véjite. Parkovaci mista budou
mit zadlazbu z Zulovych kocicich hlav se Stérkovanou Sirokou sparou a
propustnym podkladnim souvrstvim. U komunikaci a parkingt je mozno variatné
pouZit obdobnou dlazbu betonovou. Kazdé parkovaci misto bude mit pryzové
zarazky kol a zadni snizenou obrubu pro odtok dest. vody do zelenych pruht
s travniky a stromy s souvrstvim se zvy$enou retenéni schopnosti.

Oploceni

Stavajici oploceni bude v ramci komplexnich Uprav zelené zruseno a
poté noveé vystavéno. Bude se jednat o nizké oploceni cca 1,1 m se sloupky
7 pozinkovaného Jaklu a vyplni ze svislych planék trvanlivého recyklatu, napr.
Retextil v antracitové barvé. Takto budou pojednany i vstupni branky a branky
pristieskd na nadoby TKO. U stiedovych, kratsich bytovych domi bude linie
parkingli od budovy oddélena i Zivym plotem z pravidelné stfihanych habrd.
Nutno dbat na zachovani naprosto jednotného vyrazu oploceni v celém feseném
Gzemi. Oploceni je nutno predjednat z hlediska stavby v zalpavové zéné Q100.

Prvky drobné architektury - mobiliaF a stabiliaf

Mezi tyto prvky lze Fadit veiejné osvétleni, pfistfesky na TKO, lavicky a
odpadkové kose. Stozary a lampy se navrhuji dsporné ze sortimentu Philips
CitySpirit Street LED a doporucuje se vybrany design pouzivat v celém prostoru
Pofi¢. Pfistfesky na nddoby TKO budou z Zelezobetonové zakladni konstrukce
s vratky shodného designu s oplocenim, tedy Jakl pozink konstrukce a plariky
z textilniho recyklatu. Lavicky se navrhuji ve dvou kusech modelu Blocq u vstupu
do knihovny, kde se také objevi v parech odpadkové kose Lena a stojany na kola
Velo, vse ze sortimentu MM Cité.

Zeled

Stavajici stav

V soucasné dobé se na pozemku nachdzeji stromy a kef'e, nezpevnéné plochy
jsou zatravnéné.

Veskeré nehodnotné stromy az na jednu jablori u ¢.p. Pfi¢nd 311 s nékteré

stromy kolem knihovny se planuje odstranit. Travniky budou zalozeny nové
v souvislosti s doplnénim humusové vrstvy a novym dispozi¢nim fesenim
zpevnénych ploch a zafizenim staveniste,

Navrh

Navrzena je komplexni Uprava zelené v celé ploSe. Nové stromy budou ovocné,
kombinace riznych druh jabloni a hrusni s kvalitni vysadbou a zavlahou. Kolem
knihovny budou do paru doplnény lipy. Veskeré stromy budou ve vysledku
listnaté. Linie stfthanych habr( podél parkingi u stfed. budov mlze byt
nahrazena variantné z volné rostoucich listnatych kef'd, ktery by byly svymi kvéty
nebo plody zajimavy celorocné. Vzhledem k nutnosti provedeni hrubych
stavebnich praci v podobé demolic povrchi a zakladani, nepfedpoklada se
etapizace kdceni aZ na vyjimky. Po dokonceni stavebnich praci bude plocha
travnikl srovnéna, upravena rotavatorem s pfipadnym doplnénim kvalitni ornice
anové bude v celé plose zalozen travnik uréeny k pravidelnému sekani. Pro
(drzbu zelené se nepiedpoklada zfizeni kompostu ¢i deponie bioodpadu,
navrhuje se odvoz na kompostarnu. Podél vstupu do knihovny bude vefejna zelen
doplnéna o smisené trvalkové zdhony s travinami a cibulovinami, které budou
pohledové zajimavé po cely rok.

Vechny vysadby jsou navrzeny tak, aby byla zvy$ena biodiverzita mista.

V zdvislosti na podrobnéjsim fesent projektu v navazujicich fazich bude
dopracovano podrobnéjsi feseni zelené i s ohledem na investicni néklady. Zelené
plochy budou vyuzivat k zavlaze vhodné vyspadovani vnitfni komunikace a
parkovaci mista pres zadni snizené obruby a podkladni souvrstvi zelenych ploch
ve specidlni Upravé pro zvy3enou retenéni schopnost.

Zavér

Navrzené Uipravy jsou v souladu s platnou legislativou CR. Realizace
zaméru je mozna po zajisténi nutnych povoleni dradu. Povoleni vyzaduji zasahy
do zelené, demolice zpev. ploch a vystavba novych stavebnich objektd. Zasadnim
omezenim je pribéh inzenyrskych siti a zaplavova zona Q100. Realizace se
doporutuje na zakladé VR po zajiéténi pravomocnych povoleni, dokonéeni
provadéciho projektu s rozpoCtem a vykazem vymér. V feSeném Uzemi se nachdzi
66 byovych jednotek, parkovani dle pozadavki legislativy je zajisténo jednak na
navrenych parkovacich plochach v feSenim tzemi a déle na vefejnych
parkovacich mistech v dochazkové vzdalenosti od byt. dom(, napf. v konci ul.
Priimylova.
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ZELEN POLOVEREJNA, OPLCENI

KOMUNIKACE - ZULOVA KOSTKA DO VEJIRE

PARKOVACI MISTA - KOCICI HLAVA V RADKU SE ZATRAV.

SPAROU

DOPLNENI CHODNIKU BETONOVOU DLAZBOU,
PRISTRESKY NA NADOBY TKO
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PRISTRESKY PRO NADOBY NA TKO, LITY POHLEDOVY POLOVEREJNE AZ SOUKROME ZELENE PLOCHY K ROZDELEN VEREJINE ZELENE PLOCHY - PARKOVA UPRAVA, ZAVLAHA AKUMULACNIMI
ZELEZOBETON, OBOUSTRANNE OPLOCENi OBYVATELUM DLE ZAJMU, PRIPADNE KOMUNITNI SDILENA ZELEN SUBSTRATY S VODOU ZE ZPEV. PLOCH, ZEJM. PARKOVACICH MiST

POCHOZi LPOCHY - CHODNIK S VIBROLISOVANOU VOLNE PRISTUPNE KOMUNIKACE, KAMENNA DLZBA ZULOVA, VYMEZENA PARKOVACI MiSTA PRO OSOBNi AUTOMOBILY, ZULOVE KOCICI
ZELEZOBETONOVOU DLAZBOU A S BETONOVOU OBRUBOU KLADENA DO VEJIRE HLAVY, RADKOVA POKLADKA NA SIROKOU ZATRAVNENOU SPARU
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ZAKLADNI BILANCE STAVBY | |HRUBY ODHAD NAKLADU DEMOLICE
DEMOLICE STAVEBNCH OBJEKTU 273 m’ 210000
VYMERA RESENEHO UZEMI 10.056 m> A  |DEMOLICE 1325000 K¢ DEMOLICE OPLOCEN( 50 000
VYMEA ZASTAVENYCH PLOCH BD 2.980 m? B [STAVEBNI PRVKY 10330 000 K& ODSTRANOVANI ZPEV. POVRCHU 1.490 m? 60 000
VYMEA NAVRZENYCH ZPEVNENYCH PLOCH 3.276 m* E \Z!ERLIENREZERVA i ;;gx Ec PRESUN’HMOT' SKLADKOVNE, DOPRAVA > 540000
VYMERA NAVRZENE ZELENE 3.137m> e e o — K; SEJMUTI DRNU/ORNICE 4.923m 365 000
VYMEA PONECHAVANYCHYCH ZPEV. PLOCH 663 m? - PECUEDHIEEY _
DELKA NAVRZENEHO OPLOCENI 480mb CELKEM BEZ DPH 14 765 000 KE CHODNIKY BETON‘(?VF V'C.VOBRU’B 1.546 m2| 2700000
DPH 21% 2367 120 K¢ KOMUNIKACE DLAZDENE ZULOVYMI KOST. 1.430m2| 3500000
I I o a M " - 2
DEMOLICE, KACEN{ A PRIPRAVA STAVENISTE CELKEM VCETNE DPH 17132120 Ke PARFOVAU MISTA ’ 300m 900 000
DEMOLICE STAVEBNICH OBJEKTU 273 m? STOZARY,LAMPY A NOVE TRASY VEDENI| VO kpl 250 000
DEMOLICE OPLOCEN{ 179 mb LAVICKY, KOSE, STOJANY NA KOLA 197 m’ 180 000
ODSTRANOVANI( ZPEV. POVRCHU 1.490 m? OPLOCEN| 480 mb| 1200000
SKRYVKY ORNICE/DRNU 4,923 m? UPRAVY SIT/ TECH. INFRASTRUKTURY kp! 500 000
KACEN{ STROMU 16x PRISTRESEK NA NADOBY TKO 6x 600 000
NAVRH - STAVEBN{ PRVKY STAVEBNI PRIPOMOCI 500 000
CHODNIKY BETONOVE VC. OBRUB 1.546 m’ C  |[ZELEN
KOMUNIKACE DLAZDENE ZULOVYMI KOST. 1.430m’ KACENT STROMU _ 16x] 140000
PARKOVACI MISTA 300 m? VYSADBA ZIVYCH °PLOTU 56 mb 40 000
STOARY A LAMPY VO ox VY':?ADI?A STROMU 24;; 300 000
LAVICKY 2% TRAVNIKY V€. HUMUS. VRSTVY 3.082m 390 000
OPLOCEN( 480 mb OKRASNA CAST U VCHODU 55m’ 150 000
ODPADKOVE KOSE ax OSTATNI kpl 150 000
UPRAVY SITI TECH. INFRASTRUKTURY kp! VRN 1500 000
PRISTRESKY NA NADOBY TKO (% E  |PROJEKTOVA PRIPRAVA
NAVRH - ZELEN PROJEKT DUR+DSP+PROV 290 000
VYSADBA STROMU 24x INZENYRING 50 000
VYSADBA ZIVYCH PLOTU 56mb ROZPOCET A VV 35000
TRAVNIKY VE. HUMUS. VRSTVY 3.082 m’ SPOLUPRACE PRI VYBERU DODAVATELE 15 000
OKRASNA CAST U BUDOVY SLUZEB 55m’ AUTGROKY DOZOR : LIl
SPOLUPRACE PRI UVEDEN| DO PROVOZU 10 000
[Projekt revitalizace ich prostorii v kolonii v &sti Pofit v Zelezném Brodé ]
|Casowy b g |
ROK 2021 2022 2023
MESIC ZARI RIJEN LISTOPAD PROSINEC LEDEN UNOR BREZEN DUBEN KVETEN CERVEN CERVENEC SRPEN ZARI RIJEN LISTOPAD PROSINEC LEDEN UNOR | BREZEN DUBEN
TYDEN 35| 36| 37| 38| 39| 40| 41| 42| 43| 44| 45| 46| 47| 48| 49| so| s1| 52| 1] 2| 3| 4| s| e 7| 8 9| 10| 11] 12| 13| 14| 15| 16| 17| 18] 19 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29| 30| 31| 32| 33| 34| 35| 36| 37| 38| 39| 40| 41| 42| 43| 44| as| 46| 47| 48| 49| so| 51| 52| 1| 2| 3| 4] s| e 7| 8 9| 10 11] 12] 13| 14] 15| 16| 17]
ARCHITEKTONICKA STUDIE
VYHODNOCENI STUDIE
PO DURSDSPPROV |
INZENYRING
ROZPOCET AVYKAZ VWMER
ZADAVACT DOKUMENTACE, Vit DODAVATELE
SMLOUVA O DILO, PREDANI STAVENISTE
VYSTAVBA
UVEDENI DO PROVOZU
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